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LOI NOI PAU

Dat dai dong vai tro vo cing quan trong trong qué trinh hinh thanh va phat trién cia
mdi hinh thai kinh té xa hoi. O Viét Nam, Nha nuéc vira dong vai tro quan 1y thong nhat
d6i v6i dat dai va vira thay mat chi so hiru thuc hién mét s6 quyén ning vé chiém hitu va
dinh doat. Cac quyén nang nay dugc Nha nudc thuc hién béng vigce xac 1ap cac ché do phap
Iy vé quan 1y va sir dung dat dai va thong qua hé théng Co quan quan 1y nha nuéc vé dat
dai. Trong cac ndi dung quan 1y nha nudc vé dat dai, (1) Pang ky dat dai, 1ap va quan Iy hd
so dia chinh, cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dét, (2) Thong ké, kiém ké dat dai dwgc xem 1a hai ndi dung quan trong cho
viéc lap quy hoach, ké hoach st dung dat; dam bao hoan thién hd so dia chinh va cap nhat
cac bién dong trong qua trinh sir dung dt nhdm quan 1y ngudn thu cho ngan sach Nha nudc
thong qua cac loai thué lién quan dén dat dai.

Ding ky, théng ké dat dai va bat dong san 1a méon hoc chuyén nganh bat budc trong
Chuong trinh dao tao ky su cta cac chuyén nganh Quan 1y déat dai, chuyén nganh Bt dong
san do vay gido trinh nay la tai liéu hitu ich phuc vu viéc hoc tip va giang day cua sinh vién,
hoc vién cao hoc. Bén canh do, day s€ 1a tai liéu tham khao cho céc cén bg, cic co quan
chuyén mén vé linh vyc quan ly dat dai.

Gi4o trinh nay dap tmg day du cac quy dinh vé chuan dau ra cho mén hoc Pang ky,
thong ké dat dai va bat dong san. Cu thé, trang bi cho sinh vién nhing kién thirc tong hop va
chuyén sau v& trinh tu thu tuc dang ky dét dai va bt dong san, quy dinh vé Ho so dia chinh,
Gidy chimg nhan va thuc hién thdng ké, kiém ké dat dai. Bén canh do, giup sinh vién c6 ky
nang k¥ nang phan tich va van dung diing cac van ban phap luat va chinh sach ctia Nha nudce
trong cong tac Pang ky, thong ké dit dai va bat dong san. Pong thoi, s& giup sinh vién hinh
thanh va phat trién ki ning van dung cac kién thic ding ky, thong ké dat dai va bat dong san
vao viéc xtr 1y nhiing tinh hudng cu thé trong thuc té.

Nbi dung gi4o trinh gdm bén chwong sau day:

Chuong 1: Tong quan vé cong tac ding ky dit dai va bat dong san (TS. Lé Ngoc
Phuong Quy, PGS.TS Nguyén Hoang Khéanh Linh). Trong chuwong 1 trinh bay cac khéi niém,
muc dich, vai tro, yéu cAu, dic diém, nguyén tac, dbi tugng va co quan thuc hién dang ky dat
dai va bat dong san, dong thoi khai quat lich sir qué trinh dang ky dat dai va bat dong o Viét
Nam tir true dén nay.

Chuong 2: Trinh tu, thi tuc ding ky dat dai va bat dong san (TS. Lé Ngoc Phuong
Quy, Th.s Duong Thi Thu Ha). Trong chuong nay gidi thi¢u cac trinh ty thu tuc thuc hién dang
ky dat dai, bat dong san 1an dau va bién dong.

Chuwong 3: Quy dinh vé Gidy chirng nhin va Hé so dia chinh (PGS.TS Nguyén Hoang
Khanh Linh, Th.s Duong Thi Thu Ha). Chwong 3 cung cip céc kién thirc vé quy dinh 1ap, cap
nhat, chinh ly Giéy ching nhan va ho so dia chinh



Chuong 4: Thong k&, kiém ké dit dai (TS. Lé Ngoc Phuong Quy, PGS.TS Nguyén
Hoang Khanh Linh). Trong chuong 4, trinh bay cac khai ni€ém, quy dinh chung vé thuc hién

thong ké, kiém ké dét dai, cac trinh ty thuc hién thong ké, kiém ké dét dai & cac cap.

Bén canh d6, & mdi chuong nhom tac gia dua ra cac cdu hoi hudng din 6n tap nham ciing
¢d kién thirc da hoc va dinh hudng thao luan. Gido trinh phuc vu viéc gidng day va hoc tap
trong mot thoi gian nhéat dinh, khi c6 thay ddi vé chinh sach, luat, quy dinh c6 lién quan nhém
tac gia s& chiu trach nhiém cdp nhat, bd sung theo nhitng vin ban quy pham phap luat dugc ban
hanh.

Day la gido trinh dugc bién soan 1an dau nén khong thé tranh khoi nhiing sai s6t va khiém
khuyét, rit mong nhan dugc nhing ¥ kién déng gbép ctia quy ban doc, ddng nghiép va cac nha
khoa hoc. Moi ¥ kién phan anh, gép y xin dugc gui dén dia chi email lengocphuong-

quy@huaf.edu.vn hoac nhklinh@hueuni.edu.vn.

Xin chan thanh cam on!
TM nhom tac gia

Lé Ngoc Phuwong Quy



Chuong 1
TONG QUAN VE CONG TAC PANG KY PAT PAI VA BAT PONG SAN

Pat dai déng vai tro vé ciing quan trong trong qud trinh hinh thanh va phdt trién ciia
méi hinh thai kinh té xa héi. O Viét Nam, dat dai la tai san thuéc sé hitu toan dan, do Nha nuée
dai dién chi so hitu. Pang ky dat dai va bat dong san mang tinh ddc thit cia cong tac quan 1y
Nha nuée vé dat dai. Néi dung chwong 1 tdp trung gici thiéu hai van d@é chinh nhw sau: Thir
nhat, tong quan vé cong tac dang ky dat dai va bat dong san, bao gom cdc van dé: khdi niém,
muc dich, vai tro, ddc diém, nguyén tdc, yéu cau, doi twong va co quan thiee hién dang ky dat
dai va bt dong san. Thir hai, khdi quat lich sir dang ky dat dai va bdt déng san & Viét Nam qua
cdc thoi ky.

1.1. CAC KHAI NIEM LIEN QUAN
1.1.1. Khai niém bit dong sin

Theo diéu 105, Bo Luat dan sy nam 2015 [12], tai san la d6i twong cta quyén sé hitu, bao
gém dong san va bét dong san. Trong do, bét dong san 1a mot loai tai san dic biét, quyét dinh
(QP) dén ngudn lyc phat trién kinh té, xa hoi va dam bao an ninh qubc phong ciia mot quic gia.

Theo diéu 107, Bo Luat dan sy nam 2015 [12], Bat dong san bao gom ddt dai; nha 6,
cong trinh xdy dwng gdn lién véi dat dai; tai san khdc gdn lién véi dat dai, nha, cong trinh xdy
dung,; cdc tai san khac do phap luat quy dinh.

Nhu véy, bit dong san bao gom dat dai, tai nguyén thién nhién trong long dét, tai san
gin lién voi dat dai dua trén két qua cua hoat dong lao dong do con ngudi tao ra va duoc xac
dinh boi vi tri dia Iy cia dat.

1.1.2. Khai niém ding ky dit dai va bat dong san

Ding ky dat dai va bat dong san 1a mot trong nhitng ndi dung quan trong trong cong tac
quéan 1y Nha nuéce vé dat dai. Cong tac nay da dugc luat hod va phat trién qua timg giai doan
lich str, gan lién v6i thé ché chinh tri va cong tac quan Iy NN vé dat dai. Hé thong ho so dia
chinh dang hdn hop dia ba va bang khoan trong giai doan phong kién va dudi thoi ky Phép
thudc 1a mot trong nhiing budc tién quan trong, gop phan hinh thanh va hoan thién cong tac
dang ky dét dai va bat dong san & hién tai.

Theo khoan 15, diéu 3, Luat dat dai 2013 [11], dang ky dat dai, nha 6, tai san khdc gdn lién
véi dat la viéc ké khai va ghi nhdn tinh trang phdp Iy vé quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha 6, tai
san khdc gan lién véi ddt va quyén quan 1y dat doi véi mét thira dat vao hé so dia chinb.

Ding ky dat dai 1 hoat dong bat budc dbi v6i nguoi sir dung dat (SDD) va ngudi dugce
giao dat dé quan ly. Tuy nhién, ding ky quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét
thuc hién cin cr theo yéu ciu cua chu s hitu. Dang ky dit dai duoc thuc hién theo hinh thirc
dang ky trén gidy hodc dang ky dién tir va co gia tri phap Iy nhu nhau. Dang ky dat dai va bat
dong san bao gom dang ky lan dau va dang ky bién dong [7].

1.1.2.1. Dang ky dit dai va bat dong san lan dau



Theo khoan 2, diéu 3, Van ban hop nhit 02/VBHN-BTNMT ngay 28 thang 2 nim 2022
quy dinh vé hé so dia chinh (sau ddy goi chung 1a Vin ban hop nhit 02/VBHN-BTNMT) [2],
Pang ky lan dau la viée thwe hién thi tuc lan dau dé ghi nhan tinh trang phdp 1y vé quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha ¢, tai san khdc gan lién véi dat va quyén quan 1y dat doi véi mot
thira dét vao ho so dia chinh.

Khoan 3, diéu 95, Luat dat dai 2013 [11] quy dinh dang ky dat dai va bt dong san lan
dau duogc thuc hién ddi vai cac truong hop sau:

- Thira dat dugc giao, cho thué dé sir dung.

- Thira dit dang sir dung ma chua dang ky.

- Thira dét dugc giao dé quan Iy ma chua ding ky.

- Nha & va tai san khac gin lién voi dat chua ding ky.
1.1.2.2. Pang ky bién dong dat dai va bat dong san

Theo khoan 3, diéu 3, Vian ban hop nhat 02/VBHN-BTNMT [2], Pding ky bién déng dat
dai va bat dong san la viéc thuc hién thu tuc aé ghi nhan sy thay déi vé mot hodc mot sé thong
tin da déang ky vao ho so dia chinh theo quy dinh ciia phdp ludt.

Khoan 4, diéu 95, Luat dat dai nam 2013 [11] quy dinh dang ky bién dong duoc thuc
hién déi véi cac truong hop sau:

- Nguoi sir dung dat, cht s¢ hiru tai san gan lién v6i dat thuc hién cac quyén chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén str dung dat, tai san gin lién
v6i dat; thé chap, gop von bang quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat.

- Ngudi sir dung dit, cha so hitu tai san gan lién véi dat dugc phép doi tén.

- C6 thay dbi vé hinh dang, kich thudc, dién tich, sb hiéu, dia chi thira dat.

- C6 thay doi vé tai san gan lién v6i dat so véi ndi dung da dang ky.

- Chuyén muc dich sir dung dt.

- C6 thay dbi thoi han sir dung dat.

- Chuyén tir hinh thtrc nha nuéc cho thué dit thu tién thué dit hang nim sang hinh thirc
thué dét thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué; tir hinh thirc nha nudc giao dat khong thu tién
sir dung dat sang hinh thirc thué dét; tir thué dat sang giao dat c6 thu tién st dung dat theo quy
dinh cta phép luat vé dat dai.

- Chuyén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ctia vo
hodc ctia chong thanh quyén sir dung dat chung, quyén s& hiru chung cia vo va chong.

- Chia tach quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cua
t6 chirc hodc ciia ho gia dinh hodc cia vo va chong hodc ctia nhdém ngudi sir dung dat chung,
nhém chu so hitu tai san chung gan lién véi dat.

- Thay ddi quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat theo két qua hoa
giai thanh vé tranh chip dat dai duoc uy ban nhan dan cap c6 thim quyén cong nhén; thoa thuan
trong hop dong thé chap dé xtr 1y ng; quyét dinh hanh chinh ciia co quan nha nude ¢ tham
quyén vé giai quyét tranh chip dét dai, khiéu nai, t5 cdo vé dét dai, quyét dinh hodc ban 4n cua



Toa 4n nhan déin, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh 4n d3 dwoc thi hanh; vin ban
cong nhan két qua déu gia quyén sir dung dét phu hop véi phép luat.

- Xac lap hodc thay ddi, chdm dit quyén sir dung han ché thira dat lién ké.

- C6 thay ddi vé nhimng han ché quyén ctia ngudi sir dung dat.
1.2. MUC PiCH, VAI TRO VA PAC PIEM CUA PANG KY PAT PAI VA BAT PONG
SAN
1.2.1 Muc dich ciia diing ky dat dai va bit dong san
1.2.1.1. B6i v6i Nha nudc

Ding ky dat dai va bat dong san nham xac nhan hién trang va quyén so hiru cua dat dai
va bt dong san. Céc tai li¢u trong hd so dia chinh cling 1a can ctr dé thuc hién théng ké, kiém
ké dat dai, 128p quy hoach, ké hoach str dung dat phu hop cho cac myc dich st dung dét. Co s6
dir lidu da xay dung s& gop phan quan trong trong viéc thuc hién quan 1y tai chinh vé dat dai;
boi thuong, hd tro khi nha nude thu hdi dat; thanh tra; giai quyét tranh chép, khiéu nai, t6 cdo,
xir Iy vi pham trong linh vuc dat dai va gop phan xay dung, hoan thién hé thong thong tin dat
dai théng nhét. Tir 46, nha nudc s& c6 co sé dé 1ap, diéu chinh va thuc hién cac chu truong,
chinh sach, chuong trinh ¢6 lién quan dén dat dai va bat dong san phuc vu phat trién kinh té -
xa hoi [7, 10].
1.2.1.2. Béi v6i nguoi sir dung dat, ngudi sé hitu bat dong san

Ding ky dat dai va bat dong san 1a tién d& dé xac dinh quyén va nghia vu clia nguoi
SDD, chi1 s¢ hitu tai san gan lién v6i dat, nguoi duge nha nude giao quan 1y dat theo quy dinh
ctia phap luat dat dai. Nguoi sir dung dat, chi s hitu bat dong san s& dugce nha nudce ghi nhan
tinh trang phap 1y vé& quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vi dat
vao hd so dia chinh va duoc cip gidy ching nhan. Tir d6, ngudi st dung dét, cha s hitu bat
dong san s& c6 can ctr dé thuc hién cac quyén chuyén déi, chuyén nhugng, cho thué, cho thué
lai, thira ké, tang cho, thé chép, bdo lanh, gop von bﬁng quyén su dung dat, quyén s6 hiru nha &
va tai san khac gin lién v6i dat. Mt khac, nguoi sir dung dat, chi s¢ hitu bat dong san s& xac
dinh dugc nghia vu va quyén loi d6i vai thira dat, bat dong san, yén tdm déu tu, kinh doanh va
san xudt trén thira dat da duoc nha nude giao, cho thué [7, 10].
1.2.2. Vai tro ciia diing ky dat dai va bt dong sin

Ding ky dét dai va bat dong san 1a co s& dé bao vé ché do s hitu toan dan vé dat dai.
Dit dai, tai nguyén nudc, tai nguyén khoang san, ngudn loi & ving bién, ving troi, tai nguyén
thién nhién khac va cac tai san do nha nudc dau tu, quan 1y 1a tai san cong thude so hiru toan
dan do nudc dai dién chu so hitu va thdng nhat quan ly. Mat khéc, dat dai thuc so hitu toan
dan do nudc dai dién chi s¢ hitu va thdng nhat quan 1y nha nudc trao quyén sir dung dét cho
ngudi st dung dat theo quy dinh cua phép luat dat dai. Nhu vay, dat dai thudc sé hitu toan dén,
do nha nuéc dai dién chii s& hitu va thong nhat quan 1y thong qua céc co quan lap phap va hanh
phap tir trung wong dén cap co so. Nha nudc thyc hién quyén dinh doat ciia chii s¢ hiru, quy
dinh va dam bao viéc thuc hién quyén, nghia vu cta chu st dung dét dai va bat dong san. Thong
qua viéc bit budc nguoi sir dung dat phai tién hanh dang ky va xay dung hd so dia chinh, nha
nude nam duge thong tin dat dai va thyc hién quyén chiém giit, quan 1y, kiém soat toan bo dat



dai trong ca nudce. Trén co s& do, quy dinh trach nhiém phap ly gitra nha nudc va nguoi s dung
dat trong viéc chap hanh phap luat dat dai va dam bao sy quan 1y thong nhat cta nha nude.

Ding ky dat dai va bat dong san 1a cong cu ciia cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai.
Pbi twong nghién ciru khoa hoc quan 1y nha nuéce vé dat dai 1a nghién ciru cac quan hé xa hoi
phat sinh trong qua trinh quan 1y nha nude vé dat dai, bat dong san; nghién ciru nhitng van dé
vé quyén va nghia vu cua céc td chuc, hod gia dinh, c4 nhan dugc nha nude giao dat, cho thué
dat dé sir dung; cac quan hé xi hoi bao gdbm quan hé vé s& hiru dét dai, sir dung dit dai, quan
hé phéan phdi cac san pham tao ra do sir dung dat. D4i twong nghién ctru dugc chia lam hai
nhém, bao gdm: cac chu thé quan 1y va s dung dét dai va dat dai, bat dong san. Nha nudc sé
gian tiép quan ly dat dai va bat dong san thong qua hé théng co quan quan 1y nha nudc vé dat
dai va bat dong san. Thong qua dang ky dat dai va bt dong san, cac co quan quan 1y nha nude
s€ xac nhan duogc hi¢n trang va xay dung co s¢ dir li¢u vé dat dai, bét dong san déy du, théng
nhét tir trung wong dén dia phuong. Tir d6, nha nudc quan 1y chit ché toan bo quy dét va bat
dong san trong pham vi lanh thd, phuc vu cac muc tiéu, chién luoc phat trién kinh té, xa hoi
[13].

1.2.3. Pic diém ciia ding ky dit dai va bat dong san

Ding ky dit dai va bat dong san mang tinh ddc thu cua cong tic quan Iy NN vé dat dai.
Ding ky dét dai va bat dong san 1a mot trong nhitng ndi dung quan trong trong cong tic quan
Iy nha nudc vé dai duoc quy dinh tai didu 22, Luat dat dai 2013. Yéu cau ctia cong tac quan 1y
NN vé dat dai doi hoi phai dang ky, thong ké dét dai tir co sé dén trung wong. Theo Khoan 1,
Diéu 95, Luat dit dai 2013, Dang ky dat dai 1a bit budc ddi voi ngudi SDD va ngudi duge giao
dat dé quan ly; dang ky quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat thyc hién theo yéu
cau cua chu s¢ hiru. Hoat dong dang ky dat dai va bat dong san nham thiét 1ap mdi quan hé
phap 1y gitra NN va chu SDP. Mit khac, dua trén cong tac dang ky dét dai va bat dong san, cac
co quan quan 1y NN s& x4y dung duoc bo co s dit liéu vé dat dai va bat dong san. B co s dit
liéu nay sé& 1a cong cu hd trg déc luc trong viéc ra cac QD lién quan dén cong tac quan 1y NN
vé dat dai noi riéng, nganh va linh vuc noéi chung. Hoat dong ding ky dat dai va bt dong san
dugc thyc hién boi cac co quan chuyén mén vé tai nguyén va moi trudng theo cac cip hanh
chinh.

Ding ky dat dai va bat dong san dugc thuc hién véi ddi tuong dic biét. Dbi tugng thuc
hién cuia dang ky dat dai va bat dong san 1a dét dai, nha &, cong trinh xay dung, rimg san xuét
1a rimg tréng va céc tai san khac gan lién v6i dat. Trong thuc té, qua trinh SDD dai va bat dong
san ludn co su bién dong vé thong tin cua chu SDD, di¢n tich, muc dich SDD,... Vi vay, hoat
dong dang ky dat dai va bat dong san phai duoc thyc hién thudng xuyén, kip thoi va phai tuan
tha cac quy dinh cua phap ludt hién hanh [13, 14].

1.3. NGUYEN TAC VA YEU CAU CUA PANG KY PAT DPAI VA BAT PONG SAN
1.3.1 Nguyén tic ciia ding ky dit dai va bit dong san

Nguyén tic dang nhap ho so: c6 nghia 1a mot bién dong vé quyén ddi voi bat dong san

s& chura c6 hiéu lyc phap 1y néu chua duoc ding nhap vao sé dang ky dat dai.



Nguyén tic déng thuan: ngudi duge ding ky vai tu cach 1a cha thé dbi voi quyén phai
dong y vai viée ding nhap cac thong tin ding ky hodc thay ddi cac thong tin da dang ky trude
day trong hd so dang ky.

Nguyén tic cong khai: hd so diang ky dat dai duoc cong khai cho moi ngudi c6 thé tra
ctru, kiém tra. Cac thong tin dang ky phai chinh xac va tinh phap 1y ciia thong tin phai dugc
phép luat bao v¢.

Nguyén tic chuyén biét hoa:

- Trong dang kY, chi thé (nguoi c6 quyén can ding ky) va dbi tuong (dit dai, bat dong
san) phai dugc xac dinh mot cach rd rang, don nghia, bat bién vé phap 1y.

- Viéc chuyén biét hoa cac ddi tugng dang ky c6 vai trd quan trong ddi voi viée xac dinh
cht quyén vé phap 1y ciia cac chu thé cu thé ddi voi tai san cu thé. Viéc chuyén biét hoa tai san
dang ky dat dugc trén co s¢ dinh nghia rd rang va mo ta chinh xac don vi dang ky.

- Céc hé thdng dang ky dat dai hién dai lay thira dt lam don vi dang ky. Thira dat mot
cach chuyén biét 1a Iinh vyc ctua do dac va ban dd. Viéc xéc dinh mot cach chuyén bié¢t cac chu
thé thuong duoc thyc hién thong qua viée dung to hop cac théng tin nhan than nhu ho va tén,
ngdy sinh, ma s thé cin cudc, ma s6 dang ky cong dan, tén, dia chi, ma sd xac dinh mot to
chirc... Tuy nhién, tinh chuyén biét hoa ddi voi cac ddi twong diang ky ciing khong phai bao gid
ciing duoc thoa méin dy du, dic biét 1a ddi v6i chu thé tap thé cta cac quyén duge dang ky
(chu s¢ hiru, cha st dung).

Viéc tuan thu nhitng nguyén tic trén dam bao cho hé thong dang ky dat dai thuc su ¢6
hiéu lyc va hiéu qua, 1am don gian héa cac giao dich va giam bét nhiing khiéu kién vé chi
quyén dbi véi dat dai [6, 13, 15].

1.3.2. Yéu ciu ciia diing ky dit dai va bit dong san

Ding ky dat dai va bt dong san duoc thyuc hién theo ding quy dinh cua phap luat dat
dai va cac quy dinh ctia phap lut hién hanh. Co quan dang k¥ va ngudi duge giao dat dé quan
1y, st dung khi thuc hién viéc dang ky dat dai va bat dong san phai dam bao dung quy dinh vé
ddi tuong va co quan thuc hién, thanh phﬁn hd so, trinh tu tha tuc va thoi gian thyc hién.

Ding ky dat dai va bat dong san phai duoc thuc hién triét dé, kip thoi. Hoat dong dang
ky dat dai va bat dong san phai dugc thyc hién ngay sau khi chi SDB dugc co quan NN ¢
thim quyén giao dét, cho thué dit hodc cho phép thuc hién bién dong dat dai va bat dong san.
Bén canh d6, co quan dang ky phai tién hanh cap nhat kip thoi cac thong tin bién dong vao
HSDC va co s6 dir lidu dat dai nham gop phan quéan 1y chat ché va chi tiét dén timg thira dat
(8,9, 16].

1.4. POI TUQNG VA CO QUAN THUC HIEN PANG KY PAT DAI VA BAT PONG SAN
1.4.1. Pdi twong thye hi¢n diing ky dat dai va bt dong sin

Theo diéu 5, Luat dat dai 2013, Nguoi SDD duoc NN giao dat, cho thué dat, quan ly
dat, cong nhan quyén SDD, nhan chuyén quyén SDP duoc xac dinh 1a dbi tuong thyc hién dang
ky dat dai, bao gom:

- T6 chure trong nude gdm co quan NN, don vi vii trang nhan dan, t chirc chinh tri, t6
chirc chinh trj - x4 hoi, t6 chuc kinh té, to chirc chinh tri xa hoi - nghé nghiép, t6 chirc xa hoi,



t6 chic xa hoi - nghé nghiép, to chirc sy nghiép cong 1ap va to chirc khac theo quy dinh ciia
phap lut vé dan sy (sau ddy goi chung 1a t6 chirc).

- Ho gia dinh, ca nhan trong nudc (sau day goi chung 1a hd gia dinh, c4 nhan).

- Cong ddng dan cu gdbm cong dong ngudi Viét Nam sinh song trén cing dia ban thén,
lang, 4p, ban, budn, phum, soc, t6 dan phd va diém dan cu twong ty c6 cling phong tuc, tap quan
hodc c6 chung dong ho.

- Co s0 ton gido gém chua, nha thd, nha nguyén, thanh that, thanh dudng, niém phat
dudng, tu vién, truong dao tao ri€ng cia ton gido, tru s cua td chire ton gido va co s¢ khéc cta
ton gidao dugc NN cho phép hoat dong.

- T chirc nudc ngoai co chiic ning ngoai giao gdm co quan dai dién ngoai giao, co
quan lanh sy, co quan dai di¢n khac ctia nudc ngoai ¢6 chue nang ngoai giao dugc Chinh phu
(CP) Viét Nam thira nhan; co quan dai dién cta t6 chirc thudc Lién hop qubc, co quan hoic to
chure lién CP, co quan dai dién cta td chire lién CP.

- Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai theo quy dinh ctia phap luat vé quéc tich.

- Doanh nghiép c6 v6n dau tu nudc ngoai gdm doanh nghiép 100% vén dau tu nudc
ngoai, doanh nghiép lién doanh, doanh nghi¢p Viét Nam ma nha dau tur nudc ngoai mua cd
phan, sap nhap, mua lai theo quy dinh cta phép luat vé dau tu [11].

1.4.2. Co quan thwe hién ding ky dit dai va bat dong san

Theo khoan 1, didu 37, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cua
Chinh phii Quy dinh chi tiét Luat dat dai 2013 (sau day goi chung 1a Nghi dinh 43/2014/ND-
CP) va khoan 23, diéu 2, Nghi dinh 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 ciia Chinh
phit stra d6i bo sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét dai (sau ddy goi chung
1a Nghi dinh 01/2017/ND-CP) va Quyét dinh 1686/2021//QD-BTNMT ngay 30 thang 08 nim
2021 ctia BINMT vé viéc cong bd thu tuc hanh chinh mé&i ban hanh; duoc sta d6i, bd sung
trong linh vuc dat dai thudc pham vi chirc ning quan 1y nha nudc cia BINMT (sau ddy goi
chung 13 Quyét dinh 1686/QD-BTNMT) [1, 4, 5] quy dinh thim quyén thyc hién nhu sau:

- Vin phong dang ky dat dai (VPDKDD) hodc Vin phong ding ky quyén SDD cép tinh
(d6i voi cac dia phuong chua thanh 1ap VPDKDD) thyc hién dang ky d4t dai, nha & va tai san
khac gan lién voi dat d6i voi cac thira dat cia cac to chire, co so ton gido, ca nhan nudce ngoai,
t6 chirc nudc ngoai cd chirc ning ngoai giao, doanh nghiép c6 vén dau tw nudc ngoai va ngudi
Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thyc hién du an dau tu.

- Chi nhanh VPDKDD hoic Vin phong dang ky quyén SDD cap huyén (ddi véi cac dia
phuong chua thanh 1ap VPPKPD) thuc hién ding ky dat dai, nha & va tai san khac gin lién véi
déat dbi voi cac thira déat cua cac ho gia dinh, cd nhan, cong déng dan cu va nguoi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai s¢ hiru nha & tai Viét Nam.

- Truong hop hd gia dinh, ¢4 nhan, cong déng dan cu ¢6 nhu ciu nop hd so tai UBND
cap xa thi UBND cip xa noi c6 dat tiép nhan ho so va tra két qua. Trudong hop ding ky bién
dong dat dai, tai san gin lién véi dat; cp doi, cap lai GCN thi trong thoi han 03 ngay lam viéc
ké tir ngdy nhan di ho so, UBND cip xi phai chuyén ho so dén VPDKDD.



- bia phuong da t6 chirc B phan mdt cua dé thuc hién viée tiép nhén ho so va tra két
qud thuc hi¢n thu tuc hanh chinh theo quy dinh cua Chinh phu thi cidc co quan Chi nhanh
VPDKDD hoac VPDKDD thuc hién viée tiép nhén hd so va tra két qua thong qua bd phan mdt
ctra theo Quyét dinh cia UBND cap tinh.

1.5. KHAI QUAT LICH SU PANG KY PAT PAI VA BAT PONG SAN O VIET NAM
1.5.1. Giai doan truéc nam 1980

Lich str cach mang giai phong dan tdc va phat trién kinh té cua Viét Nam c¢6 mdi quan
hé chit ch& véi cac van dé quan 1y va SDD. Trong bdi canh d6, hé thong dang ky dat dai va bat
dong san ciing dugc hinh thanh va phat trién qua timg giai doan lich sir, gan lién véi thé ché
chinh tri va cong tac quan 1y NN vé dat dai. Trude nim 1980, lich sur Viét Nam néi chung, lich
sir dang ky dat dai, nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dai néi riéng duoc chia 1am ba giai
doan chinh, bao gdm: giai doan phong kién; giai doan khang chién chdng thuc dan Phéap; giai
doan khang chién chong dé quc My va théng nhat dat nudc.

Trong giai doan phong kién, cong tac dac dién va quan ly dién dia duoc hinh thanh so
khai tir thé ky VI dudi triéu dai nha Ly, Tran va dan hoan thién dudi triéu dai nha Ho, L&,
Nguyén. Nam 1428, nham muc dich quan 1y dét dai trong ca nudc va thu thué, nha Lé tién hanh
théng ké va lap h¢ théng ) rudong dat hay con goi 1a Dja ba Héng Durc. Nam 1490, thanh 1ap
tap ban do qubc gia hay con goi 1a Ban dé6 Hong Pirc nham phuc vu cong tac quan 1y dia gioi
hanh chinh. Trén co so ké thira va phat trién hé thong ding ky dat dai ciia nha Lé, hé thong
dang ky dat dai cua nha Nguyén duoc danh gia 12 hoan chinh nhit trong thoi ky phong kién
Viét Nam. Tir nim 1805 dén nam 1836, nha Nguyén da tién hanh cong trinh do dac thanh lap
dia ba trén quy mé toan qudc gdm 29 tinh tir Cao Bang dén Ha Tién va hé théng HSDC gom
S6 dia ba thoi Gia Long hay S6 dia bo thoi Minh Mang duoc 1ap thanh ba ban. Mgt ban ndp tai
Bd HY, mot ban ndp tai Dinh B6 chanh va mot ban dé tai xa, duoc cap nhat theo ky han hang
nam (tiéu tu dién ba) va ndm nam (dqi tu dién ba).

Trong thoi ky Phép thudc, Viét Nam bi chia thanh ba ky, bao gdm Béc Ky, Trung Ky
va Nam Ky voi cac ché do cai tri va dang ky dat dai twong ddi khac nhau. Cé bén hinh thirc so
hiru bat dong san dugc phap luat cong nhan va bao hd bao gdm: s& hitu ctia cac phap nhan cong;
sO hitu cua cac phap nhan tu; sé hitu chung va sé hitu tu nhan. Tai Nam Ky, Phap thyc hi¢n ché
d6 quan thu dia bo dua trén co s¢ ké thira va diéu chinh dia bo thoi Minh Mang. S6 dia bo ghi
nhan thém théng tin vé cac chimg thu chuyén quyén, lap quyén, huy quyén va an toa, dong thoi
c6 ban do giai thira dugc 1ap kéo theo. Hé thdng ban dd dia chinh duoc do v& lai & Nam Ky vao
nam 1871 va hoan thanh & quy mé toan qudc vao nam 1939. Trong d6, cac 16 dat cua timg chit
dét s& duoc thé hién trén mot trang cua Sé dién thd bao gém cac thong tin vé tén chu s& hiru,
dién tich, vi tri gidp ranh va cic thong tin khac. Chii dat dugc cip bang khoan dién thd (GCN)
sau khi dang ky kém theo trich luc dia b. Tai Trung ky, hoat dong dang ky dét dai ap dung
theo ché do quan thu dia chinh voi hd so duoge lap gém: ban dd giai thira dugc S¢ Quan thy dia
chinh do v& véi ti 1¢ 1/2000, c6 danh s6 va tinh dién tich cho céc thira dat; s6 dia bg; s6 dién
chi1 bo va tai chii bd. Tai Bic ky, ap dung ché d6 dién thd, Phap tién hanh do vé& ban do giai
thira chinh x4c va do lugc d6 don gian. Ho so sau khi do dac, ding ky bao gém: ban d6 giai



thira, ) dia chinh, s6 dién chu, muc luc cac thira, muc luc dién cha va s6 khai bao ghi cac bién
dong. Thong qua hé thdng dang ky bat dong san, chinh quyén cai tri cta thyc dan Phap di co
ban thiét 1ap duoc co s dit liéu vé dt dai, tir d6 1am co s& cho viée quan 1y xa hoi va trién khai
chinh sach khai thac, boc 16t thudc dia.

Trong giai doan khang chién chong dé qudc My, Viét Nam bi chia cat thanh hai mién
Nam va Béc. Trong bdi canh d6, dang ky dat dai tai hai mién ciing chiu sy quan 1y cta hai ché
d6 khac nhau véi cac dic diém riéng biét. O mién Bac, Hién phap nim 1959 ghi nhan va bao
vé 3 hinh thtrc s& hitu dat dai 13: s¢ hitu toan dén, sé hiru tap thé va s& hitu tu nhan. NN chju
trach nhiém chinh trong viéc tao lap bat dong san, cong trinh xay dung va khong quy dinh vi¢c
cdp GCN quyén s hiru dbi voi bat dong san. Vé o chire, do su phat trién ctia quan hé rudng
dat & nong thon va cung ¢d quan hé san xuét xa hoi chi nghia, nganh Quan 1y ruéng dat duoc
thiét 1ap theo Nghi dinh s6 70-CP va Nghi dinh sé 71-CP ngay 09/12/1960 ctia Hoi dong B
truong, chuyén tir B Tai chinh sang Bo Nong nghiép. Hoat dong chi yéu cta dang ky dat dai
giai doan nay 1a t6 chirc cac cudc didu tra nhanh vé dat néng nghiép phuc vu yéu cau ké hoach
hoéa va hop tac hoa nong nghiép, tinh thué ruong dat. O mién Nam, ké thira va cai cach ché do
dién thé cia thyc dan Phéap, chinh quyén Viét Nam Cong hoa da thuc hién song song hai ché
d6 dang ky dat dai thong qua Sic 1énh 1925 va Sic 1énh 124-CTNT. Trong d6, dang ky dét dai
theo Tdn ché dg dién thé dua trén Sic 1énh 1925 dugc danh gia 1a hiéu qua va hoan thién nhat.
Tuy nhién hé théng nay doi hoi s6 luong tai liéu va sd sach vai kich thudc 16m, kho st dung va
bao quan, do do chi thyc hién chi yéu tai Dong bang Song Ciru Long. Hé théng hd so thiét 1ap
theo ché d6 nay bao gém: ban dd giai thira chinh x4c dén timg thura dat; s6 dién thd 1ap theo
don vi bat dong san; s6 muc luc 1ap theo tén chu ghi s6 hiéu tit ca thira dt; hé théng phiéu tra
ctru tén chu sé hitu theo thir tu bang chit cai A, B, C; hé théng hd so bat dong san 1ap cho tung
bang khoan. Ho so duoc 1ap thanh hai bg, luu tai Ty Dién dia va xa s tai. Chu s hitu duoc
cép mot béng khoén dién tho. Song song véi tan ché d6 dién thd, ché do Quan thu dién dia theo
sdc 1énh 124-CTNT dugc thuc hién ddi voi nhitng khu vire chua trién khai tan ché d6 dién thd.
Ché d6 quan thii dién dia vé co ban twong tu ché d6 dién thd 4p dung tai Bac ky thoi Phéap
thudc. Hé théng hd so thiét lap gém: s6 dién bd dugc lap theo thir tu thira, mdi trang $b lap 5
thia; s6 dién chu 1ap theo chu s¢ hiru, mdi chi mot trang; s6 muc luc tén chu dé tra ctru. Ho so
duoc 1ap thanh hai bo, luu giit thdng nhat va cha so hitu duoc cap ching thu kién dién.

Sau khi dit nuée théng nhét, CP nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam da ban hanh
Nghi dinh 404/ND-CP v¢é viéc thanh 1ap hé théng quan 1y ruéng dat truc thuoc Hoi dong Bo
truong va UBND céc cdp co trach nhiém gitip CP thong nhét quan 1y rudng dat trong ca nudc.
Niam 1980, Hoi ddng Bo truong di ban hanh Chi thi 299/TTg vé cong tac do dac, phan hang va
dang ky rudng dat. Hé thong tai liéu dat dai trong giai doan nay chil yéu gdbm: ban do giai thira
duoc do dac bﬁng thude day, ban dac cai tién hodc chinh 1y cac ban dd cii va s6 muc ké kiém
thong ké rudng dat. Trong d6, thong tin vé ngudi SDD trén s6 sach chi phan anh theo hién trang
khong thé tra ctru dén co so phép 1y va lich sir SDP.

Tém lai, & mbi giai doan lich s, tuy vao cac thé ché va chinh séach cai tri cta tung ché
d0, dang ky dat dai cling c6 nhitng ddc diém va cach thirc trién khai khac nhau. Tuy nhién, muc
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tiéu chung cua hoat dong ding ky dat dai trong giai doan nay nham phuc vu cong tic quan 1y
dat dai, thu thué dit va bao vé quyén s& hiru cua chu dat [3, 6, 17].
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1.5.2. Giai doan sau niim 1980 dén truéc khi cé Luat dit dai nim 2013

Tir sau ndm 1980 cong tac dang ky dat dai bat dau duoc luat hoa va tr thanh mot trong
nhitng ndi dung bit budc trong cong tac quan Iy NN vé dat dai. QD 201-CP ngay 01 thang 7
nam 1980 vé viéc thong nhat quan 1y dat dai va ting cuong cong tac quan Iy rudng dat trong ca
nude va Chi thi 299/TTg ngay 10 thang 11 nim 1980 vé cong tac do dac, phan hang va dang
ky thong ké rudng dat nim 1980 d tao tién d& cho viéc thuc hién dang ky dat dai trong ca nudc.
Niam 1981, Tong cuc Quan 1y rudng dat da ban hanh QP 56/DKTK ngay thang nim 1981 vé
thi tuc ding ky thdng ké ruong dat. Theo QP nay, trinh ty ding ky dat dai dugc quy dinh rd
rang, chit ché trén nén ké thira va bd sung cach thyc hién cua ché do cii. Hoi dong dang ky
théng ké ruong dat dugce thiét lap ¢ cép xa voi nhiém vu xac dinh ranh giéi hanh chinh xa, xét
duyét don dang ky dat dai va 1ap s6 sach ding ky cta xd. H) so cua xa dugc dang ky va cép
GCN véi diéu kién dd duge Uy ban nhan dan huyén xét duyét. Hé thong hd so dat dai duge quy
dinh kha chi tiét gdm 14 loai mau gidy t& khac nhau, bao gdm: bién ban xac dinh ranh gi6i hanh
chinh; s6 da ngoai; bién ban va cac két qua chi tiét kiém tra, do dac ngoai dat, trong phong;
phiéu thira; don dang ky quyén sir dung dét; ban ké khai rudng dét cua tap thé; ban tong hop
cac truong hop sir dung dat khong hop phép; sé dang ky rudng dat cho ca nhan, o chire; s6 muc
ké; biéu téng hop dién tich dat & (theo tu khai); biéu téng hop dién tich khoanh bao trén ban
d6; biéu thong ké dién tich rudng dat; mau gidy chimg nhan quyén sir dung dat; ban db dia
chinh; thong bao cong khai ho so ding ky dat; bién ban két thuc cong khai hd so; s6 khai bao
bién dong; trich sao khai bao bién dong; trich luc ban dd kém theo trich sao khai bao bién dong.
Tuy nhién, trong bdi canh phai tap trung khic phuc hé qua cua chién tranh d¢ lai, cic yéu cau
dang ky dat dai theo quy dinh d3 duoc don gian hod. Cu thé, tai liéu co ban cta hd so dat dai
chi bao gém 3 loai chinh: ban dd giai thira; s6 ding ky rudng dit va sé6 muc ké dat. Cac hd so
nay duoc luwu giit tai hai cAp xa va huyén nham muc dich theo ddi, quan Iy bién dong dat dai.
Thong tin dat dai dugc thé hién trong hd so bao gdm céc thong tin vé hinh thé duong ranh
thira dét trén ban do; ho tén va dia chi cta chi s& hitu hodc st dung; sb hiéu thira dat; to ban
d6; dién tich, loai dat, hang dat. Nhin chung, hé thong s6 sach dang ky dat dai giai doan nay
chi mang tinh chét diéu tra va phan 4nh nguyén hién trang SDB. Phan 16n cac khu dan cu con
xdy ra tinh trang do bao va dé nguoi dan tu khai, khong xac dinh duoc vi tri sir dung cu thé
trén ban do, hd so. Hoat dong cép GCN chua dugc thuc hién.

Cung véi sy ra doi cia Luat dat dai nim 1987, QD 201/DKTK ngay 14 thang 07 nim
1989 vé& viéc ban hanh QD cap Gidy chimg nhan quyén SDP va Thong tu 302/DKTK ngay
28/10/1989 huéng din thi hanh QD vé viéc cip Gidy chimg nhan quyén SDD. Nam 1990, bén
canh cong tac dang ky dat, hoat dong cap GCN, thé hién thong tin vio ban do dia chinh va ghi
vao sO dia chinh bat dau dugc trién khai trén pham vi ca nude. Tuy nhién, do chét lugng ho so
thiét 1ap theo Chi thi 299/TTg con tdn tai nhiéu bt cap va sai sot, hé théng chinh sach dat dai
dang trong qua trinh d6i méi. Vi véy, cong viéc trién khai cdp Gidy ching nhan quyén SDD tai
cac dia phuong, nhét 1a cac tinh phia Bic va duyén hai mién Trung duoc dién ra rit cham. Dic
biét do chinh sach chwa 6n dinh, vin ban hudng dan thi hanh chua trién khai kip thoi, nhiéu dia
phuong da ty quy dinh biéu mau va tién hanh cap cac loai Gidy chimg nhan quyén SDD tam
thoi cho nguoi SDD.
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Pé khic phuc tinh trang trén, Hién phap ndm 1992, Luat dat dai nam 1993 véi sy thira
nhan chinh thirc thi truong quyén SDD néi riéng va thi truong bat dong san néi chung da dat
nén moéng cho viée sira doi va hoan thién co ché dang ky dat dai. Nam 1994, Tong cuc dia
chinh duoc thanh lap véi chirc ning quan 1y NN vé dat dai va do dac, ban do trong pham vi
toan qudc. Trong thoi ky nay, ton tai song song hai hé théng ding ky dit dai, bao gdm mot
hé théng ding ky quyén SDP thudc nganh dia chinh va mot hé thong dang ky quyén so hiru
nha & va quyén SDD 6 tai d6 thi thudc nganh xay dung. Tir nim 1993 dén 2001, NN da ban
hanh nhiéu vdn ban nhim muc tiéu hoan thién va don gidn hod trinh ty, thu tuc dang ky dat
dai va day nhanh cong tac cip Gidy ching nhan quyén SDD. Mot sé van ban phap 1y quan
trong trong giai doan nay bao gdm: Thong tu 346/1998/TT- TCHC ngay 16 thang 3 nam 1998
huéng dan théng nhét thi tuc ding ky dit dai, 1ap hd so dia chinh va cp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Thong tu 1990/2001/TT-TCHC ngay 30 thang 11 nim 2001 stra d6i tha
tuc dang ky bién dong dat dai, chinh 1y don gian HSDC va thay thé Thong tu 346/1998/TT-
TCDC.

Luat dat dai nam 2003 duoc ban hanh nham dap Gmg nhu cau phat trién cta dit nudc va
khic phuc nhitng vudng mic, kho khin trong cong tac quan Iy NN vé dat dai. Trén co sé do,
hoat dong dang ky, thong ké dat dai tiép tuc duge didu chinh va quy dinh chi tiét thong qua cac
vin ban quy pham phap luat. Theo Luat dat dai 2003, diing ky, thong ké dét dai va bat dong san
dugc tién hanh thong nhat théng qua hé théng Vian phong dang ky quyén SDB. GCN dbi voi
quyén SDP va quyén sé hitu nha & duoc thyc hién theo nguyén tic cAp mot mau chung, thong
nhat cho moi loai dat va tai san gan lién voi dat véi tén goi: Gidy chimg nhan quyén sur dung
dat, quyén s6 hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat (goi chung 1a Gidy chimg nhan- GCN).
Hé thong hoa HSPC, va xay dung co so dit liéu thong tin dat dai dang sé phuc vu cho su nghiép
phat trién kinh té xa hoi va an ninh qubc phong trén quy mé toan qubc. Nhin chung hé thdng
dang ky dat dai va bat dong san trong giai doan nay da dat dugc nhiing thanh qua tuong ddi.
Tuy nhién, bén canh nhitng myc tiéu da dat duoc, ding ky dat dai trong giai doan nay ciing ton
tai mot s6 han ché nhat dinh.

Theo quy dinh ctia Luat dit dai 2003, NN chi tién hanh “ghi nhdn quyén SDP hop phdp
doi véi mot thira ddt xdc dinh vao HSPC nham xdc ldp quyén va nghia vu ciia ngwoi SDP”
[26]. Diéu nay dan t4i tinh trang mot b phan thira dat khong du diéu kién khong dugc ghi nhan
vao HSDC va co s¢ dit liéu dat dai. Bén canh do6, co so dit lidu vé dat dai dugc xay dung va
quéan 1y & hai cap tinh va huyén dan t6i tinh trang khong thdng nhét trong luu gitt HSPC va
quan 1y thong tin vé dat dai. Mot sb dia phuong van sir dung co so dit liéu dang gidy tir ché do
cii do thiéu nhén vat luc trong cong tac do dac, lap HSDC. Céc quy dinh hién hanh v& trinh tu,
thi tuc dang ky va cdp GCN con phirc tap, cong tac xac minh ngudn gbc SDD gip nhiéu kho
khan do yéu t6 lich sir va ché do cii. Co ché hoat dong cia mé hinh Vin phong ding ky quyén
SDD ¢ cap tinh va huyén kém hiéu qua, thiéu sy phdi hop véi cac co quan co lién quan nhu
thué, tai chinh, xay dung. Trong bdi canh d6, viéc tiép tuc cai thién vé khung phap 1y lién quan
dén cong tac dang ky dat dai va bat dong san, cip GCN 1a viéc 1am céan thiét trong cong tac
quan 1y NN vé dat dai [3, 6, 17].

13



1.5.3. Giai doan tir khi c6 Luat dat dai nim 2013 dén nay

Dap g yéu ciu cua thuc tidn quan Iy NN vé dat dai, ché dinh vé dang ky dat dai va
bét dong san tiép tuc duoc bd sung, hoan thién trong Luat Dét dai ndm 2013 va cac van ban
dudi luat. Chuong VII, Luat dat dai nam 2013 quy dinh cu thé vé cong tac dang ky dét dai va
bét dong san, cép GCN véi 12 diéu, tr diéu 95 dén diéu 106. Bao gém 10 van dé cu thé nhu
sau: (i) Pang ky dat dai, nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat; (i) HSPC; (iii) GCN; (iv)
Nguyén tic cip GCN; (v) Cac trudng hop cip GCN; (vi) Cip GCN cho ho gia dinh, ca nhan,
cong dong dan cu, t6 chirc, co so ton gido dang SDD c6 hodc khong c6 gidy to vé quyén SDD;
(vii) Xéc dinh dién tich dat ¢ ddi vé6i trudng hop c6 vuon, ao; (viii) Cap GCN dbi voi tai san
gin lién v6i dit; (ix) Thim quyén cAp GCN; (x) Dinh chinh, thu hdi GCN d cap.

Bén canh d6, NN ciing ban hanh cac Nghi dinh, Thong tu huéng dan c6 lién quan nham
hoan thién cong tac diang ky dat dai, nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, bao gdbm: Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia CP quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cia
Luét dat dai; Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 6 thang 1 nim 2017 ciia CP sira d6i, bo sung mot
s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; Thong tu 02/2015/TT-BTNMT ngay 27
thang 1 nam 2017 ciia BTNMT Quy dinh chi tiét mot sé diéu cta Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
va Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta CP; Thong tu s6 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 ciia BTNMT quy dinh vé viéc cdp GCN; Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 cia BTNMT quy dinh vé HSPC cia BTINMT
ngay 19 thang 5 nam 2014; Thong tu 25/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cua
BTNMT vé ban d dia chinh; Thong tw 75/2015/TT-BTNMT ngay 28/12/2015 ciia BTNMT Quy
dinh k¥ thuat vé co s& dit liéu dt dai; Thong tu 05/2017/TT-BTNMT ngay 25 thang 4 nim 2017
ctia BTNMT quy dinh vé quy trinh xay dung co s¢ dit li¢u dt dai. Van ban hop nhat 01/VBHN-
BTNMT ngay 12 thang 9 nam 2019 quy dinh vé GCN. Vin ban hop nhat 02/VBHN-BTNMT
ngay 12 thang 9 ndm 2019 quy dinh vé HSDC.

Trén co so d6, ding ky dat dai 12 hoat dong bat budc va dugc thuc hién ddi voi moi
trudng hop SDP, bao gdm cac truong hop khong du diu kién cidp GCN va cic trudong hop
nguoi duge giao dat dé quan ly dat. Poi voi dang ky quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat thyc hién theo yéu ciu cua cha so hiru. Luat dat dai 2013 ciing bd sung quy dinh
chi tiét vé cac truong hop dang ky 1an dau va dang ky bién dong; hinh thirc dang ky dién ti;
cac quy dinh vé cdp GCN; thong ké, kiém ké dat dai va chuén hoa co so dir liéu dia chinh. Hé
thdng Vin phong dang ky dat dai mot cip truc thudc SO Tai nguyén va Moi truong dugc trién
khai nham thay thé nhimng bét cap ctia mé hinh Vin phong dang ky quyén SDBD. Noi dung chi
tiét s& dugc trinh bay tai cac chuong tiép theo trong gido trinh nay.

Tom lai, trong bat ky giai doan lich sir ndo, hoat dong ding ky dat dai va bat dong san
luon duoc chinh quyén & cac ché do khac nhau duy tri, ké thira va bd sung, diéu chinh. Muc
dich chinh nhim hudng t6i xay dung hé thdng dang ky dat dai va bat dong san hoan thién, thong
nhit va tiém can dan véi xu thé chung ciia toan thé giéi.
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CAU HOI ON TAP CHUONG 1
Cau 1. Trinh bay khai niém va vai tro cia ding ky dét dai va bat dong san.
Cau 2. Trinh bay cic trudng hop ding ky dat dai va bat dong san.
Cau 3. Trinh bay nguyén tic thyc hién ding ky dit dai va bat dong san.
Cau 4. Trinh bay dbi tugng va tham quyén thyc hién dang ky dat dai va bt dong san.

Cau 5. Trinh bay tom tit qué trinh dang ky dat dai va bat dong san.0' Viét Nam qua céc giai
doan.

TAI LIEU THAM KHAO CHUONG 1

1. BO Tai nguyén va Mai trudng (2021). Quyét dinh sé 1686/2021/QD-BTNMT ngay
30/08/2021 Vé viéc cong bd thu tyc hanh chinh méi ban hanh; dugc sira d6i, bd sung
trong linh vyc dat dai thudc pham vi chiic nang quan ly nha nudc cia B Tai nguyén va
Moi truong.

2. B Tai nguyén va Mdi truong (2022). Vin ban hop nhat sé 02/VBHN-BTNMT ngay
28/02/2022 Quy dinh vé Hb so dia chinh.

3. Nguyén Dinh Bong (2012). Quan Iy dét dai ¢ Viét Nam (1945 — 2010), NXB Chinh trj -
Quéc gia, Ha Noi.

4. Chinh phu (2014). Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 Quy dinh chi tiét Luat
dat dai 2013.

5. Chinh phii (2017). Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu stra d6i
b6 sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

6. Nguyén Trong Doi (2009). Giado trinh He théng Hb so dia chinh, Truong Pai hoc
Quy Nhon.

7. Tran Quang Huy (2012). Gio trinh luat dit dai, NXB Cong an nhan dan.

Ngan hang thé gidi (2011). Stra d6i Luat dat dai dé thiic ddy phat trién bén viing & Viét
Nam: Ban tém tit cac khuyén nghi chinh sach wu tién rit ra tir cac nghién ctru ciia ngan
hang thé gii, Ngan hang thé gioi.

9. Nguyén Minh Tuén (2011). Pang ky bit dong san va nhimng van dé 1y luan va thyc tién,
NXB Chinh tri - Qudc gia.

10. Dang Anh Quén (2011). Hé thong dang ky dat dai theo phap luat Viét Nam va Thuy Dién,
Luén an tién si luat hoc, Pai hoc Luat Ha Noi.

11.  Québc Hoi nuwéc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam (2013), Luat dat dai 2013 sb
45/2013/QH13 ngay 29/11/2013.

12.  Quéc hoi nudc Cong hoa X hoi Chu nghia Viét Nam (2015), Luat Dan sy sb
91/2015/QH13 ngay 24/11/2015.

13.  Lé Dinh Théang (2005). Gido trinh Dang ky thong ké dat dai, NXB Ha Noi.
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Nguyén Manh Tuén (2011). Dang ky Bat dong san nhimng van dé 1y luan va thyc tién,
NXB Chinh tri Qudc Gia — Sy that.

Ding Hung V3, Nguyén Birc Kha (2007), Co so dia chinh, Nha xuit ban Dai hoc Qudc
gia Ha Noi.

bang Hung V0o, Nguyén Van Théng (2013). Cai thién Quan tri d4t dai tai Viét Nam: Trién
khai khung d4nh gia quan tri dat dai (LGAF), Ngan hang thé gi6i.
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hién nay, NXB Chinh tri - Quéc gia.
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Chwong 2
TRINH TU, THU TUC PANG KY PAT PAI VA BAT PONG SAN

Trong chwong nay tdp trung gidi thiéu dén nguoi hoc cdc trinh tir, thi tuc dang ky dat
dai va bat dong san. Nguoi hoc sé nam dwoc va hiéu séu quy dinh diéu kién thuc hién, doi
twong va co quan thuc hién, thanh phdn hé so, cac bude thuc hién va thoi gian thyc hién cua
hai trinh tw thi tuc dang ky dat dai va bdt déng san lan dau va muwoi trinh tw thi tuc dang ky
bién déng dat dai va bat dong san.

2.1. TRINH TU, THU TUC PANG KY PAT PAI VA BAT PONG SAN LAN PAU
2.1.1. Trinh tw, thii tuc diing ky dat dai khi dwgc Nha nuéc giao dat dé quan ly
2.1.1.1. Béi tuong va co quan thyc hién

Theo diéu 8 Ludt dat dai 2013; khoan 2, diéu 60, Nghi dinh 43/2014/ND-CP; Quyét
dinh 1686/2021/QD-BTNMT [1, 5, 7] quy dinh doi tuong va co quan thyc hién nhu sau:

- Chi nhanh VPPKPD thyc hién dbi voi cong dong dan cu duoc giao dat quan 1y.

- VPDKDD thyc hién d6i véi d6i tugng:

+ UBND tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong quan 1y dét chua sir dung tai cac dao
chua c6 nguodi ¢ thudc dia phuong.

+ UBND x4, phuong, thi tran quan ly dit sir dung vao muc dich cong cong duoc giao
de quan ly, dat chua giao, dat chua cho thué tai dia phuong.

+ T chirc dugc giao quan 1y cong trinh cong cong (cong trinh cong cong bao gdbm cong
trinh dudng giao thong, cau, cong, via he, h¢ thong cap nudce, h¢ thong thoat nude, h¢ thong
cong trinh thuy lgi, dé, dap; quang trudong, tuong dai, bia tudng niém).

+ T chuc kinh té duoc giao quan 1y dién tich dat dé thyuc hién du 4n du tu theo hinh
thire xdy dung - chuyén giao va céc hinh thire khac theo quy dinh ctia phap luat dau tu.

+ T6 chtrc duoc giao quan 1y dat c6 mét nude clia céc song va dat c6 mat nudce chuyén dung.

+ T chirc dugc giao quan 1y quy dat da thu hdi theo quyét dinh clia co quan NN ¢6
tham quyén thu hoi.
2.1.1.2. Thanh phan hé so

Theo khoan 4, diéu 8, thong tu 24/2014/TT-BTNMT va khoan 19, diéu 7 Thong tu sb
33/2017/TT-BTNMT quy dinh thanh phan hd so gdm co:

- Pon ding ky cip GCN theo mau sé BM 10 (Phu luc).

- Vin ban ctia co quan NN ¢6 tham quyén vé viée giao dat dé quan 1y (néu co).

- So 6 hodc trich do dia chinh (PC) thira dat, khu dit duoc giao quan Iy (néu co).
2.1.1.3. Trinh ty thyuc hién

Theo diéu 71, Nghi dinh 43/2014/ND-CP [1] quy dinh trinh ty thuc hién nhu sau:

Budc 1: Nop va tiép nhan ho so
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- Ngudi duoc NN giao quan 1y dat ndp ho so theo quy dinh.

- Co quan tiép nhén ho so thue hién :

+ Truong hop ho so day dii va hop 18: can b tiép nhan hd so ghi thoi diém nhan hd
so (ngay, thang, ndm) vao ) tiép nhén hd so; ghi s6 thir tu hd so, ky va ghi 1o ho, tén vao
phan can b tiép nhan ho so trén biéu mau BM 10 (Phu luc) va 1ap phiéu tiép nhan hd so va
hen tra két qua; trao cho ngudi ndp hd so theo biéu miu BM 07 (Phu luc), thuc hién tiép budc
2.

+ Truong hop hd so chua day du hodc chua hop 16: hudng dan ngudi ndp hd so bd sung,
hoan thién ho so va ghi 15 1y do theo biéu mau BM 08 (Phu lyc).

+ Truong hop tir chéi tiép nhan ho so: 1ap phiéu tir chdi tiép nhan giai quyét ho so theo
biéu mau BM 09 (Phu luc).

Trudng hop nhan ho so chua day dii, chua hop 18 thi trong thoi gian tdi da 03 ngay lam
viéc, co quan tiép nhan, xtr Iy hd so phai thong bao va hudng dan ngudi ndp hd so bd sung,
hoan chinh hé so theo quy dinh.

Budc 2: Tham tra hd so va thue hién thu tuc

Chi nhanh VPDKDD hoic VPPKDD hoic ¢6 trach nhiém kiém tra ho so, néu du didu
kién thuc hién cac quyén theo quy dinh thi thyuc hién cac cong viéc sau day:

- Kiém tra hién trang su dung dat

- Cap nhat thong tin thira dt, ding ky vao HSDC, co sd dif lidu dét dai (néu co).

PubK | i nhanh vPPKPp | Chva duPK

/NPDKDbD

bang ky vao
HSBC

Nguoindp ho so [«

Hinh 1. So db trinh tu, thii tuc diing ky dat dai khi dwge Nha nwée giao dat dé quan ly
2.1.1.4. Thoi gian thyc hién
Theo diém d, khoan 2, diéu 61, Nghi dinh 01/2017/ND-CP quy dinh thoi gian thuc hién
nhu sau:
- UBND cép tinh quy dinh thoi gian thyc hién nhung khéng quéa 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ho so hop 1¢. Thoi gian ndy khong tinh thoi gian cadc ngay nghi, ngay 1€ theo quy
dinh cua phap luat, khong tinh thoi gian ti€ép nhan ho so tai xa, thoi gian thuc hién nghia vu tai
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chinh ctia nguoi sir dung dat va khong tinh thoi gian xem xét xtr Iy di voi truong hop sir dung
dat co vi pham phép luat, thoi gian trung cau giam dinh.

- Bdi vé6i cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi
kho khin, ving ¢6 diéu kién kinh té - x4 hoi dac biét kho khan thi thoi gian thue hién duoc ting
thém 10 ngay.

2.1.2. Trinh ty, thii tuc ding ky quyén sir dung dit, quyén sé hiru bit dong san
2.1.2.1. Diéu kién thyc hién

Tai diéu 100, Luat dat dai 2013 va diéu 10, Nghi dinh 43/2014/ND-CP, diéu 2, Nghi
dinh 01/2017/ND-CP [5, 6,7] quy dinh diéu kién thuc hién cta ho gia dinh, ca nhan nhu sau:

- Ho gia dinh, ca nhan dang SDD 6n dinh ma c6 mot trong cac loai gidy td vé quyén
SDD quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4, diéu 100, Luét dat dai 2013; diéu 18, diéu 20, diéu 22, Nghi
dinh 43/2014/ND-CP, khoan 9, diéu 2, Nghi dinh 01/2017/ND-CP thi dugc cap GCN va khong
phai nop tién SDP.

- Ho gia dinh, ca nhan dang SDD c6 mot trong céac loai gidy to quy dinh tai khoan 1, 2,
3, 4, diéu 100, Luat dat dai 2013; diéu 18, didu 20, didu 22, Nghi dinh 43/2014/ND-CP; khoan
9, diéu 2, Nghi dinh 01/2017/ND-CP ma trén gidy to d6 ghi tén ngudi khac, kém theo gidy to
vé viée chuyén quyén SDP c6 chir ky ciia cac bén c6 lién quan, nhung dén trude ngay 01 thang
07 nam 2014 (ngay Luat dat dai 2013 c6 hiéu lyc thi hanh) chwa thyc hién tha tuc chuyén quyén
SDD theo quy dinh cta phap lut va dat d6 khong c6 tranh chap thi duge cap GCN va khong
phai nop tién SDP.

- Ho gia dinh, c4 nhan dugc SDD theo ban an hodc QP cia Toa an nhan dan, QD thi
hanh 4n cta co quan thi hanh 4n, vin ban céng nhan két qua hoa giai thanh, QD giai quyét tranh
chip, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai ctia co quan NN ¢6 tham quyén di duoc thi hanh thi dugc cap
GCN; truong hop chua thuc hién nghia vu tai chinh thi phai thuc hién theo quy dinh ctia phap
luét.

- Ho gia dinh, ca nhan dang SDD dugc NN giao dit, cho thué dat tir ngay 15 thang 10
nam 1993 (ngay Luat dat dai 1993 c6 hiéu luc thi hanh) dén ngay 01 thang 07 nim 2014 ma
chwa dugc cap GCN thi duge cip GCN; trudng hop chua thyc hién nghia vy tai chinh thi phai
thue hién theo quy dinh cuia phap luat.

- HO gia dinh, c4 nhan dang SDD trudc ngay 01 thang 07 nam 2014 ma khong c6 céac
gidy to quy dinh tai didu 100, Luat dat dai 2013, c6 ho khau thudng tra tai dia phuwong va truc
tiép san xuit nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi tai ving c6 diéu kién kinh
té - xa hoi khé khin, ving c¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan, nay duge UBND cip
xd noi c6 dat xac nhan 1a nguoi da SDb 6n dinh, khong c6 tranh chép thi duoc cép GCN va
khong phai ndp tién SDD.

- Ho gia dinh, c4 nhan dang SDD khong co céac gidy to quy dinh tai didu 100, Luat dat
dai 2013 nhung dat di duoc sir dung 6n dinh tir trude ngay 01 thang 07 nam 2004 (ngay Luat
dat dai 2003 c6 hiéu lyc thi hanh) va khong vi pham phép luat vé dat dai, nay dugc UBND cip
xa xac nhan 1 dat khong c6 tranh chap, pht hop v6i quy hoach SDD, quy hoach chi tiét xay
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dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong thon di dugc co quan NN c6 thim quyén
phé duyét dbi voi noi da c6 quy hoach thi duoc cdp GCN.

- Ho gia dinh, ca nhan SDP c6 vi pham phap luat dat dai trude ngay 01 thang 07 nim
2014 ma nay dién tich dit 14n, chiém khong con thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh cong
cong; khong thudc chi gidi xay dung duong giao thong; khong c6 muc dich st dung cho try so
co quan, cong trinh sy nghiép va cong trinh cong cong khac do da c6 diéu chinh quy hoach
SDD, quy hoach xay dung dugc co quan NN c6 thim quyén phé duyét thi nguoi dang SDD
dugc xem xét cap GCN khi dat d6 st dung 6n dinh va khong co tranh chép va phai thuc hién
nghia vu tai chinh.

- HO gia dinh, c4 nhan dang su dung di¢n tich d4t 14n, chiém thudc quy hoach bao vé va
phat trién rimg dic dung, rimg phong ho trude ngay 01 thang 07 nam 2014 ma khong c6 Ban
quan 1y rimg thi ngudi dang SDD 1an, chiém duoc NN giao dat dé sir dung vao muc dich bao
vé, phat trién rimg phong ho va duge cdp GCN khi dat d6 s dung 6n dinh va khong c6 tranh
chip.

- Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dién tich dat lan, chiém trudc ngay 01 thang 07
nam 2014 thuéc quy hoach SDD cho muyc dich xdy dung cong trinh ha tang cong cong thi
UBND cap tinh chi dao thu hoi dat da 1an, chiém dé giao dét cho chii dau tu khi trién khai xay
dung cong trinh d6. Nguoi dang SDP vi pham dugc tam thoi sir dung cho dén khi NN thu hoi
dat nhung phai gitr nguyén hién trang SDD va phai ké khai ding ky dat dai theo quy dinh.

- Ho gia dinh, ca nhan 1an, chiém dat trudc ngay 01 thang 07 nim 2014 va nay dang sir
dung vao muc dich san Xuét ndng nghiép hodc lam nha & va khong thudc quy hoach bao vé¢ va
phat trién rimg ddc dung, rimg phong ho, xay dung cong trinh ha tang cong cong thi ngudi dang
SDD duoc xem xét cap GCN. Truong hop dién tich dat nay van duoc xac dinh giao cho nong
truong, lam truong quan ly, st dung thi UBND cép tinh thu hoi dat 14n, chiém dé tra lai cho
nong truong, lam truong.

- HO gia dinh, c& nhan lan, chiém dat chua st dung hoac tu y chuyén muc dich SDb
thudc trudng hop phai xin phép theo quy dinh cta phép luat vé dat dai trude ngay 01 thang 07
nam 2014 ma chua duoc co quan NN c6 tham quyén cho phép. Néu dang SDD khéng thudc
trudng hop quy dinh tai diéu 61, diéu 62, Luat dat dai 2013 thi UBND cép tinh chi dao ra soat,
diéu chinh quy hoach SDD; nguoi dang SDD duoc xem xét cdp GCN.,

- Ho gia dinh, c4 nhan dang SDP nong nghiép do tu khai hoang trude ngay 01 thang 07
nam 2014 ma dat d6 phu hop voi quy hoach SDD di dwoc co quan NN ¢6 thim quyén duyét,
khong co tranh chip thi duge NN coéng nhan quyén SDD theo han mirc do UBND cap tinh quy
dinh; néu vuot han mic do UBND cép tinh quy dinh thi dién tich vuot han mtc phai chuyén
sang thue.

- Ho gia dinh, ca nhan d duoc giao dit khong diing tham quyén da duoc st dung 6n dinh
trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014, khong co tranh chap, phu hop véi quy hoach thi ngudi dang
SDD duogc cap GCN dbi véi dién tich dat da duoc giao theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2,
diéu 20, Nghi dinh 43/2014/ND-CP va phai thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh.

b. Poi vdi cong dong dan cu
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b. Béi véi cong dong dén cuw

Tai khoan 5, diéu 100, Luat dat dai 2013 [7] quy dinh diéu kién thyc hién cta cong dong
dan cu nhu sau:

- Cong dé)ng dan cu dang SDD ¢6 cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha tho
ho; dat nong nghiép quy dinh tai khoan 3, diéu 131, Luat dat dai 2013 va dat d6 khong cé tranh
chip, duoc UBND cap x noi co dat xac nhan 1a dat sir dung chung cho cong dong thi dugc cép
GCN.

c. DO v6i t6 chire sir dung dat

Tai khoan 1, 2, 3, diéu 102, Luat dat dai 2013 va diéu 25, Nghi dinh 43/2014/ND-CP
[5, 7] quy dinh diéu kién thuc hién cta td chirc sit dung dét nhu sau:

- T6 chue st dung dét can tu ra soat, ké khai hién trang SDP va bao cao UBND cép tinh
noi c6 dét theo biéu mau BM 17, BM 18 (Phu luc).

- Chi cap GCN dbi véi dién tich str dung diing muyc dich, dting dién tich duoc NN cho phép.

- Truong hop c6 gidy to vé quyén SDD ma trong gidy to khong ghi thoi han SDP hoic co
ghi thoi han SDB nhung khéng pht hop vé6i quy dinh ctia phép ludt vé dat dai thi thoi han SDD
duoc xac dinh theo quy dinh tai diéu 126, Luat Dat dai 2013 va duoc tinh tir ngay 15 thang 10 nim
1993 d6i véi truong hop SDP trude ngay 15 thang 10 ndm 1993, duoc tinh tir ngdy c6 QP giao
d4t, cho thué dat dbi véi truong hop SDD tir ngay 15 thang 10 nam 1993 tré vé sau.

d. P6i véi co s6 ton gido

Tai khoan 4, diéu 102, Luat dit dai 2013 va diéu 28, Nghi dinh 43/2014/ND-CP [5, 7]
quy dinh diéu kién thuc hién cua co sé ton gido nhu sau:

- Co s ton gido duge NN cho phép hoat dong.

- Co s6 ton giao sir dung dét khong co tranh chip.

- Ngudn gbc sir dung dat khong phai 1a dat nhan chuyén nhuong, nhan ting cho sau
ngay 01 thang 07 nam 2004.

- DP6i voi truong hop chimg nhan quyén s¢ hitu rimg san xuat 1a rimg trong thi von dé
trong rimg, tién d tra cho viéc nhan chuyén nhuong rimg hoic tién ndp cho NN khi duge giao
rimg c6 thu tién khong c6 ngudn gde tir ngan sach NN.
2.1.2.2. Béi tuong va co quan thyc hién

Theo diéu 5 va khoan 1, 2, didu 105, Luat dat dai 2013; khoan 19, diéu 1, Nghi dinh
148/2020/ND-CP; Quyét dinh 1686/2021/QD-BTNMT [1, 5, 7] quy dinh ddi twong va co quan
thyc hién nhu sau:

- Chi nhanh VPDKDD tiép nhén hd so, truc tiép thuc hién va UBND cép huyén c6 thAm
quyén quyét dinh ddi voi dbi tuong thuc hién hd gia dinh, cd nhan, cong déng dan cu, nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc sé hiru nha & gin lién voi quyén SDP 6 tai Viét Nam.
Bén canh d6, hd gia dinh, ¢4 nhan, cong déng dan cu néu co6 nhu cau thi nop hd so tai UBND
cép xa.

- VPDKDD tiép nhan hd so, truc tiép thuc hién va UBND cap tinh c6 tham quyén quyét
dinh d6i véi dbi tuong td chtrc, co s& ton gido, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh
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nghiép c6 vén dau tu nudce ngoai thuc hién du an dau tu, td chirc nude ngoai c6 chirc ning ngoai
giao.

- Co quan hodc nguoi co thim quyén dwoc uy quyén hodc phan cip thyc hién: S&
TN&MT d6i v6i truong hop ngudi SDP, chu so hitu tai san gin lién voi dat 1a td chic, co s&
ton gido; ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai thyc
hién dy an dau tu; td chirc nudce ngoai ¢ chirc ning ngoai giao.

- Co quan phdi hop thyc hién: UBND cap x4, co quan quan Iy nha nudc vé nha ¢, cong
trinh x4y dung, nong nghiép, co quan thué, Phong TN&MT, Sé TN&MT.
2.1.2.3. Thanh phan ho so

Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] quy dinh thanh phan hd so gdm co:

- Pon ding ky, cip GCN theo mau s BM 10 (Phy lyc) va dinh kém biéu mau BM 11,
BM 12, BM 13 (Phu luc) néu cé.

- Mot trong cac loai gidy to vé quyén SDP quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3,
khoan 4, diéu 100, Luat dat dai 2013; diéu 18, diéu 20, diéu 22, Nghi dinh 43/2014/ND-CP;
khoan 9, diéu 2, Nghi dinh 01/2017/NB-CP.

- Gidy x4c nhan la dét st dung chung cho cong dong ddi véi truong hop cong dong dan
cu dang SDD.

- Mot trong cac gidy to vé& quyén so hitu nha ¢ ddi v6i trudng hop tai san 1a nha & quy
dinh tai diéu 31, Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

- Mot trong cac gidy to vé quyén s6 hiru cong trinh xay dung d6i v6i truong hop tai san
1a cong trinh xay dung quy dinh tai diéu 32, Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

- Mot trong cac gidy to vé quyén sé hiru rimg san xuét 1a rimg trdng d6i véi truong hop
ching nhan tai san rimg san xudt 1a rimg trong quy dinh tai diéu 33, Nghi dinh 43/2014/ND-
CP.

- Mot trong cac gidy t& v& quyén so hitu cdy lau nam d6i voi truong hop ching nhan
quyén s& hiru cdy 1au nim quy dinh tai diéu 34, Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

- Chung tir thyc hién nghia vu tai chinh hodc gidy to lién quan dén viéc mién, giam
nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gin lién voi dét (néu cb).

- Hop d@)ng hoac van ban thoa thuan hoac Qb cua Toa an nhan dan vé viéc xéc lap
quyén sir dung han ché thira dét lién k&, kém theo so d6 thé hién vi tri, kich thudc phan dién
tich thira dit ma ngudi sir dung thira dat lién ké& dugc quyén sir dung han ché ddi véi truong
hop ¢ ding ky quyén sir dung han ché ddi véi thira dat lién ké.
2.1.2.4. Trinh ty thuc hién

Theo diéu 70, Nghi dinh 43/2014/ND-CP va Quyét dinh 1668/2021/Qb-BTNMT [1, 5]
quy dinh trinh ty thyc hién nhu sau:

Budc 1: Nop va tiép nhan ho so
- Ngudi SDP ndp hd so theo quy dinh.

- Co quan tiép nhén hd so thuc hién:
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+ Truong hop hod so day di va hop 18: can bo tiép nhan ho so ghi thoi diém nhan hd
so (ngay, thang, ndm) vao So tiép nhén hd so; ghi sb thir tu ho so, ky va ghi rd ho, tén vao
phén can bd tiép nhan hd so trén biéu mau BM 10 (Phu luc) va lap phiéu tiép nhan hd so va
hen tra két qua; trao cho ngudi ndp hd so theo biéu miu BM 07 (Phu luc), thuc hién tiép
budc 2.

+ Truong hop hd so chua day du hodc chua hop 186: hudng dan ngudi ndp hd so bd sung,
hoan thién ho so va ghi 15 1y do theo biéu mau BM 08 (Phu lyc).

+ Truong hop tir chéi tiép nhan ho so: 1ap phiéu tir chdi tiép nhan giai quyét ho so theo
biéu mau BM 09 (Phu luc).

Trudng hop nhan hd so chua day dii, chua hop 1€ thi trong thoi gian t6i da 03 ngay lam
viéc, co quan tiép nhan, xir Iy ho so phai thong bao va huéng dan ngudi ndp hd so bd sung,
hoan chinh hé so theo quy dinh.

Trudng hop ndp hd so tai UBND cép x4 thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan du hd so, UBND cép xa phai chuyén hd so dén Chi nhanh VPDKDD

Budc 2: Tham tra hd so va thue hién thu tuc

Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan, cong dong dan cu ndp hd so tai UBND cip xa thi
UBND cép xa thuc hién:

- Thong bao cho Chi nhanh VPDKDD thyc hién trich do BC thira d4t hodc kiém tra ban
trich do DC thira dat do ngudi SDB ndp (néu cd) ddi véi noi chua cd ban d6 dia chinh.

- Kiém tra ho so, xac nhan hién trang SDD, hién trang tai san gén lién v6i dat so vai ndi
dung ké khai dang ky; xac nhan ngudn gdc va thoi diém SDD, tinh trang tranh chap dét, sy phu
hop voi quy hoach ddi véi truong hop khong c6 gidy to hop 16 vé quyén SDB; x4c nhan tinh
trang tranh chip quyén so hitu tai san ddi véi trudng hop khong c6 gidy to vé quyén sé hiru tai
san; xac nhan thoi diém tao 1ap tai san, thudc hay khong thudc trudng hop phai cap phép xdy
dung, su phu hop véi quy hoach duge duyét dbi voi nha &, cong trinh x4y dung; xac nhan so
d6 nha & hodc cong trinh xay dung néu chua c6 xac nhén cia to chirc ¢ tu cach phap nhéan vé
hoat dong xay dung hodc hoat dong do dac ban dd.

- Niém yét cong khai két qua kiém tra hd so, xac nhan hién trang, tinh trang tranh chép,
ngudn gdc va thoi diém SDD tai try s UBND cép xa va khu dan cu noi ¢6 dat, tai san gin lién
v6i dat theo biéu mau BM 13 (Phu lyc) trong thoi han 15 ngay; xem xét giai quyét cac y kién
phan anh vé ndi dung cong khai va giri hd so dén Chi nhanh VPDKDD theo biéu mau BM 14,
BM 15 (Phu luc).

- Trudng hop ndp hd so tai Chi nhanh VPDKDD hoic VPDKPD thi Chi nhanh
VPDBKDD hodc VPDKDD thuc hién cac cong viéc nhu sau:
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+ Giri hd so dén UBND cép xa dé léy y kién x4ac nhan hién trang SDD, hi¢n trang tai
san gan lién v&i dat so v6i ndi dung ké khai dang ky; xac nhan ngudn gdc va thoi diém SDD,
tinh trang tranh chap dat, sy pht hop véi quy hoach dbi voi truong hop khong cé gidy to hop
1¢ vé& quyén SDD; x4c nhan tinh trang tranh chap quyén s¢ hitu tai san dbi v6i truong hop khong
c6 gidy to vé& quyén so hitu tai san; xac nhan thoi diém tao 1ap tai san, thudc hay khong thudc
truong hop phai cap phép xay dung, su phtt hop v6i quy hoach dwgc duyét ddi véi nha o, cong
trinh xay dung; x4c nhan so d6 nha & hodc cong trinh xay dung néu chua c6 xac nhan cia to
chirc ¢6 tu cach phap nhan vé hoat dong xay dung hodc hoat dong do dac ban dd; xac nhan ho
gia dinh, c4 nhan tryc tiép san xuat néng nghiép; niém yét cong khai két qua kiém tra ho so,
xac nhan hién trang, tinh trang tranh chap, ngudn gdoc va thoi diém SDD; xem xét giai quyét
cac y kién phan anh vé noi dung cong khai theo biéu mau BM 14, BM 15 (Phu luc).

+ Trich luc ban dd DC hogc trich do DC thira dat & noi chua c6 ban dd DC hodc da c6
ban d6 DC nhung hién trang ranh gi¢i SDD da thay d6i hodc kiém tra ban trich do DC thira dat
do ngudi SDD ndp (néu co).

+ Kiém tra, xac nhén so do tai san gén lién v6i dat d6i voi td chire trong nudc, co s ton
gio, t6 chirc nude ngoai, cd nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thyc hién
du an dau tu ma so d6 d6 chua ¢ xac nhan cia t6 chirc c6 tu cach phap nhan vé hoat dong xay
dung hoic hoat dong do dac ban do.

+ Kiém tra ho so dang ky; xac minh thuc dia trong truong hop can thiét; xac nhan du
diéu kién hay khong du diéu kién duoc cap GCN vao don ding ky.

+ Giri phiéu lay ¥ kién co quan quan Iy NN dbi véi loai tai san dang ky d6i véi trudng
hop chii s¢ hiru tai san gan lién v6i dt khong c6 gidy to hodc hién trang tai san c6 thay doi so
v6i gidy to theo quy dinh theo biéu mau BM 16 (Phy luc).

- Co quan quan Iy NN d6i voi tai san gan lién v6i dat ¢ trach nhiém tra 101 bang vin
ban cho Chi nhanh VPDKDD hoic VPDKDD trong thoi han khong qua 5 ngay lam vige.

- Chi nhanh VPDKDD hodc VPDKDD thuc hién céc cong viéc sau:

+ Cap nhat thong tin thira dat, tai san gan lién véi dat, ding ky vao HSDC, co sé dir lidu
dat dai (néu co).

+ Giri s6 liéu BC dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh (trir
truong hop khong thude ddi tuong phai ndp nghia vu tai chinh hodc dugc ghi ng theo quy dinh
ctia phép luat), chuan bi hd so dé co quan TN&MT dé trinh ky cip GCN.

Budc 3: Ky Gidy ching nhan

Co quan TN&MT thuc hi¢n cac cong viée sau:

+ Kiém tra ho so va lap to trinh UBND cép huyén hoic UBND cap tinh ky va cip GCN.

+ Chuyén hd so di giai quyét cho Chi nhanh VPDKDD hoic VPDKDD.

Budc 4: Trao Gidy ching nhan

Chi nhanh VPDBKDD hoac VPBKDD thuc hién:

- Cap nhat bd sung viéc cap GCN vao HSDC, co sé dif liéu dét dai.
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- Trao GCN cho ngudi dugc cip GCN di ndp chimg tir hoan thanh nghia vu tai chinh
(hoac da ky hop d@)ng thué dit hodc duoc mién nghia vu tai chinh lién quan dén tha tuc hanh
chinh) hozc giri GCN cho UBND cip x4 dé trao cho ngudi duge cip dbi véi truong hop ho gia
dinh, c4 nhan, cong déng dan cu ndp hd so tai cép X4a.

K9 GCN UBND
Y cap tinh/huyén
3 bubK
To trinh
ckp GCN Co quan TN&MT
4 bubK
Tham tra DubK | Chi nhanh VPDKDD Co quan Xéc dinh nghia
ho so /VPDKDD thué vu tai chinh
A
Chua du bK
Tinh phaply |_¢~ UBND Ha cu
thira dat cap xa

A\ 4

Nguoi ndp ho so

Hinh 2. So db trinh ty, thii tuc ding ky quyén sir dung dit, quyén sé hiru bt dong san
2.1.2.5. Thoi gian thyc hién

Theo khoan 40, diéu 2, Nghi dinh 01/2017/NB-CP va Quyét dinh 1686/2021/QD-
BTNMT [1,6] quy dinh thoi gian thuc hién nhu sau:

- UBND cép tinh quy dinh thoi gian thyc hién nhung khéng quéa 30 ngay ké tir ngay
nhan dugc ho so hop 1¢. Thoi gian ndy khong tinh thoi gian cadc ngady nghi, ngay 1€ theo quy
dinh cua phap luat, khong tinh thoi gian ti€ép nhan ho so tai xa, thoi gian thuc hién nghia vu tai
chinh ctia ngudi SDP va khong tinh thoi gian xem xét xu ly doi voi trudong hop SDD c6 vi
pham phép luat, thoi gian trung cau gidm dinh.

- Bdi vé6i cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi
kho khan, vung c6 di€u ki¢n kinh t€ - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thye hién dugc ting
thém 10 ngay.

- Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh phai tra cho ng}rc‘yi SDD, chu §6 hiru bat dong
san trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay c6 ket qua gidi quyet.

2.2. TRINH TU, THU TUC PANG KY BIEN DPONG DAT DPAI VA BAT PONG SAN
2.2.1. Trinh tw, thii tuc tach thira, hop thira dat

2.2.1.1. Diéu kién thyc hién

a. Diéu kién thuc hién tach thira dat

- Theo khoan 31, diéu 2, Nghi dinh 01/2017/NB-CP [6], UBND cap tinh quy dinh dién
tich toi thieu dugc phép tach thira doi véi ting loai dat phu hop véi dicu kién cu thé cia dia
phuong.

25



- Dbi voi dét 6 tai ndng thon: theo khoan 2, didu 143, Luat dat dai 2013 [7], can clr vao
quy dét cua dia phuong va quy hoach phat trién nong thon da duoc co quan nha nude co tham
quyén phé duyét, UBND cép tinh quy dinh dién tich ti thiéu dugc tach thira pht hop véi didu
kién va tap quan tai dia phuong.

- D6i voi dét 6 tai d6 thi: theo khoan 4, diéu 144, Luat dat dai 2013 [7], can ct vao quy
hoach str dung dat, quy hoach xay dung d6 thi va quy dat ciia dia phuong, UBND cip tinh quy
dinh dién tich tdi thiéu dugc tach thira dbi véi dat 6.

b. Piéu kién thuwc hién hop thira dat

- Cac thira dat phai c6 cing muc dich sir dung dat. Truong hop hai thira dat khong co
cung muc dich st dung dét thi phai thuc hién thu tuc chuyén muc dich su dung dat.

- Céc thira dét phai lién ké nhau.

- Phan dién tich thira dat sau khi hop thira khong duge vuot qua han mirc theo quy dinh.
Néu ngoai han muc, ngudi st dung dat phai thuc hién cac quy dinh cta phép luat dat dai vé st
dung d4t ngoai han muc.
2.2.1.2. Béi tuong va co quan thyc hién

Theo diéu 5; khoan 2, diéu 60 va khoan 1, khoan 3, khoan 4, diéu 37, Nghi dinh
43/2014/ND-CP; khoan 2, diéu 17, Vin ban hop nhat 01/VBHN-BTNTM va Quyét dinh
1686/2021/QD-BTNMT [1, 2, 5] quy dinh ddi twong va co quan thuc hién nhu sau:

- Chi nhanh VPDKDD thyc hién va S6 TN&MT hodac VPDKDD (truong hop duge So
TN&MT uy quyén) c6 tham quyén cip GCN dbi véi ddi twong ho gia dinh, c4 nhan, cong dong
dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duoc s hitu nha & gan lién véi quyén st dung
dét & tai Viét Nam. Bén canh do, ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu néu c6 nhu cau thi
nop hd so tait UBND cép Xa.

- VPDKDD thyc hién va S¢ TN&MT hodc VPPKDD (truong hop duoc S& TN&MT ty
quyén) c6 thim quyén cap GCN ddi véi ddi twong to chirc, co sd ton gido, ngudi Viét Nam
dinh cu & nuée ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai thuc hién du an dau tu va t6 chirc
nudc ngoai cd chirc nang ngoai giao.
2.2.1.3. Thanh phan ho so

Theo Quyét dinh 1686/2021/QD-BTNMT [1] quy dinh thanh phan ho so gdm co:

- Pon d& nghi tach thira hodc hop thira dt theo biéu mau BM 22 (Phy luc).

- Ban gbc GCN di cép.

D6i v6i ho so khi thyc hién thu tuc tach thira dat tir GCN da cdp chung cho nhiéu thira
dat dé cap riéng mot GCN:

- Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién voi dat theo biéu mau BM 20 Phy lyc.

- Ban gbc GCN di cép.
2.2.1.4. Trinh ty thuc hién

Theo diéu 75, Nghi dinh 43/2014/ND-CP va Quyét dinh 1686/2021/Qb-BTNMT [1, 5]
quy dinh trinh ty thyc hién nhu sau:

Budc 1: Nop va tiép nhan ho so
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- Nguoi SDP ndp hd so tai Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai hodc O quan tiép nhan hd so theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh hoic dia
diém theo nhu cau ddi véi nhing dia phuong ma Uy ban nhéan dan cap tinh da ban hanh quy
ché tlep nhan, luan chuyén hd so, giai quyét va tra két qua giai quyét thi tuc theo nhu cau vé
dia diém.

- Co quan tiép nhén hd so thuc hién:

+ Trudng hop ho so day du va hop 1&: can bo tiép nhan ho so ghi thoi diém nhan hd
SO ‘(ngély, théng, nam) V:élo sO tiép nqhén ?6 s0; ghi so thu tu ho so, ky Yé ghi ro ho, t‘én vao
phan can ’b(f) ti€p nhan ho so trén biéu‘méu BM 2% (Phl;l luc) va lap phiéu tiép nhan ho so Yél
hen trd két qua; trao cho ngudi ndp ho so theo bieu mau BM 07 (Phu lyc) va thuc hién tiép
budc 2.

+ Tru:c‘)'ng hop hd so chua day dﬁqhoé(i chua hop 18: hudng dan ngudi ndp hd so bo sung,
hoan thién ho so va ghi ro ly do theo biéu mau BM 08 (Phu luc).

ot Trudng hop tir chdi tiép nhan ho so: 1ap phiéu tir chdi tiép nhan giai quyét hd so theo
biéu mau BM 09 (Phu luc).

Truong hop nhan hd so chl}’a day du, chua hop 1¢ thi trong ~‘[h(‘)ri gian t6i da‘03 ng?y lam
viéc, co quan tiép nhan va xu Iy ho so phai thong bao va hudng dan ngudi ndp ho so bo sung,
hoan chinh ho so theo quy dinh.

Trgbng hop nop hé so tai UBNQ cép‘ xa thi’ trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay
nhan da ho so, UBND cap xa phai chuyén ho so dén Chi nhanh VPDKDD.

Budc 2: Tham tra hd so va thue hién thu tuc

Chi nhénh‘VPDKDB hodc VPPKDD c¢6 trach nhiém kiém tra hd so, néu du diéu kién
thuc hién cac quyén theo quy dinh thi thuc hién cac cong viéc sau day:

- Po dac DC dé chia tach thira hodc hop thira dat.

- Guri ho so dén S& TN&MT ky GCN.

- Cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s dir lidu dat dai.

‘ - Tr’ao GCN cho ngudi duoc cap hodc giri UBND cip xa dé trao d6i v6i trudng hop nop
ho so tai cap xa.

a N

Ky GCN SG TN&MT
[ Pu PK Lo
L Po dac dia chinh J Chi n/li?;ggngDD

A

UBND Chua du bK
cap xa

\ 4

Nguoi ndp ho so

Hinh 3. So' d6 trinh tu, thii tuc tich thira, hop thira dat
2.2.1.5. Thoi gian thyc hién
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Theo khoan 40, diéu 2, Nghi dinh 01/2017/NB-CP va Quyét dinh 1686/2021/QD-
BTNMT [1,6] quy dinh thoi gian thyc hién nhu sau:

- UBND cép tinh quy dinh thoi gian thyc hién nhung khéng quéa 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ho so hop 18. Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1& theo quy
dinh cta phap luat, khong tinh thoi gian tiép nhén ho so tai x3, thoi gian thuc hién nghia vu tai
chinh ciia ngudi SDD va khong tinh thoi gian xem xét xir Iy ddi véi truong hop SDD ¢6 vi
pham phép luat, thoi gian trung cu giam dinh.

- Bdi vé6i cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi
kho khin, ving ¢6 diéu kién kinh té - x4 hoi dac biét kho khan thi thoi gian thue hién duoc ting
thém 10 ngay.

- Két qua giai quyét thi tuc hanh chinh phai tra cho ngudi sir dung dat, chii s¢ hitu bat dong
san trong thoi han khong qua 03 ngay lam viée ké tir ngay c6 két qua giai quyét.

2.2.2. Trinh ty, thii tuc chuyén dbi quyén sir dung dat nong nghiép cia hd gia dinh, ca
nhan dé thyuc hi¢n “don dién ddi thira” déng loat
2.2.2.1. Diéu kién thyc hién

Theo diéu 188, diéu 190, Luat dat dai 2013 [7] quy dinh diéu kién thuc hién chuyén ddi
quyén SDP nong nghiép nhu sau:

- Phai c6 GCN.

- Dat khong c6 tranh chép.

- Quyén str dung dit khong bj ké bién dé bao dam thi hanh an.

- Thira dt néng nghiép chuyén doi phai trong cting mot xa, phuong, thi trin.
2.2.2.2. Béi tuong va co quan thyc hién

Theo khoan 2, diéu 60 va khoan 1, khoan 3, khoan 4, diéu 37, Nghi dinh 43/2014/ND-
CP; khoan 2, diéu 17, Vin ban hop nhit 01/VBHN-BTNTM va Quyét dinh 1686/2021/QD-
BTNMT [1, 2, 4] quy dinh ddi tuong va co quan thuc hién nhu sau:

- Chi nhanh VPBKDD tiép nhan hd so, truc tiép thuc hién va S& TN&MT hoac
VPDKDD (truong hop duoc S6 TN&MT tty quyén) ¢6 tham quyén cidp GCN cho cic ddi tuong
hé gia dinh, c4 nhan, cdng déng dan cu SDD. Bén canh do, hd gia dinh, c4 nhan, cong déng
dan cu néu c6 nhu cau thi ndp hd so tai UBND cip xa.

- Co quan phbi hop thuc hién: UBND cp xi, Phong TN&MT.
2.2.2.3. Thanh phan ho so

Theo Quyét dinh 1686/2021/QD-BTNMT [1] thanh phan hd so gdm c6:

- Don dang ky, cap G~iéy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat theo Mau s6 04d/DK tai Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang
6 ndm 2021 stra do61, b6 sung mot s6 di€u cua cac thong tu quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh Luat Pat dai.

- Ban gbc GCN d4 cap hodc ban sao hop dong thé chip quyén sir dung dat ddi véi truong
hop dét dang thé chap tai t6 chirc tin dung.
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- Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén d6i quyén sir dung dat nong nghiép cua ho gia dinh,
ca nhan.

- Phuong 4n chuyén d6i quyén st dung dit nong nghiép cia UBND cip xa da duoc
UBND huyén, quén, thi x4, thanh phé thudc tinh phé duyét.

- Bién ban giao nhan rudng dit theo phuong an “don dién ddi thira” (néu o).
2.2.2.4. Trinh ty thuc hién

Theo diéu 78, Nghi dinh 43/2014/NB-CP va Quyét dinh 1686/2021/QD-BTNMT [1, 4]
quy dinh trinh ty thyc hién nhu sau:

Budc 1: Lap phuong 4n chuyén d6i

- Ho gia dinh, ca nhan sir dung dat néng nghiép tu thoa thuan véi nhau bang vin ban
vé viéc chuyén ddi quyén st dung dat néng nghiép.

- UBND ciép xa lap phuong an chuyén doi quyén sir dung dit nong nghiép chung cho
toan xa, phudng, thi trin (bao gém ca tién d6 thoi gian thuc hién chuyén doi) va giri phuong an
dén Phong TN&MT.

- Phong TN&MT c6 trach nhiém tham tra phuong an trinh UBND cap huyén phé duyét
va chi dao UBND cap x4 t6 chirc cho cac ho gia dinh, ca nhan chuyén ddi ruong dit theo phuong
an dugc duyét.

- S& TN&MT chi dao thuc hién viéc do dac 1ap, chinh 1y ban dd dia chinh.

- HO gia dinh, c4 nhan st dung dat nop hd so cép ddi tai Chi nhanh VPPKPD hoic co
quan tiép nhan hd so theo quy dinh cia UBND tinh, thanh phd tryc thugc Trung wong.

Budc 2: Tham tra hd so va thue hién thu tuc

Chi nhdnh VPDKDD ¢6 trach nhiém kiém tra hd so, néu du diéu kién thuc hién céc
quyén theo quy dinh thi thuc hién cac cong viéc sau day:

- X4c nhdn ndi dung thay dbi vao don dé nghi cip Gidy ching nhén.

- Chuan bi hd so dé Phong Tai nguyén va Mbi truong trinh Uy ban nhan dan cap huyén
cap Gidy chimg nhan cho ngudi da thyc hién xong “don dién ddi thira” theo phuong an dugc
duyét.

- Lap hodc cép nhat, chinh ly hod so dia chinh, co s& dit liéu dit dai; td chuc trao Giéy
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ngudi
su dung dét tai x4, phuong, thi tran noi c6 dat.

Trudng hop ngudi sir dung dat dang thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lién v6i dét
tai to chirc tin dung thi nguoi st dung dat ndp ban sao hop dong thé chap quyén sir dung dat,
tai san gan lién v&i dat thay cho Gidy chimg nhan da cp dé lam thu tuc cap gidy chimg nhan
mai.

Vin phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thong bao danh sach cac truong hop lam thu
tuc cip Gidy chimg nhan cho t6 chirc tin dung noi nhan thé chip quyén sir dung dat, tai san gin
lién voi dat; xac nhan viéc ding ky thé chap vao Gidy chimg nhan sau khi duoc co quan cé
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thidm quyén ky cip.

Viéc trao Gidy chimg nhan dugc thyuc hién dong thoi giita ba bén gdm Vian phong dang
ky dét dai, nguoi str dung dat va to chuc tin dung; nguoi sir dung dat ky, nhan Gidy ching nhan
quyén sir dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat méi tir Van phong ding
ky dét dai dé trao cho t6 chirc tin dung noi dang nhan thé chip; to chue tin dung co trach nhiém
trao Gidy ching nhan cii dang thé chap cho Vian phong dang ky dét dai dé quan 1y.

Phé duyét UBND
phuong an, cap huyén
kv GCN

IDﬁ bK

) N
on in Phong Chi nhanh Thim tra
TN&MT VPDKDD ho so
J
Lap phuong 4n Chua di DK
chuyén do6i
Ho¢ gia dinh, Ty thoa thuan
c4 nhan chuyén doi

Hinh 4. So' db trinh tu, thii tuc chuyén d6i quyén sir dung dat néng nghiép dong loat
2.2.2.5. Thoi gian thyc hién

Theo khoan 40, diéu 2, Nghi dinh 01/2017/NB-CP va Quyét dinh 1668/2021/Qb-
BTNMT [1, 5] quy dinh thoi gian thuc hién nhu sau:

- UBND cép tinh quy dinh Do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh nhung khong qua 50
ngay. Thoi gian ndy khong tinh thoi gian cdc ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh ctia phap luat;
khong tinh thoi gian tiép nhén ho so tai x3, thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi su
dung dit; khong tinh thoi gian xem xét xir Iy ddi véi truong hop st dung dat ¢6 vi pham phép
luat, thoi gian trung cau giam dinh.

- Bdi vé6i cac xa mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi
kho khan, ving ¢6 diéu kién kinh té - x4 hoi dac biét kho khan thi thoi gian thue hién duoc ting
thém 10 ngay.

- Két qua giai quyét thi tyc hanh chinh phai tra cho ngudi st dung dit, chu so hitu tai san
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gin lién voi dat trong thoi han khong qua 03 ngay 1am viée ké tir ngdy c6 két qua giai quyét.
2.2.3. Trinh tu, thii tuc chuyén nhwong, cho thug, cho thug lai, thira ké, ting cho, gép vén
bang quyén sir dung dit, quyén sé hiru bat dong san

2.2.3.1. Diéu kién thyc hién

Theo diéu 188, didu 189, diéu 191, diéu 192, didu 193, diéu 194, Luat dat dai 2013 [6] diéu kién
thue hién nhu sau:

- C6 GCN (trir trudng hop quy dinh tai khoan 3, diéu 186; khoan 1, diéu 168, Luat dat
dai 2013)

- Dat khong c6 tranh chép.

- Quyén SDP khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

- Trong thoi han SDD.

- Diéu kién nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén SDD:

+Tbd chure, ho gia dinh, cd nhan, cong d@)ng dan cu, co sO ton gido, nguoi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tw nudc ngoai khong duge nhan chuyén nhuong,
nhan ting cho quyén SDD dbi véi truong hop ma phap luat khong cho phép chuyén nhuong,
tang cho quyén SDP.

+ T chirc kinh té khong duoc nhan chuyén nhuong quyén SDD trong laa, dit rimg
phong ho, dat rung dac dung cua hg gia dinh, ¢4 nhan, trir truong hop duoc chuyén muc dich
SDP theo quy hoach, ké hoach SDP di duogc co quan NN c6 thim quyén phé duyét.

+ Ho gia dinh, c4 nhan khong truc tiép san xuit nong nghiép khong duoc nhan chuyén
nhuong, nhan ting cho quyén SDP trong lua.

+ H¢ gia dinh, cd nhan khong dugc nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén SDbD 6,
dat nong nghiép trong khu vyc rimg phong ho, trong phan khu bao vé nghiém ngit, phan khu
phuc héi sinh thai thudc rimg dic dung, néu khong sinh séng trong khu vuc rimg phong ho,
rung dac dung do.

- Diéu kién ho gia dinh, c4 nhan chuyén nhuong, ting cho quyén SDD:

+ Ho gia dinh, c4 nhan dang sinh séng xen k& trong phan khu bao vé nghiém ngit, phan khu
phuc hdi sinh thai thudc rimg dic dung nhung chua c6 diu kién chuyén ra khoi phan khu d6 thi chi
duoc chuyén nhugng, ting cho quyén SDD &, dat rimg két hop san xuat néng nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thiy san cho hg gia dinh, ca nhan sinh séng trong phan khu do.

+ Ho gia dinh, c4 nhan duoc NN giao dat ¢, dit san xudt nong nghiép trong khu vuc
rimg phong ho thi chi dugc chuyén nhuong, ting cho quyén SDD ¢, dat san xuat nong nghiép
cho ho gia dinh, ca nhan dang sinh sdng trong khu virc rimg phong ho do.

+ Ho gia dinh, c4 nhan la dan toc thiéu s6 SDP do NN giao dét theo chinh sach hd
trg cia NN thi duoc chuyén nhuong, ting cho quyén SDP sau 10 niam, ké tir ngay c6 QD
giao dat.
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- Té chirc kinh té, ho gia dinh, cd nhan dugc nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué
quyén SDP nong nghiép dé thuc hién du an dau tu san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép khi
c6 di cac diéu kién sau day:

+ C6 van ban chip thuan ctia co quan NN cé tham quyén ddi voi to chire kinh t& nhan
chuyén nhuwong, nhin goép von, thué quyén SDD ndng nghiép dé thuc hién du an.

+ Muc dich st dung ddi voi dién tich dit nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué
quyén SDP phai phu hop véi quy hoach, ké hoach SDP di dugc co quan NN c6 thim quyén
phé duyét.

+ Ngudi duoc NN giao dat, cho thué dit dé st dung vao muc dich phi nong nghiép tir
d4t chuyén trong lua nude phai ndp mot khoan tién dé NN bd sung dién tich dat chuyén trong
lta nuée bi mét hodc ting hiéu qua SDD trong lua.

- Piéu kién chuyén nhugng quyén SDP trong thyc hién dy 4n dau tu xay dung kinh
doanh nha &; du an dau tu xay dung két cau ha tﬁng dé chuyén nhuong hodc cho thué.

+ Viéc chuyén nhuong quyén SDD trong duy 4n dau tu xay dung kinh doanh nha & phai
dam bao: Thir nhat, dwoc UBND cép tinh cho phép chu dau tu du an dau tu xdy dung kinh
doanh nha & dugc chuyén nhugng quyén SDP duéi hinh thirc phan 16 sau khi dd hoan thanh
dau tu xay dung két cau ha tﬁng va nghia vy tai chinh vé dat dai. Thir hai, viéc chuyén nhuong
quyén SDD gin véi viéc chuyén nhugng toan bd hodc mot phan du an khi cha ddu tu phai hoan
thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai cua dy an gém tién SDD, tién thué dat; thué, phi,
1¢ phi lién quan dén dat dai (néu co).

+ Nguoi nhan chuyén nhuong quyén SDD gin vdi chuyén nhuong mot phan hodc toan bo
du 4n dau tu xay dung kinh doanh nha ¢ phai c6 nganh nghé kinh doanh phti hop, phai dap tmg cac
diéu kién: Thir nhat, c6 ning luc tai chinh ¢ bao dam viéc SDP theo tién do cua du an dau tu. Thir
hai, ky quy theo quy dinh cta phap ludt vé& dau tu. Thir ba, khong vi pham quy dinh ciia phap luat
vé dat dai dbi véi trudng hop dang SDP do NN giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu
khac. Thi tw, dy 4n san xuét, kinh doanh khéng str dung von tir ngan sach NN.

+ Viéc chuyén nhugng quyén SDD gin véi chuyén nhuong toan bd du 4n dau tu xay
dung két cau ha ting dé chuyén nhuong hoidc cho thué phai dap ung cac diéu kién: Dy 4n phai
xdy dung xong cac cong trinh ha tang k¥ thuat twong tng theo tién d6 ghi trong dy an da duoc
phé duyét.

- Ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhuong quyén SDD dé ty xay dung nha ¢ phai thuc
hién viéc xay dung nha & theo dung gidy phép xay dung, tuan thi quy hoach chi tiét va thiét ké
do thi da dugc phé duyét.

- T4 chirc kinh té nhan gop von bang quyén SDD ciia hd gia dinh, ca nhan, t6 chirc kinh
té khac trong cac truong hop sau day:

+ D4t cta to chire kinh té gop vén c6 ngudn gbe do duge NN giao ¢6 thu tién SDD hoic
duoc NN cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, do nhan chuyén nhuong
quyén SDD.
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+ D4t ctia ho gia dinh, ca nhan gop von ma khong phai 1a dat dwoc NN cho thué tra tién
thué dat hang nam.
2.2.3.2. b6i tugng va co quan thyc hién

Theo khoan 2, diéu 60; khoan 1, khoan 4, diéu 37, Nghi dinh 43/2014/ND-CP; khoan 2,
diéu 17; khoan 1, diéu 19, Van ban hgp nhit 01/VBHN-BTNTM va Quyét dinh 1668/2021/QD-
BTNMT [1, 2, 4] quy dinh d6i tuong va co quan thyc hién nhu sau:

- Chi nhanh VPBKDD tiép nhén hd so, truc tiép thuc hién va c6 thim quyén xac nhan
thay ddi trén GCN d6i voi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai dugce s¢ hiru nha & gén lién véi quyén SDD ¢ tai Viét Nam. HO gia dinh, c4 nhan,
cong dong dan cu ndp hd so tai UBND cap xa néu c6 nhu cau.

- VPBDKDD tiép nhén hd so, truc tiép thuc hién va c6 thim quyén xac nhan thay ddi trén
GCN d6i véi tb chuc trong nudc, nguodi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thye hién du an dau
tu, t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai thuc hién
dy 4n diu tu.

- S6 TN&MT co6 tham quyén cap GCN dbi véi truong hop cdp moi GCN. Hoic
VPDKDD c6 thim quyén cip GCN ddi véi trudng hop duge S& TN&MT uy quyén.

- Co quan phi hop: UBND cép xa, co quan thué, kho bac.
2.2.3.3. Thanh phan h so

Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] quy dinh thanh phan hd so gdm co:

- Hop déng, van ban vé viée chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, ting cho quyén SDD, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat; gop von bang quyén SDD,
quyén s& hiru tai san gin lién voi dat.

Trudng hop ngudi thira ké quyén SDP, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat 13 nguoi
duy nhat thi phai c6 don dé nghi duoc dang ky thira ké quyén SDD, quyén so hitu tai san gin
lién v6i dit cua ngudi thira ké.

- Ban gbc GCN di cép.

- Vin ban chép thuan ctia co quan NN ¢cé thim quyén ddi voi t6 chirc kinh t& nhan
chuyén nhugng, nhan gop vén, thué quyén SDD néng nghiép dé thuc hién dy an dau tu.

- Vin ban ctia ngudi SDD ddng ¥ cho chu so hitu tai san gan lién véi dat duoc chuyén
nhuong, ting cho, cho thué, gop von tai san gin lién voi dat d6i voi trudng hop chuyén nhuong,
tang cho, cho thué, gop von bang tai san gan lién voi dat ma cha s¢ hitu tai san gan lién véi dat
khong dong thoi 1a ngudi SDPD.

- Pon ding ky bién dong dt dai, tai san gin lién voi dat theo biéu mau BM 20 Phy lyc.

- Trudng hop nguoi dé nghi cdp GCN di chét trude khi duge trao GCN thi nguoi duoc
thira ké quyén SDD theo quy dinh ciia phap luat thira ké nop bo sung gidy to vé thira ké theo
quy dinh.

- Vin ban cia cac thanh vién trong ho gia dinh SDP ddng ¥ chuyén quyén SDP cua ho
gia dinh da dugc cong ching hodc chung thuc theo quy dinh cua phap luat.
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- Vin ban xac nhan tryc tiép san xuat nong nghiép d6i véi truong hop nhan chuyén
nhuong, ting cho quyén SDD trong lua.
2.2.3.4. Trinh ty thuc hién

Theo diéu 79, Nghi dinh 43/2014/ND-CP va Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1, 4]
quy dinh trinh ty thyc hién nhu sau:

Budc 1: Nop va nhan hd so

- Ngudi SDD ndp ho so theo quy dinh.

Trudng hop thuc hién quyén cua ngudi SDP dbi voi mot phan thira dat thi nguoi
SDD dé nghi Chi nhanh VPDKDD hoic VPDKDD thyc hién do dac tach thira ddi v6i phan
dién tich can thyc hién quyén cua ngudi SDD trudc khi ndp hd so thuc hién quyén cua
nguoi SDD.

Trudng hop nhan ho so chua day dii, chua hop 18 thi trong thoi gian t6i da 03 ngay, co
quan tiép nhan, xir Iy ho so phai thong bao va huéng dan ngudi ndp hd so bd sung, hoan chinh
hé so theo quy dinh.

- Co quan tiép nhén hd so thuc hién:

+ Truong hop hd so day du va hop 1é: can b tiép nhan ho so ghi thoi diém nhan ho so
(ngay, thang, ndm) vao so tiép nhan ho so; ghi s6 thir tw ho so, ky va ghi 1 ho, tén vao phan
can bd tiép nhén ho so trén biéu mau BM 20 (Phu luc) va lap phiéu tiép nhén ho so va hen tra
két qua; trao cho ngudi ndp hd so theo biéu mau BM 07, thyuc hién tiép budc 2.

+ Truong hop hd so chua day du hodc chua hop 186: hudng dan ngudi ndp hd so bd sung,
hoan thién ho so va ghi rd 1y do theo biéu mdu BM 08.

+ Truong hop tir chéi tiép nhan ho so: 1ap phiéu tir chdi tiép nhan giai quyét ho so theo
bi¢u mau BM 09.

Trudng hop ndp hd so tai UBND cip xa thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké
tir ngay nhan di hd so, UBND cép xa phai chuyén ho so dén Chi nhanh VPDKPD hoic
VPDKDD.

Budc 2: Tham tra hd so va thue hién thu tuc
Chi nhanh VPDKDD hodc VPDKDD c6 trach nhiém kiém tra hd so, diéu kién thuc
hién thu tuc va thuc hién cac cong vi¢ce sau day:

- Thong béo cho bén chuyén quyén SDD va niém yét tai UBND cap xi vé viéc lam tha
tuc cap GCN cho ngudi nhan chuyén quyén ddi voi truong hgp bén nhan chuyén quyén chi co
GCN cua bén chuyén quyén; gui van ban dé nghi xac nhan ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san
xuat néng nghiép dén UBND cip x4 noi dang ky ho khau thuong tra, UBND cip x4 noi c6 dat
d6i v6i truong hop nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén sir dung dat trong laa ciia ho gia
dinh, ca nhan.

- Giri thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai
chinh d6i v&i trudng hop phai thyuc hién nghia vy tai chinh theo biéu mau BM 26 (Phy luc)

- X4c nhdn ndi dung bién dong vao GCN da cap.
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- Trudng hop phai cap GCN thi 1ap hd so trinh co quan ¢6 tham quyén cip GCN cho
nguoi SDD.

- Cap nhat bién dong vao HSDC, co s¢ dif liéu dét dai.

- Trao GCN cho ngudi duge cip hodc giri UBND cip xa dé trao dbi v6i truong hop ndp
ho so tai cap xa.

e N
Ky GCN S6 TN&MT
\ J
A
bu bK
[ i nhanng ] Pu DK
anC g,‘{,@n o Chi nhanh VPDKDPD Xbeo dinh ngha
ung bién dong N
trén GCN ) /VPDKDD vu tai chinh
7'y
r Chua du
Xéc nhan ho gia bK
dinh truc tiep
SXNN
\,
v

Nguoi ndp ho so

Hinh 5. So' d trinh tu, thii tuc chuyén nhwong, cho thué, cho thug lai, thira ké, ting cho,
g6p von bang quyén sir dung dét, quyén sé hiru bat dong san
2.2.3.5. Thoi gian thyc hién

Theo khoan 40, diéu 2, Nghi dinh 01/2017/NB-CP va Quyét dinh 1668/2021/Qb-
BTNMT [1, 5] quy dinh thoi gian thuc hién nhu sau:

- UBND cép tinh quy dinh thoi gian thyc hién nhung thoi gian thyc hién thu tuc chuyén
nhuong, thira ké, ting cho, gop von bang quyén sir dung dét, quyén so hitu bat dong san la
khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so hop 1¢.

- Thoi gian thyc hién thii tuc cho thugé, cho thué lai quyén SDD, quyén s& hitu bat dong
san 1a khong quéa 03 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so hop 18.

- Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh ctia phap luat;
khong tinh thoi gian tiép nhén hd so tai x4, thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua nguoi
SDD; khong tinh thoi gian xem xét xir Iy d6i véi truong hop SDD ¢ vi pham phap luat, thoi
gian trung ciu giam dinh.

- Bdi véi cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi
kho khan, ving ¢6 diéu kién kinh té - x4 hoi dac biét kho khan thi thoi gian thue hién duoc ting
thém 10 ngay.

- Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh phai tra cho nguoi SDP, chii s¢ hitu bt

35



dong san trong thoi han khong qua 03 ngay lam viée ké tir ngay c6 két qua giai quyét.
2.2.4. Trinh ty, thii tuc diing ky thé chip quyén sir dung dét, quyén sé hiru bat dong san
2.2.4.1. Biéu kién thyc hién

Theo khoan 1, diéu 179, Luét dit dai 2013 [6] ho gia dinh, ca nhdn SDD thudc mot trong
nhirng loai dat sau dugc thé chap quyén SDD tai ngén hang:

- Dat nong nghiép dugc NN giao trong han mifc.

- Pat duoc NN giao ¢6 thu tién SDD.

- Bt duoc cho thué tra tién dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

- P4t dugc NN cong nhan quyén SDD.

- Pit nhan chuyén ddi, nhan chuyén nhuong, nhan tdng cho, nhan thira Kké.

Thoi diém nguoi SDP dugc thé chip quyén SDD 1a sau khi:

- C6 GCN.

- Trudng hop chuyén doi quyén SDD ndng nghiép thi ngudi SDP dugc thyc hién thé
chap sau khi c6 QD giao dat, cho thué dat.

- Trudng hop nhan thira ké quyén SDP duogc thé chip quyén SDD khi c6 GCN hoic du
dicu kién dé cap GCN.

- Nguoi SDD cham thuc hién nghia vu tai chinh hoac dugc ghi ng nghia vu tai chinh
phai thuc hién xong nghia vu tai chinh trudc khi thye hién thé chap quyén SDD.
2.2.4.2. Déi tuong va co quan thyc hién

Theo khoan 2, diéu 60; khoan 1, diéu 19, Van ban hop nhit 01/VBHN-BTNTM va
Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1, 2] quy dinh d6i tugng va co quan thuc hi¢n nhu sau:

- Chi nhanh VPBKDD tiép nhén hd so, truc tiép thuc hién va c6 thim quyén xac nhan
thay d6i vao GCN d6i voi doi tugng ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
dugc quyén mua nha ¢ gan lién véi quyeén SDD ¢. Ho gia dinh, ¢4 nhan, cong dong dan cu ndp
ho so tai UBND cap xa néu c6 nhu cau.

- VPBKDD tiép nhan hd so, truc tiép thuc hién va c6 thim quyén xac nhan thay d6i vao
GCN doi voi doi tugng to chirc trong nude, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thuc hién du
an dau tu, doanh nghi¢p c¢6 von dau tu nude ngoai.
2.2.4.3. Thanh phan h so

Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] quy dinh thanh phan hd so gdm co:

- Phiéu yéu cau ding ky thé chap.

- Hop dong thé chap c6 cong chimg hodc ching thuc theo phéap luat quy dinh.

- GCN hoic mot trong cac loai GCN quy dinh tai khoan 2, diéu 97, Luat dat dai 2013.

- Truong hop thé chip tai san gin lién voi dat hinh thanh trong tuong lai khong phai 1a
nha ¢, thi nguoi yéu cau dang ky phai ndp thém céc gidy to sau day:

+ Gidy phép xdy dung theo quy dinh ctia phap luat phai xin phép xay dung hodc Quyét
dinh phé duy¢t du an dau tu theo quy dinh cta phéap ludt phai 1ap du an dau tu, trir truong hop
hop dong thé chap tai san do co cong chung, chirng thuc; mét trong cac loai ban ve thiet ke the
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hién dugc mit bang cong trinh ctia du 4n trong truong hop chii dau tu thé chap du an xdy dung
cong trinh.

+ Gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat phai xin phép xdy dung hoic Quyét
dinh phé duyét du an dau tu theo quy dinh ctia phap luat phai 1ap du an dau tu, trir trudng hop
hop ddng thé chép tai san d6 c6 cong chung, chig thuc; mot trong cac loai Ban vé thiét ké thé
hién dugc mit bing cua tai san gin lién véi dit da duge co quan c6 tham quyén phé duyét trong
truong hop thé chip tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong twong lai & cong trinh xay dung
khac.

+ Vén ban thoa thuan c6 cong chung, ching thuc gitra nguoi SDD va chu s¢ hitu tai san
gin lién véi dat vé viée tao 1ap tai san gan lién voi dt trong trudng hop thé chap tai san gin
lién v6i dat ma nguoi SDD khong dong thoi 1a chi so hitu tai san gin lién véi dat.

- Gidy to chtng minh trong cac truong hop sau day:

+ Vin ban ty quyén trong truong hop ngudi yéu cau dang ky 1a nguoi dugc ty quyén.

+ Mot trong céc loai gidy to chimg minh thudc déi tuong khong phai ndp phi: Hop dong
bdo dam hoac hop déng tin dung co diéu khoan vé viéc ca nhan, ho gia dinh vay von st dung
vao mdt trong cac linh vic phuc vu phét trién nong nghiép, néng thon (01 ban chinh hogc 01
ban sao c¢6 chung thuc); hodc vin ban xac nhan (c6 chit ky va con ddu) cua t6 chire tin dung vé
viéc ca nhan, ho gia dinh vay von sir dung vao mét trong cac linh vuc phuc vu phat trién nong
nghi¢p, ndng thon.
2.2.4.4. Trinh tu thuc hién

Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] quy dinh trinh tu thuc hién nhu sau:

Budc 1: Nop va tiép nhan ho so

- Ngudi SDD ndp ho so theo quy dinh.

- Co quan tiép nhén ho so thue hién:

+ Truong hop hd so day du va hop 1é: can b tiép nhan ho so ghi thoi diém nhan ho so
(ngay, thang, ndm) vao so tiép nhan ho so; ghi s6 thir tw hd so, ky va ghi 1 ho, tén vao phan
can bo tiép nhan hd so trén phiéu diang ky thé chip va lap phiéu tiép nhan ho so va hen tra két
qua; trao cho ngudi ndp hd so theo biéu mau BM 07 (Phu luc), thuc hién tiép budce 2.

+ Truong hop hd so chwa ddy da hodc chua hop 16: Hudéng dan ngudi ndp hd so bd sung,
hoan thién ho so va ghi 15 1y do theo biéu mau BM 08 (Phu lyc).

+ Truong hop tir chéi tiép nhan ho so: 1ap phiéu tir chdi tiép nhan giai quyét ho so theo
biéu mau BM 09 (Phu luc).

Trudng hop nhan hd so chua day dii, chua hop 1€ thi trong thoi gian t6i da 03 ngay lam
viéc, co quan tiép nhan, xir Iy ho so phai thong bao va huéng dan ngudi ndp hd so bd sung,
hoan chinh hé so theo quy dinh.

Trudng hop ndp hd so tai UBND cép x4 thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan du hd so, UBND cép xa phai chuyén ho so dén Chi nhanh VPDKDD.

Budc 2: Tham tra hd so va thue hién thu tuc

Chi nhanh VPDKDD hodc VPPKDD c¢6 trach nhiém kiém tra hd so, néu du diéu kién
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thuc hién cac quyén theo quy dinh thi thyc hién cac cong viéc sau dy:

- Truong hop hd so du diéu kién thi ghi noi dung xac nhan viéc thé chéap trén don yéu
cau dang ky thé chap va trén GCN dé trinh lanh dao Chi nhanh VPDKDD hoac VPDKDD ky.
Hodc van ban tr chdi trong truong hgp khong du dieu kién.

- Cap nhat bién dong vao HSDC, co s¢ dif liéu dét dai.

- Trao GCN cho ngudi duge cip hodc giri UBND cip xa dé trao dbi v6i truong hop ndp
ho so tai cap xa.

Thimwahdso | PUPK T cpiann vppKDD
Xéc nhan the chap /VPDKDPD
trén GCN

A

Chua du DK

A 4

Nguoi ndp ho so

Hinh 6. So @b trinh tu, thii tuc ding ky thé chip quyén sir dung dit, quyén sé hiru bat dong san
2.2.4.5. Thoi gian thyc hién

Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] thoi gian thuc hién nhu sau:

- UBND cip tinh quy dinh thoi gian thyc hién nhung khong qua 01 ngay lam viée ké tir
khi nhan du ho so hop €.

- Néu nhén hd so sau 15 gid thi hoan thanh viéc dang ky va tra két qua ngay trong ngay
lam vi¢ce ti€p theo. Trudong hop phai kéo dai thoi gian gidi quyet ho so dang ky thi cling khong
qua 03 ngay lam vi¢c ke tir ngay nhan du ho so dang ky hop I¢.

2.2.5. Trinh tu, thii tuc thay doi thong tin trong qua trinh sir dung dét, sé hiru bat dong san
2.2.5.1. béi tugng va co quan thyc hién

Nhing thay ddi thong tin trong qué trinh sir dung dt, s¢ hitu bat dong san bao gom thay
doi thong tin vé nguoi duge cap GCN, giam dién tich thtra dat do sat 16 tu nhién, thay doi vé
han ché quyén stir dung dat, thay doi vé nghia vu tai chinh, thay doi vé tai san gan lién véi dat
so voi ndi dung da dang ky, cap Giay chirng nhan

Theo khoan 2, diéu 60; khoan 1, khoan 4, diéu 37, Nghi dinh 43/2014/ND-CP [4]; khoan
2, dieu 17 va khoan 1, dieu 19, Véan ban hgp nhat 01/VBHN-BTNTM va Quyét dinh
1668/2021/Qb-BTNMT [1, 2] quy dinh doi tugng va co quan thuc hién nhu sau:

- Chi nhanh VPBKDD tiép nhén hd so, truc tiép thuc hién va c6 thim quyén xac nhan
thay doi vao GCN d6i véi cac doi tugng hd gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
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ngoai dugc quyén mua nha & gin lién véi quyén SDD 6. Ho gia dinh, c4 nhén, cong dong dan
cu ndp hd so tai UBND cép xa néu c6 nhu cau.

- VPBKDD tiép nhén hd so, truc tiép thue hién va c6 thim quyén xac nhan thay d6i vao
GCN dbi vai dbi tuong td chire trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thuc hién du
an dau tu, doanh nghiép c6 von dau tu nudce ngoai ndp hd so tai VPDKDD.

- S6 TN&MT c6 tham quyén cép GCN ddi véi truong hop cap méi GCN. Hodc
VPDKDD c6 thim quyén cdp GCN dbi véi truong hop duge S6 TN&MT 1y quyén.

- Co quan phéi hop thyuc hién: UBND cip x4, co quan quan 1y nha nudc vé nha o, xay
dung, ndng nghiép, thué, kho bac.
2.2.5.2. Thanh phan ho so

Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] quy dinh thanh phan hd so gdm co:

- Pon dang ky bién dong dt dai, tai san gan lién vai dét theo biéu mau s6 BM 20 (Phu lyc).

- Ban gbc GCN di cép.

- Mot trong cac gidy to lién quan dén noi dung bién dong:

+ Vin ban cong nhan cta co quan NN ¢6 tham quyén theo quy dinh cuia phép luat ddi
voi truong hop ca nhan hoac ngudi dai dién h gia dinh thay dbi ho, tén.

+ Ban sao s6 ho khau dbi v6i truong hop thay doi ngudi dai dién 1a chu ho gia dinh; vin
ban thoa thuan ciia ho gia dinh duoc UBND cap x4 xac nhan dbi véi truong hop thay doi nguoi
dai dién Ia thanh vién khac trong ho.

+ Vin ban thoa thuan cta cong ddng dan cu dwoc UBND cip xa xac nhan dbi voi trudng
hop cong dong dan cu doi tén.

+ Bén sao Gidy chirng minh nhin dan méi hoic Gidy ching minh quan d6i méi hoic
thé Cian cudc cong dan méi hodc s6 ho khau, gidy to khac chimg minh thay d6i nhan than d6i
v6i trudng hop thay ddi théng tin vé nhan than ctia ngudi co tén trén GCN.

+ Vin ban ctia co quan c6 tham quyén cho phép hodc cong nhan viéc thay doi thong
tin phap nhan d6i v&i trudng hop thay doi thong tin vé phap nhan cia to chire da ghi trén
GCN.

+ Vin ban xac nhan cia UBND cap xi vé tinh trang sat 10 tu nhién ddi véi truong hop
giam dién tich thira dét, tai san gin lién v6i dat do sat 16 tu nhién.

+ QP ctia co quan NN c6 tham quyén vé viéc thay ddi han ché vé quyén SDD, quyén
sO hitu tai san gan lién v6i dat ghi trén GCN ddi voi truong hop cé han ché theo QP giao dat,
cho thué dit, cong nhan quyén SDD; truong hop c6 thay d6i han ché theo vin ban chuyén quyén
SDDP thi phai c6 vin ban chép thuan thay d6i han ché ciia ngudi c6 quyén loi lién quan, dugc
UBND cép x4 xac nhan.

+ Ban sao mot trong cic gidy to quy dinh tai cac diéu 31, diéu 32, didu 33 va diéu 34,
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thé hién noi dung thay d6i d6i v6i truong hop thay doi thong tin
vé tai san gan lién v6i dat da ghi trén GCN.

- Chimg tir vé viéc ndp nghia vu tai chinh ddi véi truong hop GCN da cép c6 ghi ng
hozc cham nop nghia vy tai chinh, trir trudng hop nguodi SDD duge mién giam hodc khong phai
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nop do thay d6i quy dinh ctia phap luat.
2.2.5.3. Trinh ty thuc hién

Theo diéu 85, Nghi dinh 43/2014/ND-CP [4] va Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT
[1] quy dinh trinh ty thyc hién nhu sau:

Budc 1: Nop va tiép nhan ho so

- Ngudi SDD ndp ho so theo quy dinh.

- Co quan tiép nhén ho so thue hién:

+ Truong hop ho so day du va hop 1&: can bd tiép nhan hd so ghi thoi diém nhan ho so
(ngay, thang, ndm) vao so tiép nhan ho so; ghi s6 thir tyr ho so, ky va ghi 16 ho, tén vao phan can
bo tiép nhan hd so trén Pon diang ky bién dong BM 20 va lap phiéu tiép nhan ho so va hen tra két
qud; trao cho ngudi ndp hd so theo biéu mau BM 07 (Phu luc), thuc hién tiép budc 2.

+ Truong hop hd so chua day du hodc chua hop 186: hudng dan ngudi ndp hd so bd sung,
hoan thién ho so va ghi rd 1y do theo biéu mau BM 08 (Phu lyc).

+ Truong hop tir chéi tiép nhan ho so: 1ap phiéu tir chdi tiép nhan giai quyét ho so theo
biéu mau BM 09 (Phu luc).

Trudng hop ndp hd so tai UBND cép x4 thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan du ho so, UBND cép xa phai chuyén hd so dén VPDKDD.

Trudng hop ngudi SDD ¢6 nhu cau chuyén muc dich SDD két hop voi dang ky bién
dong vé cac noi dung ctia thu tuc nay thi thyc hién thi tuc nay dong thoi voi tha tuc chuyén
muc dich SDD.

Budc 2: Tham tra hd so va thue hién thu tuc

Chi nhanh VPDKDD hoidc VPPKDD c¢6 trach nhiém kiém tra hd so, néu du diéu kién
thue hién cac quyén theo quy dinh thi thyc hi¢n cac cong vi¢c sau day:

- Trich do DC thira dat dbi véi truong hop co thay ddi vé dién tich thira dat, tai san gan
lién véi dat hodc truong hop da cdp GCN nhung chua ¢ ban db dia chinh, chua trich do dia
chinh thira dat.

- Trudng hop ding ky thay doi dién tich xay dyung, dién tich sir dung, tang cao, két ciu,
cap (hang) nha hodc cong trinh xay dung ma khong pht hop véi gidy phép xay dung hodc khong
c6 gidy phép xay dung ddi voi truong hop phai xin phép thi giri phiéu lay ¥ kién ctia co quan
quan 1y, cap phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

- Guri thong tin DC cho co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh
d6i v6i truong hop phai ndp tién SDD, tién thué dat theo quy dinh cua phap luét.

- X4c nhan thay d6i vao GCN di cip hoic 1ap hd so trinh co quan c¢6 tham quyén cép
GCN d6i véi truong hop phai cip lai GCN theo quy dinh ciia BTNMT; thong bao cho ngudi
SDD ky hoic ky lai hop dong thué dat voi co quan TN&MT dbi v6i truong hop phai thué dat.

- Cap nhat bién dong vao HSDC, co s¢ dif liéu dét dai.
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- Trao GCN cho ngudi duge cip hodc giri UBND cip xa dé trao dbi v6i truong hop ndp
ho so tai cap xa.

f N
Ky GCN S6 TN&MT
\ )
A
bu bK

[ ) PiabK ;

Xac nhan thay ! Chi nhanh VPBDKDD Xéc dinh nghia

doi trén GCN /VPDKDD & vu tai chinh
\ _J

A

Chua du DK

vV V

Nguoi ndp ho so

Hinh 7. So' db trinh tu, thii tuc thay dbi thong tin trong qua trinh sir dung dit,
s6 hiru bat djong san
2.2.5.4. Thoi gian thyc hién

Khoan 40, diéu 2, Nghi dinh 01/2017/ND-CP [5] quy dinh vé thoi gian thyc hién nhu sau:

- UBND cép tinh quy dinh thoi gian thyc hién nhung khéng qua 10 ngay ké tir ngay
nhan dugc ho so hop 1¢. Thoi gian ndy khong tinh thoi gian cadc ngady nghi, ngay 1€ theo quy
dinh cua phap luat; khong tinh thoi gian ti€p nhan ho so tai xa, thoi gian thyuc hién nghia vu tai
chinh cta ngudi SDD; khong tinh thoi gian xem xét xtr 1y doi véi truong hop SDD c6 vi pham
phép luat, thoi gian trung cau gidm dinh.

- Bdi vé6i cac xa mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi
kho khan, vung c6 di€u ki¢n kinh t€ - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thye hién dugc tang
thém 10 ngay.

- Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh phai tra cho ngudi SDD, chu so hitu bat dong san
trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéce ke tir ngay c6 két qua giai quyét.

2.2.6. Trinh tu, thii tuc chuyén muc dich sir dung dat
2.2.6.1. Trinh ty, thii tuc chuyén muc dich sir dung dat phai xin phép co quan nha nudc ¢6 thim quyén
a. Diéu kién thuc hién

Theo quy dinh tai diéu 57, Luat dat dai 2013 [6] nhimng truong hop chuyén muc dich
SDD sau phai xin phép co quan NN c6 tham quyén:

- Chuyén dt trong lta sang dat trong cdy lau nam, dat trong rimg, dat nudi trong thity
san, dat lam muoi.
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- Chuyén dat trong cay hang nim khac sang dat nudi trong thily san nudc man, dat lam
muoi, dat nudi trong thuy san dudi hinh thirc ao, ho, dam.

- Chuyén dat rimg dic dung, déat rimg phong ho, dat rimg san xuit sang st dung vao
muc dich khac trong nhoém dat néng nghiép.

- Chuyén dat nong nghiép sang dat phi nong nghiép.

- Chuyén dat phi nong nghiép duoc NN giao dat khong thu tién SDD sang dét phi nong
nghi¢p dugc NN giao dat co thu tién SDD hodc thué dat.

- Chuyén dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢ sang dat ¢.

- Chuyén dat xay dung cong trinh sy nghiép, st dung vao muc dich cong cong c6 muc
dich kinh doanh, dat san xuat, kinh doanh phi ndng nghi¢p khong phai la dat thuong mai, dich
vu sang dat thuong mai, dich vy; chuyén dat thwong mai, dich vy, dat xay dung cong trinh sy
nghi¢p sang dat co s¢ sdn xuat phi nong nghiép.

b. Déi twong va co quan thyc hién

Theo diéu 59, Luat dat dai 2013 va khoan 1, diéu 60, Nghi dinh 43/2014/ND-CP [4, 6]
quy dinh vé doi tugng va co quan thuc hién chuyén muc dich st dung dat phai xin phép co quan
nha nudc c6 tham quyén nhu sau:

- Phong TN&MT tiép nhén hd so, truc tiép thuc hién va UBND cép huyén co thAm
quyén cap GCN doi voi hd gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai duge sé hiru nha ¢ gan lién voi quyén st dung dat ¢ tai Viét Nam. Ho gia dinh, cé
nhan, cdng dong dan cu ndp ho so tai UBND cap xa@ néu ¢6 nhu cau.

-S6 TN&MT tiép nhén hd so, truc tiép thuc hién va UBND cép tinh c6 thAm quyén cép
GCN @61 voi to chuc, co sé ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, doanh nghiép co
von dau tu nude ngoai thuc hién du an dau tu.

- Co quan phéi hop thuc hién: Chi nhanh VPDKPD hoic VPDKDD
c. Thanh phan ho so

Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] thanh phan hd so gdm c6:

- Pon xin phép chuyén muyc dich st dung dat theo biéu mdu BM 19 (Phy luc).

- Gidy chimg nhan quyén SDD hodc Gidy ching nhin quyén so hitu nha ¢ va quyén
SDD 6 hoiac GCN.

- Vin ban tham dinh diéu kién cho phép chuyén muc dich SDD ddi vdi truong hop t6
chure thyc hién chuyén muc dich SDP dé thuc hién dy 4n dau tu xay dung nha ¢ d€ ban hodc
de cho thué hodc dé ban két hop cho thué theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢; dy an dau tu
kinh doanh bat dong san gan véi quyén SDD theo quy dinh cta phép ludt vé kinh doanh bat
dong san; dy an san xuat, kinh doanh khong sir dung von tir ngan sach NN.

d. Trinh ty thuc hién
Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] trinh tu thyc hién nhu sau:
Budc 1: Nop va kiém tra ho so

- Ngudi SDP ndp hd so theo quy dinh.
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- Co quan tiép nhén hd so thuc hién:

+ Truong hop hd so day du va hop 1&: can b tiép nhan hd so ghi thoi diém nhan ho so
(ngay, thang, ndm) vao so tiép nhan ho so; ghi so thir ty ho so, ky va ghi rd ho, tén vao phan
can bd ti€p nhan ho so trén biéu mau BM 19 (Phu luc) va 1ap phi€u tiép nhan ho so va hen tra
két qua; trao cho ngudi ndp ho so theo biéu mau BM 07 (Phu luc), thyc hién tiép budc 2.

+ Truong hop hd so chua day du hodc chua hop 16: hudng dan ngudi ndp hd so bd sung,
hoan thién ho so va ghi ro ly do theo biéu mau BM 08 (Phu luc).

+ Truong hop tir chéi tiép nhan ho so: 1ap phiéu tir chdi tiép nhan giai quyét ho so theo
biéu mau BM 09 (Phu luc).

Budc 2: Tham tra hd so va thue hién thu tuc

Co quan TN&MT c6 trach nhiém thyc hién:

- Tham tra hd so; xac minh thuc dia, thim dinh nhu cau chuyén muc dich su dung dat.

- Giri phiéu chuyén thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh.

- Huéng dan ngudi SDP thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.

- Trinh UBND cting c4p quyét dinh cho phép chuyén muc dich SDD theo biéu mau BM
25 (Phu luc).

- Chi dao Chi nhanh VPDKDD hodc VPDKDD cép nhat, chinh 1y co s¢ dit li¢u dét dai,
ho so dia chinh.

- Chi nhanh VPBKDD hoic VPDKDD thuc hién:

+ Cap nhat bién dong vao HSDC, co so dit liéu dat dai.

+ Trao GCN cho ngudi dugc cap hodc giri UBND cap xa dé trao d6i voi truong hop ndp
ho so tai cap xa.
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Tham tra hd so Co quan TN&MT Co quan Xic dinh nghia
thué vu tai chinh
J

Chua du DK

Chi nhanh
VPDKbb/
VPDKDD

Cap nhat
HSPC

Nguoi ndp ho so

Hinh 8. So dd trinh tw, thii tuc chuyén muc dich sir dung dat
phai xin phép co quan nha nuéc c6 thim quyén

d. Thoi gian thuc hién
Theo khoan 40, diéu 2, Nghi dinh 01/2017/ND-CP [5] quy dinh vé thoi gian thuc hién:
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- UBND cép tinh quy dinh thoi gian thyc hién nhung khéng quéa 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ho so hop 18. Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1& theo quy
dinh cua phap luat; khong tinh thoi gian tiép nhén ho so tai x3, thoi gian thyc hién nghia vu tai
chinh ctia ngudi SDB; khong tinh thoi gian xem xét xir Iy di voi truong hop st dung dat 6 vi
pham phép luat, thoi gian trung ciu giam dinh.

- Bdi vé6i cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi
kho khin, ving ¢6 diéu kién kinh té - x4 hoi dac biét kho khan thi thoi gian thue hién duoc ting
thém 10 ngay.

- Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh phai tra cho ngudi SDD, chu s& hitu bit dong
san trong thoi han khong qua 03 ngay lam viée ké tir ngay co két qua giai quyét.
2.2.6.2. Trinh ty, thil tuc chuyén muyc dich sir dung dit khong phai xin phép co quan nha nude co
thdm quyén
a. Piéu kién thuc hién

Theo diéu 11, Van ban hop nhat 06/VBHN-BTNMT [3] quy dinh cac trudng hop chuyén
muc dich SDP sau khong phai xin phép co quan NN ¢ tham quyén nhung phai dang ky bién
dong bao gom:

- Chuyén dt trong cdy hang nim sang dat nong nghiép khac gdm: dit sir dung dé xay
dung nha kinh va cac loai nha khac phuc vu myc dich tréng trot; dat xay dung chuéng trai chan
nudi gia stic, gia cdm va cac loai dong vat khac dugc phap luat cho phép; nudi trong thiy san
cho muc dich hoc tap, nghién ctru thi nghiém.

- Chuyén d4t trong cdy hang ndm khéc, dat nudi trong thiy san sang trong ciy lau nam.

- Chuyén dat trong cdy lau nim sang dat nudi trong thiy san, dét trong cay hang nam.

- Chuyén dat & sang dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢.

- Chuyén dat thuong mai, dich vu sang céc loai d4t khac thudc dat san xuat, kinh doanh
phi nong nghiép khong phai 1a dt co so san xuit phi ndng nghiép, chuyén dit san xuét, kinh
doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thwong mai, dich vu, dit co s& san xuat phi nong
nghiép sang dat xay dung cong trinh sy nghiép.

b. Déi twong va co quan thyc hién

Theo khoan 2, diéu 60; khoan 1, diéu 19, Van ban hop nhat 01/VBHN-BTNTM va
Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1, 2] quy dinh ddi twong va co quan thuc hién nhu sau:

- Chi nhanh VPBDKDD tiép nhén hd so, truc tiép thuc hién va xac nhén thay ddi trén
GCN d6i véi hé gia dinh, c4 nhan, cong déng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
duogc so hiru nha & gén lién véi quyén su dung dét & tai Viét Nam. HO gia dinh, cd nhan, cong
ddng dan cu ndp ho so tai UBND cip xi néu c6 nhu cau.

- VPDKDD tiép nhén ho so, truc tiép thuc hién tiép nhén hd so, truc tiép thuc hién va
xéac nhan thay déi trén GCN dbi voi to chire, co sd ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai thuc hién du an dau tu.

c. Thanh phan ho so
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Theo khoan 2, didu 11, Vin ban hop nhat 06/VBHN-BTNMT va Quyét dinh
1668/2021/QD-BTNMT [1, 3] quy dinh thanh phan ho so gom c6:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo biéu mau BM 20 (Phy lyc).

- Gidy chimg nhan quyén SDB; GCN; Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén
SDb ¢.

d. Trinh ty thuc hién

Theo khoan 3, diéu 11, Vin ban hop nhit 06/VBHN-BTNMT va Quyét dinh
1668/2021/Qb-BTNMT [1, 3] quy dinh trinh ty thyc hién nhu sau:

Budc 1: Nop va tiép nhan ho so

- Ngudi sir dung dat ndp hd so theo quy dinh

- Co quan tiép nhén hd so thyuc hién:

+ Truong hop hod so day di va hop 18: can bo tiép nhan ho so ghi thoi diém nhan hd
so (ngay, thang, ndm) vao s6 tiép nhan ho so; ghi s tha ty ho so, ky va ghi rd ho, tén vao
phan can b tiép nhéan ho so trén bieu mau BM 20 (Phu luc) va lap phicu tiép nhén ho so va
hen tra két qua; trao cho ngudi ndp ho so theo biéu mau BM 07 (Phu luc), thuc hién tiép
budc 2.

+ Truong hop hd so chua day du hodc chua hop 16: hudng dan ngudi ndp hd so bd sung,
hoan thién ho so va ghi ro 1y do theo biéu mau BM 08 (Phu luc).

+ Truong hop tir chéi tiép nhan ho so: 1ap phiéu tir chdi tiép nhan giai quyét ho so theo
biéu mau BM 09 (Phu luc).

Trudng hop nhan ho so chua day dii, chwa hop 18 thi trong thoi gian t6i da 03 ngay, co
quan tiép nhan, xtr Iy ho so phai thong bao va hudéng dan ngudi ndp ho so bd sung, hoan chinh
ho so theo quy dinh.

Budc 2: Tham tra hd so va thue hién thu tuc

Chi nhanh VPDKDD hodc VPPKDD c¢6 trach nhiém kiém tra hd so, néu du diéu kién
thuc hién céc quyén theo quy dinh thi thuc hién cac cong viéc sau day:

- Kiém tra ho so; xac minh thyc dia trong truong hop can thiét.

- Xé4c nhan vao Pon dang ky; x4c nhan muc dich SDD vao GCN.

- Cap nhat bién dong vao HSDC, co s¢ dif liéu dét dai.

- Trao GCN cho ngudi duge cip hodc giri UBND cip xa dé trao ddi v6i truong hop ndp
ho so tai cap xa.

Xécnhanthay | P*PX | Chinhanh VPDKDD
d6i trén GCN /NPPKPD

Chua du DK

\ 4
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Hinh 9. So' d0 trinh tu, thii tuc chuyén muc dich sir dung dit khong phai xin phép
o’ quan nha nuéc c6 thim quyén
d. Thoi gian thuc hién

Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] quy dinh thoi gian thyc hién nhu sau:

- UBND cép tinh quy dinh thoi gian thyc hién nhung khéng qua 10 ngay ké tir ngay
nhan du hd so hop 18. Thoi gian nay khong tinh thoi gian cic ngay nghi, ngay 18 theo quy dinh
cua phap luat; khong tinh thoi gian tiép nhén hd so tai x3, thoi gian thyc hi¢n nghia vu tai chinh
ctia ngudi SDD; khong tinh thoi gian xem xét xir Iy ddi v6i truong hop SDD ¢6 vi pham phép
luat, thoi gian trung cau giam dinh.

- Bdi vé6i cac xa mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi
kho khin, ving ¢6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thue hién duoc ting
thém 10 ngay.

- Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh phai tra cho ngudi SDD, chu so hitu bat dong san
trong thoi han khong qua 03 ngay lam viée ké tir ngay c6 két qua giai quyét.

2.2.7. Trinh ty, thii tuc chuyén hinh thirc sir dung dat
2.2.7.1. Béi tugng va co quan thyc hién

Chuyén hinh thirc sir dung dat bao gdm chuyén tir hinh thirc NN cho thué dit thu tién
hang nam sang hinh thtc thué dat thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué; tir hinh thire Nha nuée
giao dat khong thu tién sir dung dét sang hinh thic thué dat; tir thué dat sang giao dat co thu
tién sir dung dat theo quy dinh cuia phap lut vé dat dai.

Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] quy dinh dbi tugng va co quan thyc hién
nhu sau:

- Chi nhanh VPDKDD tiép nhén hd so, truc tiép thuc hién va UBND cép huyén c6 thAm
quyén cdp GCN d6i v6i ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai duge s
hitu nha & gén lién véi quyén SDD ¢ tai Viét Nam. HO gia dinh, c4 nhan ndp hd so tai UBND
cap xa néu c6 nhu cau.

- VPBDKDD tiép nhén hd so, truc tiép thuc hién va UBND cép tinh c6 thim quyén cép
GCN d6i v6i to chuc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nude
ngoai thuc hién dy an dau tu, t6 chirc nude ngodi c6 chirc ning ngoai giao.

- Co quan phdi hop thuc hién: UBND cip x4, co quan quan Iy NN vé nha &, xay dung,
néng nghiép, co quan thué, kho bac, S6 TN&MT, Phong TN&MT.
2.2.7.2. Thanh phan ho so

Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] quy dinh thanh phan hd so gdm co:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo biéu mau sé BM 20 (Phy luc).
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- Ban gbc GCN di cép.

- Hop dong thué dét da lap.

- Chung tur thyc hién nghia vu tai chinh; giéy to lién quan dén viéc mién, giam nghia vu
tai chinh vé dat dai, tai san gan lién véi dat (n€u co).

- P6i v6i trudng hop thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi
dat ma co thay doi thong tin vé phép nhan, s6 Giay chung minh nhan dan, s6 thé Can cudc cong
dan, dia chi trén GCN da cap thi nguoi SDD ndp thém céc giady to sau day:

+ Bén sao Gidy chirg minh nhin dan méi hoic Gidy ching minh quan d6i méi hoic
thé Can cude cong dan maéi hodc so6 ho khau, giay to khac ching minh thay d6i nhan than doi
v6i truong hop thay doi thong tin vé nhan than ctia nguodi c6 tén trén GCN.

+ Vin ban ctia co quan c6 tham quyén cho phép hodc cong nhan viée thay doi thong tin
phap nhan doi véi truong hop thay doi thong tin vé phap nhan cta t6 chirc da ghi trén GCN.
2.2.7.3. Trinh ty thuc hién

Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] quy dinh trinh tu thuc hién nhu sau:

Budc 1: Nop va tiép nhan ho so

- Ngudi SDP ndp hd so theo quy dinh.

- Co quan tiép nhén hd so thuc hién:

+ Truong hop hd so day du va hop 1é: can b tiép nhan ho so ghi thoi diém nhan ho so
(ngay, thang, ndm) vao so tiép nhan ho so; ghi so thtr ty ho so, ky va ghi rd ho, tén vao phan
can bJ ti€p nhan ho so trén theo biéu mau BM 20 (Phu luc) va lap phi€u ti€p nhan ho so va hen
tra két qud; trao cho ngudi ndp ho so theo theo biéu mau BM 07 (Phu luc), thuc hién tiép budc
2.

+ Truong hop hd so chua day du hodc chua hop 186: hudng dan ngudi ndp hd so bd sung,
hoan thién ho so va ghi rd 1y do theo biéu mau BM 08 (Phu luc).

+ Truong hop tir chéi tiép nhan ho so: 1ap phiéu tir chdi tiép nhan giai quyét ho so theo
biéu mau BM 09 (Phu luc).

Trudng hop nhan hd so chua day dii, chua hop 1€ thi trong thoi gian t6i da 03 ngay lam
viéc, co quan tiép nhan, xtr Iy hd so phai thong bao va hudéng dan ngudi ndp ho so bo sung,
hoan chinh ho so theo quy dinh.

Trudng hop ndp hd so tai UBND cép x4 thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan da ho so, UBND cap xa phai chuyén ho so dén Chi nhanh VPDKDD.

Budc 2: Tham tra hd so va thue hién thu tuc

Chi nhanh VPDKDD hodc VPPKDD c¢6 trach nhiém kiém tra hd so, néu du diéu kién
thue hién cac quyén theo quy dinh thi thuc hién cac cong viéc sau day:

- Trich do DC thira dat ddi véi truong hop co thay ddi vé dién tich thira dat, tai san gan
lién voi dat hodc truong hop da cap GCN nhung chua c6 ban do dia chinh, chua trich do dia
chinh thua dat.

- Trinh co quan c¢6 tham quyén QD chuyén hinh thirc SDD theo quy dinh.
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- Guri thong tin DC cho co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh
d6i v6i truong hop phai ndp tién SDD, tién thué dat theo quy dinh cua phap luét.

- X4c nhan thay d6i vao GCN di cip hoic 1ap hd so trinh co quan c¢6 tham quyén cép
GCN @i v6i trudong hop phai cp lai GCN theo quy dinh; thong bao cho ngudi SDD ky hoic
ky lai hop dong thué dat v6i co quan TN&MT ddi voi truong hop phai thué dat.

- Cap nhat bién dong vao HSPC, co so dit lidu dét dai.

- Trao GCN cho ngudi duge cip hodc giri UBND cip xa dé trao dbi v6i truong hop ndp
ho so tai cap xa.

CEE——
UBND
Ky N ,
y6e cap tinh/huyén
ﬁ
bu bK
 CE—
T& trinh cap
GCN Co quan TN&MT
ﬁ
A
bu bK
A 9
Tf}ll%m tra bubK | Chj nhanh VPDKDD Xée dinh nghfa
050 /VPDKDD i
Trich do BC vu tai chinh

y
Chua du DK

\ 4

Nguoi ndp ho so

Hinh 10. So' d6 trinh ty, thi tuc chuyén hinh thire sir dung dat
2.2.7.4. Thoi gian thyc hién

Theo khoan 40, diéu 2, Nghi dinh 01/2017/NB-CP va Quyét dinh 1668/2021/Qb-
BTNMT [1, 5] quy dinh thoi gian thuc hién nhu sau:

- UBND cép tinh quy dinh thoi gian thyc hién nhung khéng quéa 30 ngay ké tir ngay
nhan duoc ho so hop 18. Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1& theo quy
dinh cua phap luat; khong tinh thoi gian tiép nhén ho so tai x3, thoi gian thyc hién nghia vu tai
chinh ctia ngudi SDB; khong tinh thoi gian xem xét xir Iy di voi truong hop st dung dat 6 vi
pham phép luat, thoi gian trung cu giam dinh.

- Bdi véi cac xa mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi
kho khan thi thoi gian thuc hién duoc tang thém 10 ngay.

- Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh phai tra cho ngudi SDP, chii s¢ hitu bt
dong san trong thoi han khong qua 03 ngay lam viée ké tir ngay c6 két qua giai quyét.
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2.2.8. Trinh ty, thii tuc chuyén quyén sir dung dét, quyén sé hiru bat ddng san ciia vo hodc
chong thanh quyeén sir dung, quyén s& hiru chung
2.2.8.1. Diéu kién thyc hi¢n

Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] quy dinh diéu kién thyc hién thu tuc
nhu sau:

- Phai c6 GCN (tri trudng hop tat ca ngudi nhan thira ké quyén SDD, quyén sé hitu nha
0, tai san khac gan lién véi dat déu 1a nguoi nude ngoai hode ngudi Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai khong thudc doi tuong dugec mua nha ¢ gan lién voi quyén SDD & tai Viét Nam).

- Phai hoan thanh thyc hién nghia vu tai chinh trudc khi thuc hién thu tuc.

- Dat khong c6 tranh chép.

- Quyén SDP khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

- Trong thoi han SDD.
2.2.8.2. Béi tugng va co quan thyc hién

Theo khoan 2, didu 60 va khoan 1, khoan 4, diéu 37, Nghi dinh 43/2014/ND-CP; khoan
2, diéu 17 va khoan 1, diéu 19, Van ban hgp nhat 01/VBHN-BTNTM va Quyét dinh
1668/2021/Qb-BTNMT [1, 2, 4] quy dinh doi tugng va co quan thyuc hién nhu sau:

- Chi nhanh VPBKDD tiép nhén hd so, truc tiép thuc hién va c6 thim quyén xac nhan
thay doi trén GCN doi voi ho gia dinh, cd nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai duge sé
hitu nha ¢ gan lién voi quyén SDD § tai Viét Nam. HO gia dinh, ¢4 nhan ndp ho so tai UBND
cap xa néu co6 nhu cau.

- VPBDKDD tiép nhén hd so, truc tiép thuc hién va c6 thim quyén xac nhan thay ddi trén
GCN @61 véi t6 chuc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép cé von dau tu nude
ngoai thyc hién dy &n dau tu, t6 chitc nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao.

- S& TN&MT c6 thim quyén QD dbi voi truong hop cip méi GCN.

- Co quan phdi hop thyc hién: UBND cap x4, co quan thué, kho bac.
2.2.8.3. Thanh phan h so

Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] quy dinh thanh phan hd so gdm co:

- Hop ddng, van ban vé viéc chuyén quyén SDP, quyén sé hitu bit dong san cua vo
hodc chong thanh ctia chung vg va chong theo quy dinh. Truong hgp nguoi thira ké quyeén SDD,
quyen s¢ hiru bat dong san 1a ngudi duy nhat thi phai c6 don dé nghi dugc dang ky thwra ké
quyén SDD, quyén s¢ hitu bat dong san cua nguoi thura ké.

- Ban gbc GCN di cép.

- Don déng ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo biéu mau sé BM 20 (Phu luc).
2.2.8.4. Trinh ty thuc hién

Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] quy dinh trinh tu thyuc hién sau day:

Budc 1: Nop va tiép nhan ho so
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- Ngudi SDD ndp ho so theo quy dinh.

- Co quan tiép nhén hd so thuc hién:

+ Truong hop ho so day du va hop 1&: can bd tiép nhan hd so ghi thoi diém nhan hd so
(ngay, thang, ndm) vao so tiép nhan ho so; ghi s6 thir tyr ho so, ky va ghi 16 ho, tén vao phan can
bo tiép nhan hd so trén theo biéu mau BM 20 (Phu luc) va lap phiéu tiép nhan hd so va hen tra
Két qud; trao cho ngudi ndp hd so theo biéu miu BM 07 (Phu luc), thuc hién tiép budc 2.

+ Truong hop hd so chua day du hodc chua hop 16: hudng dan ngudi ndp hd so bd sung,
hoan thién ho so va ghi 15 1y do theo biéu mau BM 08 (Phu lyc).

+ Truong hop tir chéi tiép nhan ho so: 1ap phiéu tir chdi tiép nhan giai quyét ho so theo
biéu mau BM 09 (Phu luc).

Trudng hop nhan ho so chua day dii, chua hop 18 thi trong thoi gian tdi da 03 ngay lam
viéc, co quan tiép nhan, xir Iy ho so phai thong bao va huéng dan ngudi ndp hd so bd sung,
hoan chinh hé so theo quy dinh.

Trudng hop ndp hd so tai UBND cép xa thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan du hd so, UBND cép xa phai chuyén ho so dén Chi nhanh VPDKDD.

Budc 2: Tham tra hd so va thue hién thu tuc

Chi nhanh VPDKDD hodc VPPKDD c¢6 trach nhiém kiém tra hd so, néu du diéu kién
thue hién cac quyén theo quy dinh thi thyc hi¢n cac cong vi¢c sau day:

- Thong béo cho bén chuyén quyén SDD va niém yét tai UBND cap xi vé viéc lam tha
tuc cap GCN cho ngudi nhan chuyén quyén ddi voi truong hgp bén nhan chuyén quyén chi co
GCN cua bén chuyén quyén.

- Gui van ban dé nghi xac nhan hg gia dinh, c4 nhan truc tiép san xut nong nghiép dén
UBND cép x4 noi ddng ky ho khau thuong tri, UBND cép x4 noi c6 dat d6i voi truong hop nhan
chuyén nhuong, nhan ting cho quyén SDD trong lia cta ho gia dinh, ¢4 nhan.

- Guri thong tin DC dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh
d6i v6i truong hop phai thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh.

- X4c nhdn ndi dung bién dong vao GCN da cap.

Trudng hop phai cip GCN thi lap ho so trinh co quan c6 tham quyén cdp GCN cho
nguoi SDD.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao HSPC, co s¢ dir lidu dat dai.

- Trao GCN cho ngudi SDD hoic giri UBND cép xa dé trao d6i v6i truong hop ndp hd
so tai cAp xa. Truong hop nguoi dé nghi cdp GCN di chét trude khi duoc trao GCN thi Chi
nhanh VPBKDD hoac VPDKDD thuc hién:

+Yéu cau ngudi duoc thira ké quyén SDD theo quy dinh ctia phap luat thira ké ndp bd
sung gidy to vé thira ké theo quy dinh va thyc hién nghia vu tai chinh vé quyén SDD, tai san
gin lién véi dat trong truong hop nguoi duge cdp GCN da chét phai thyc hién theo quy dinh
cua phap luat.
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+ X4c nhan thira ké vao GCN di ky hodc lap hd so dé trinh co quan c6 tham quyén cép
GCN cho nguoi dugc thira ké theo quy dinh cia BTNMT.

+ Xéc nhan vao ban chinh gidy t& viéc di cap GCN theo quy dinh.

+Trinh S& TN&MT ky cip GCN hoic ky cidp GCN dbi véi truong hop duoc ty quyén
theo quy dinh doi voi truong hop thua dat goc va dién tich dat tang thém da c6 GCN.

r 1
Ky GCN S6 TN&MT
\ J
A
bu bK
r 1 ﬂ
Thm tra h so bu DK Chi nhanh

Xac nhan bién dong VPBKDDb/VPBKDHDb

\ J

A

Niém yét danh sach
Xéc nhan hg truc tiep
SXNN

Chua du DK

A 4

Nguoi ndp ho so

Hinh 11. So' d6 trinh ty, thi tuc chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hiru bat dgng sin
ciia vo hodic chong thanh quyén sir dung, quyén sé hiru chung
2.2.8.5. Thoi gian thyc hién

Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] quy dinh thoi gian thuc hién nhu sau:

- Thoi gian thyc hién thi tuc dang ky bién dong quyén SDB, quyén s& hitu tai san gan
lién v6i dét trong trudng hop chuyén quyén SDD, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat cia vo
hodc chdng thanh ciia chung vo va chdng 1a khong qua 05 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so
hop 1¢.

Thoi gian ndy khong tinh thoi gian cac ngdy nghi, ngay 1& theo quy dinh cua phap luat;
khong tinh thoi gian tiép nhén hd so tai x4, thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua nguoi
SDD; khong tinh thoi gian xem xét xir Iy d6i véi truong hop SDD ¢ vi pham phap luat, thoi
gian trung ciu giam dinh.

- Bdi vé6i cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi
kho khin, ving c¢6 diéu kién kinh té - x4 hoi dac biét kho khan thi thoi gian thue hién duoc ting
thém 10 ngay.

- Két qua giai quyét tha tuc hanh chinh phai tra cho ngudi SDD, chii s¢ hitu tai san gin
lién voi dat trong thoi han khong qua 03 ngay 1am viée ké tir ngay c6 két qua giai quyét.
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2.2.9. Trinh tu, thii tuc chia tach quyén sir dung dit, quyén sé hiru bit dong sin
2.2.9.1. Bbi tugng va co quan thyc hién

Chia tach quyén SDD, quyén s& hitu bt dong san bao gém chia tach quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gén 1ién vé6i dat cua td chirc hodc cua hd gia dinh hodc cua
vo va chong hodc ctia nhom ngudi SDP chung, nhém chit s¢ hiru tai san chung gan lién voi
dat.

Theo khoan 2, didu 60 va khoan 1, khoan 4, diéu 37, Nghi dinh 43/2014/ND-CP; khoan
2, diéu 17 va khoan 1, didu 19, Van ban hop nhit 01/VBHN-BTNTM va Quyét dinh
1668/2021/QD-BTNMT [1, 2, 4] quy dinh ddi twong va co quan thuc hién nhu sau:

- Chi nhanh VPBKDD tiép nhén hd so, truc tiép thuc hién va c6 thim quyén xac nhan
thay d6i trén GCN dbi v6i ho gia dinh, ¢4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duoc so
hitu nha & gén lién véi quyén SDD ¢ tai Viét Nam. HO gia dinh, c4 nhan ndp hd so tai UBND
cap xa néu c6 nhu cau.

- VPBDKDD tiép nhén hd so, truc tiép thuc hién va c6 thim quyén xac nhan thay ddi trén
GCN dbi vé6i T6 chirc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude
ngoai thyc hién dy an dau tu, t6 chirc nudc ngoai c6 chirc ning ngoai giao.

- S& TN&MT c¢6 thim quyén QP dbi véi trudng hop cip mdi GCN.

- UBND cép tinh c6 thim quyén QD ddi véi truong hop phai ban hanh QP thu hdi dat
dé giao dét, cho thué dat khi thyc hién chuyén d6i cong ty; chia, tach doanh nghiép; hop nhét,
sap nhap doanh nghiép.

- Co quan phéi hop thuc hi¢n: Phong TN&MT, S6 TN&MT, UBND cép x4, co quan thué,
kho bac.
2.2.9.2. Thanh phan ho so

Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] quy dinh thanh phan hd so bao gom:

- Pon dang ky bién dong dt dai, tai san gan lién vai dét theo biéu mau BM 20 (Phy luc).

- Ban gbc GCN di cép.

- Hop ddng hodc van ban thoa thuan phan chia hodc hgp nhét hodc chuyén giao quyén
SDD, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat cua to chirc trong trudng hop chia, tach, hop nhat,
sap nhép t chuc, chuyén doi cong ty; hop ddng hodc vin ban thoa thuan phan chia hodc hop
nhit quyén SDD, quyén s& hitu tai san gin lién v6i dit cia ho gia dinh hodc ciia vo va chong
hodc ctia nhém ngudi SDD chung, nhém chi s6 hitu chung tai san gan lién véi dat.

- Vin ban chia, tich, hop nhat, sap nhép to chirc theo quy dinh ciia phap luat ddi véi
truong hop phan chia hodc hop nhat quyén SDD, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat cua td
chire; s6 ho khau d6i véi truong hop phan chia hodc hop nhat quyén SDD, quyén so hitu tai
san gén lién véi dat cua hd gia dinh; s6 ho khau hodc GCN két hon hodc ly hon ddi véi truong
hop phan chia hodc hgp nhat quyén SDP, quyén s¢ hitu tai san gin lién voi dat cua vo va
chdng.

- Vian ban cia cac thanh vién trong ho gia dinh SDP dong ¥ chuyén quyén SDD cua
hd gia dinh vao doanh nghi¢p tu nhan da dugc cong ching hodc ching thuc theo quy dinh

52



ctia phap luat ddi voi truong hop ho gia dinh dua quyén SDD vao doanh nghiép.

Déi véi truong hop thyc hién tha tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat
ma co thay doi thong tin veé phap nhan, so Gidy ching minh nhan dan, s thé Can cudc cong
dan, dia chi trén GCN da cap thi nguoi SDD ndp thém céc giady to sau day:

- Ban sao Gidy chtrng minh nhan dén méi hodc Gidy ching minh quan d6i méi hodc thé
Can cude cong dan mdi hoac s6 ho khau, gidy to khac ching minh thay d6i nhan than doi véi
trurong hop thay doi thong tin vé nhéan than ctia nguoi c6 tén trén GCN.

- Vin ban cta co quan c6 tham quyén cho phép hodc cong nhan viée thay dbi thong tin
phap nhan doi voi truong hop thay doi thong tin veé phap nhan cia to chire da ghi trén GCN.
2.2.9.3. Trinh tu thuc hién

Theo quy dinh tai Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] trinh ty thyc hién nhu sau:

Budc 1: Nop va tiép nhan ho so

- Ngudi SDP ndp hd so theo quy dinh.

- Co quan tiép nhén hd so thuc hién:

+ Truong hop ho so day du va hop 1&: can bd tiép nhan hd so ghi thoi diém nhan ho so
(ngay, thang, ndm) vao SO tiép nhan ho so; ghi s6 thir ty ho so, ky va ghi rd ho, tén vao phan can
bd tiép nhan ho so trén theo biéu mau BM 20 (Phu luc) va 1ap phiéu ti€p nhan ho so va hen tra
két qua; trao cho ngudi ndp ho so theo biéu mau BM 07 (Phu luc), thuc hién tiép bude 2.

+ Truong hop hd so chua day du hodc chua hop 186: huéng dan ngudi ndp hd so bd sung,
hoan thién ho so va ghi r6 1y do theo biéu mau BM 08 (Phu luc).

+ Truong hop tir chéi tiép nhan ho so: 1ap phiéu tir chdi tiép nhan giai quyét ho so theo
biéu mau BM 09 (Phu luc).

Trudng hop thyc hién dbi véi mot phan thira dét thi nguoi SDD d¢ nghi Chi nhanh
VPDKDD hodc VPDKDD thyc hién do dac tach thira doi voi phan dién tich can thuc hién
quyén cua nguoi SDD trude khi ndp ho so thue hién quyén ctia nguoi SDD.

Trudng hop nhan hd so chua day dii, chua hop 1€ thi trong thoi gian t6i da 03 ngay lam
viée, co quan tiép nhan, xtr Iy ho so phai thong bdo va hudng dan ngudi ndp ho so bo sung,
hoan chinh ho so theo quy dinh.

Trudng hop ndp hd so tai UBND cép x4 thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay
nhén du ho so, UBND cap xa phdi chuyén ho so dén Chi nhanh VPDKDD.

Budc 2: Tham tra hd so va thue hién thu tuc

Chi nhanh VPDKDD hodc VPPKDD c¢6 trach nhiém kiém tra hd so, néu du diéu kién
thue hién cac quyén theo quy dinh thi thuc hién cac cong viéc sau day:

- Trich do dia chinh thira dt d6i v6i truong hop chua c6 ban db dia chinh, chua trich do
dia chinh thira dat hoac nhan quyén sir dung mot phan thira dat da cap GCN.

- Trinh co quan c6 thim quyén thu hoi dét, giao dat, cho thué dat khi thyc hién chuyén
doi cong ty; chia, tdich doanh nghié€p; hop nhat, sdp nhap doanh nghiép.

- Gui thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh dbi véi
truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh va thong béo thu nghia vu
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tai chinh.

- Thong bao nodi dung bién dong vé ngudi SDD cho UBND cip huyén noi co dat dé
hay hop ddng thué dat da ky véi ho gia dinh, ca nhan dbi voi truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan
dua quyén SDP vio doanh nghiép.

- Xac nhén vao GCN di cap; truong hop phai cidp GCN theo quy dinh thi 1ap ho so trinh
co quan c6 thim quyén cip GCN néu c6 nhu cau.

- Cap nhat bién dong vao HSDC, co s¢ dif liéu dét dai.

- Trao GCN cho ngudi duge cip hodc giri UBND cip xa dé trao dbi v6i truong hop ndp
ho so tai cap xa.

Trudng hop ngudi dé& nghi cAp GCN da chét truée khi duge trao GCN thi Chi nhanh
VPDKDPD hodac VPDKDD thyc hién:

+Yéu cau ngudi duoc thira ké quyén SDD theo quy dinh ctia phap luat thira ké nop bd
sung gidy to vé thira ké theo quy dinh va thyc hién nghia vu tai chinh vé& quyén SDP, tai san
gin lién véi dat trong truong hop nguoi duge cdp GCN da chét phai thyc hién theo quy dinh
cua phap luat.

+ X4c nhan thira ké vao GCN di ky hodc 1ap hd so dé trinh co quan c6 tham quyén cép
GCN cho ngudi dugc thira ké theo quy dinh cia BTN&MT.

+ X4c nhan vao ban chinh gidy to viée d cidp GCN theo quy dinh.

+Trinh S& TN&MT ky cip GCN hoic ky cidp GCN dbi véi truong hop duoc ty quyén
theo quy dinh d6i v6i truong hop thira dat gc va dién tich dat ting thém di c6 GCN.

Ky GCN S6 TN&MT

A
bu bK

bu K Chi nhanh bu bK
ho so VPDKDbD/
Trich do BC VPDKDD

Tham tra

Co quan
thue

Xac dinh nghia
vu tai chinh

A

Chua du DK

A4

Nguoi ndp ho so

Hinh 12. So' d6 trinh ty, thi tuc chia tich quyén sir dung dit, quyén sé hiru bat dong san
2.2.9.4. Thoi gian thyc hién
Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] quy dinh thoi gian thuc hién nhu sau:
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- UBND cép tinh quy dinh thoi gian thyc hién nhung khéng qua 10 ngay ké tir ngay
nhan duoc ho so hop 18. Thoi gian nay khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1& theo quy
dinh cua phap luat; khong tinh thoi gian tiép nhén h so tai x3, thoi gian thyc hién nghia vu tai
chinh cta ngudi SDB; khong tinh thoi gian xem xét xir Iy dbi v6i truong hop SDD c¢6 vi pham
phap luat, thoi gian trung cdu giam dinh.

- Bdi véi cac xa mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi
kho khin, ving ¢6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thue hién duoc ting
thém 10 ngay.

- Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh phai trd cho ngudi SDB, chu sé hitu tai san gan lién
voi dat trong thoi han khong qua 03 ngay 1am viée ké tir ngdy 6 két qua giai quyét.

2.2.10. Trinh tu, thii tuc thay d6i quyén sir dung dit, quyén sé hiru bit dong sin
2.2.10.1. Béi twong va co quan thuc hién

Thay ddi quyén str dung dat, quyén s& hitu bat dong san bao gém thay d6i quyén sir
dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dét theo két qua hoa giai thanh vé tranh chap dét
dai duoc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén cong nhén; thoa thuén trong hgp dong thé chip
dé xtr 1y no; quyét dinh hanh chinh ciia co quan nha nudc c6 thim quyén vé giai quyét tranh
chip dit dai, khiéu nai, tb cdo vé& dat dai, quyét dinh hodc ban an cta Toa 4n nhan dan, quyét
dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh 4n da dugc thi hanh; van ban cong nhan két qua dau gia
quyén st dung dat phu hop véi phap luat

Theo khoan 2, didu 60 va khoan 1, khoan 4, diéu 37, Nghi dinh 43/2014/ND-CP; khoan
2, diéu 17 va khoan 1, didu 19, Van ban hop nhit 01/VBHN-BTNTM va Quyét dinh
1668/2021/QD-BTNMT [1, 2, 4] quy dinh d6i twong va co quan thyc hién nhu sau:

- Chi nhanh VPBKDD tiép nhén hd so, truc tiép thuc hién va c6 thim quyén xac nhan
thay ddi trén GCN d6i voi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai dugce s¢ hiru nha & gén lién véi quyén SDD ¢ tai Viét Nam. HO gia dinh, c4 nhéan,
cong dong dan cu ndp ho so tai Uy ban nhan dan cép xa néu c6 nhu cau.

- VPBDKDD tiép nhén hd so, truc tiép thuc hién va c6 thim quyén xac nhan thay ddi trén
GCN dbi véi t6 chirc trong nudce, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thuc hién du an dau
tu, t6 chirc nudc ngoai, c4 nhan nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai thuc hién
dy 4n diu tu.

- S6 TN&MT co6 tham quyén cap GCN dbi véi truong hop cidp moi GCN. Hoic
VPDKDD c6 thim quyén cip GCN ddi véi trudng hop duge S& TN&MT uy quyén.

- UBND cép tinh ¢6 thim quyén QD ddi véi truong hop phai ban hanh QP thu hdi dat
dé giao dét, cho thué dat khi thyc hién chuyén d6i cong ty; chia, tach doanh nghiép; hop nhét,
sap nhap doanh nghiép.

- Co quan phéi hop thuc hién: Phong TN&MT, S6 TN&MT, UBND cép X4, co quan thué,
kho bac.
2.2.10.2. Thanh phan ho so

Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] quy dinh thanh phan hd so gdm co:
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- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo biéu mau BM 20
(Phu luc).

-Ban géc GCN da cép, trir truong hop thuc hién QP hodc ban an ctia Toa 4n nhan dan,
QD thi hanh 4n cta co quan thi hanh 4n da ¢ hiéu lyc thi hanh hodc thuc hién déu gia quyén
SDD, tai san gin lién v&i dt theo yéu cau cua Toa an nhan dan, co quan thi hanh an ma khong
thu hoi duoc ban gbc GCN d cip.

- Mot trong céc loai gidy to gdm: Bién ban hoa giai thanh (trudng hop hoa giai thanh
ma c6 thay d6i ranh gi6i thira dat thi c6 thém QD cong nhan cua UBND cép c6 tham quyén)
hodc QD ciia co quan NN ¢6 thim quyén vé giai quyét tranh chép, khiéu nai, t6 cao vé dat
dai theo quy dinh cuia phap ludt; vin ban thoa thuan hodc hop dong thé chap, gop von c6 ndi
dung thoa thuan vé xir Iy tai san thé chip, gop von va vin ban ban giao tai san thé chép, gop
vbn theo thoa thuan; QD hoic ban an cua Toa an nhin dan, QP thi hanh 4n cta co quan thi
hanh 4n di duoc thi hanh ¢ ndi dung xac dinh ngudi co quyén SDD, quyén sé hitu tai san
gan lién v6i dat; van ban két qua dau gia quyén SDD, tai san gin lién voi dat theo yéu cau
ctia nguoi SDD, chu sé hitu tai san hodc yéu cdu ciia Toa 4n nhan dan, co quan thi hanh an
da duoc thi hanh.

Déi véi truong hop thyc hién tha tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat
ma c6 thay d6i thong tin vé phap nhén, s Gidy chimg minh nhan dén, s6 thé Can cudc cong
dan, dia chi trén GCN d cip thi nguoi SDD ndp thém cac gidy to sau day:

- Ban sao Gidy chtrng minh nhan déan méi hodc Gidy ching minh quan d6i méi hodc thé
Can cudc cong dan méi hodc s6 ho khau, gidy to khac chimg minh thay d6i nhan than ddi voi
truong hop thay doi thong tin vé nhan than cta ngudi c6 tén trén GCN.

- Vin ban cta co quan c6 tham quyén cho phép hodc cong nhan viéc thay d6i thong tin
phap nhan ddi voi truong hop thay ddi thong tin vé phap nhan cua to chirc da ghi trén GCN.
2.2.10.3. Trinh ty thuc hién

Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] quy dinh trinh tu thyc hién nhu sau:

Budc 1: Nop va tiép nhan ho so

- Ngudi SDD ndp hd so theo quy dinh.

- Co quan tiép nhén hd so thuc hién:

+ Truong hop hd so day du va hop 1é: can b tiép nhan hd so ghi thoi diém nhan ho so
(ngay, thang, ndm) vao so tiép nhan ho so; ghi s6 thir tw ho so, ky va ghi 1 ho, tén vao phan
can bd tiép nhén ho so trén biéu mau BM 20 (Phu luc) va lap phiéu tiép nhén ho so va hen tra
Kkét qua; trao cho nguoi ndp hd so theo miu s6 BM 07 (Phu luc), thuc hién tiép budce 2.

+ Truong hop hd so chua day du hodc chua hop 16: hudng dan ngudi ndp hd so bd sung,
hoan thién ho so va ghi rd 1y do theo biéu mau BM 08 (Phu lyc).

+ Truong hop tir chéi tiép nhan ho so: 1ap phiéu tir chdi tiép nhan giai quyét ho so theo
biéu mau BM 09 (Phu luc).

Trudng hop thuc hién ddi véi mot phan thira dit thi nguoi SDP dé nghi VPDKDD thuc
hién do dac tach thira d6i voi phan dién tich can thuc hién quyén cta ngudi SDD trude khi ndp
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hé so thyc hién quyén ciia nguoi SDPD.

Trudng hop nhan ho so chua day dii, chua hop 18 thi trong thoi gian tdi da 03 ngay lam
viée, co quan tiép nhan, xtr Iy ho so phai thong bdo va hudng dan ngudi ndp ho so bo sung,
hoan chinh ho so theo quy dinh.

Trudng hop ndp hd so tai UBND cép x4 thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan da ho so, UBND cap xa phai chuyén ho so dén Chi nhanh VPDKDD.

Budc 2: Tham tra hd so va thue hién thu tuc

Chi nhanh VPDKDD hodc VPPKDD c¢6 trach nhiém kiém tra hd so, néu du diéu kién
thue hién cac quyén theo quy dinh thi thuc hién cac cong viéc sau day:

- Trich do dia chinh thira dt d6i v6i truong hop chua c6 ban db dia chinh, chua trich do
dia chinh thira dat hoac nhan quyén sir dung mot phan thira dat da cap GCN.

- Trinh co quan c6 thim quyén thu hoi dét, giao dat, cho thué dat khi thyc hién chuyén
doi cong ty; chia, tach doanh nghi¢p; hop nhat, sép nhdp doanh nghiép.

- Gtri thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh dbi véi
truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh.

- Thong bao nodi dung bién dong vé ngudi SDD cho UBND cip huyén noi co dat dé
hay hop dong thué dat da ky voi ho gia dinh, ca nhan doi voi truong hop ho gia dinh, c4 nhan
dua quyén SDD vao doanh nghiép.

- Xac nhén vao GCN di cap; truong hop phai cidp GCN theo quy dinh thi 1ap ho so trinh
co quan c6 tham quyén cap GCN néu ¢6 nhu cau.

- Cap nhat, chinh 1y bién dong vao HSPC, co s¢ dir lidu dat dai.

- Trao GCN cho ngudi SDD hoic giri UBND cép x3 dé trao ddi voi truong hop ndp hd
so tai cap xa.

Trudng hop ngudi dé& nghi cAp GCN da chét truée khi duge trao GCN thi Chi nhanh
VPDKDD hoic VPDKDD thuc hién:

+ Yéu cau ngudi duoc thira ké quyén SDP theo quy dinh ciia phap luat thira ké ndp bd
sung giay to ve thura ké theo quy dinh va thuc hién nghia vu tai chinh vé quyén SDD, tai san
gan lién voi dat trong truong hop nguoi duge cap GCN da chét phai thuc hién theo quy dinh
cua phap luat.

+ X4c nhan thira ké vao GCN di ky hodc lap hd so dé trinh co quan c6 tham quyén cép
GCN cho nguoi dugc thira ké theo quy dinh cia BTNMT.

+ X4c nhan vao ban chinh gidy to viée da cAdp GCN theo quy dinh.

+ Trinh S6 TN&MT kY cip GCN hoic ky cip GCN d6i vé6i trudng hop duge iy quyén
theo quy dinh doi voi truong hop thua dat goc va dién tich dat tang thém da c6 GCN.
2.2.10.4. Thoi gian thyc hién

Theo Quyét dinh 1668/2021/QD-BTNMT [1] quy dinh thoi gian thuc hién

- UBND cép tinh quy dinh thoi gian thyc hién nhung khéng quéa 10 ngay ké tir ngay
nhan dugc ho so hop 1¢. Thoi gian ndy khong tinh thoi gian cadc ngay nghi, ngay 1€ theo quy
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dinh cia phap luat; khong tinh thoi gian tiép nhén ho so tai x3, thoi gian thyc hién nghia vu tai
chinh ctia ngudi SDB; khong tinh thoi gian xem xét xir Iy dbi v6i truong hop SDD c¢6 vi pham
phap luat, thoi gian trung cdu giam dinh.

- Bdi vé6i cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi
kho khin, ving ¢6 diéu kién kinh té - x4 hoi dac biét kho khan thi thoi gian thue hién duoc ting
thém 10 ngay.

- Két qua giai quyét thi tuc hanh chinh phai tra cho nguoi SDD, chu s hitu tai san gan
lién v6i dét trong thoi han khong quéa 03 ngay 1am viée ké tir ngay c6 két qua giai quyét.
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CAU HOI ON TAP CHUONG 2

Cau 1. Trinh bay so d0 trinh ty, thu tuc dang ky dat dai 1an dau khi duoc Nha nudc giao
dat dé quan ly?

Céu 2. Trinh bay so d0 trinh tu, thu tuc ding ky quyén sir dung dit, quyén s& hitu bat
dong san lan dau?

Cau 3. Trinh bay so do trinh ty, thu tyc tach thira, hop thira d4t?

Céu 4. Trinh bay so do trinh tu, thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s
hiru bat dong san?

Cau 5. Trinh bay so dd trinh ty, tha tuc chuyén muc dich sur dung dat?

TAI LIEU THAM KHAO CHUONG 2

1.  BO Tai nguyén va Mai truong (2021) Quyét dinh s6 1668/QD-BTNMT ngay 30/8/2021
vé viée cong bd tht tuc hanh chinh méi ban hanh; duge sira d6i, bd sung trong linh vuc
dat dai thuoc pham vi chirc ndng quan ly nha nude ctia Bo Tai nguyén va Moi trudng.

2. B Tai nguyén va Mdi truong (2019). Van ban hop nhat sé 01/VBHN-BTNMT ngay
12/9/2019 Quy dinh vé Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat.

3. B0 Tai nguyén va Mbi truong (2019). Vin ban hop nhat sé 06/VBHN-BTNMT ngay
12/9/2019 Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Nghi dinh s 43/2014/ND-CP va Nghi dinh
s0 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh Phu.

4. B Tai nguyén va Mdi truong (2022). Vin ban hop nhat sé 05/VBHN-BTNMT ngay
28/02/2022 Quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Nghi dinh s 43/2014/ND-CP va Nghi dinh
s0 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu.

5. Chinh phu (2014). Nghi dinh sb 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 Quy dinh chi tiét Luat
dat dai 2013.

6.  Chinh phii (2017). Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu stra d6i
b6 sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

7. Qudc hoi (2013), Luét dat dai 2013 s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013.
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Chuong 3
QUY PINH VE GIAY CHUNG NHAN VA HO SO PIA CHINH

Gidy chitng nhdn va hé so dia chinh la tién dé dé xac dinh quyén va nghia vu ciia ngieoi
sir dung dat, chii s6 hiku tai san gan lién véi dat, nguoi dwoc nha nmiede giao quan 1y ddt theo
quy dinh ciia phdp ludt dat dai. Théng qua Gidy chitng nhdn va hé so dia chinh, nha mede sé
6 co s6 dé lap, diéu chinh va thuc hién cdc chi trwong, chinh sdch, chwong trinh ¢6 lién quan
dén dat dai, phuc vu phat trién kinh té - xd hdi. Noi dung chwong 3 tdp trung gidi thiéu cdc quy
dinh vé Gidy chirng nhdn va hé so dia chinh nhie sau: Thir nhdt, cdc quy dinh vé Gidy chimg
nhén, bao gom cdc vin dé: khdi niém, nguyén tac, tham quyén cap Gidy chitng nhdn, cdc quy
dinh vé thé hién thong tin va chinh Iy Gidy chitng nhdn. Thir hai, cdc quy dinh vé ho so dia
chinh, bao gom cdc van dé: khai niém, nguyén tac, tham quyén va cdc quy dinh vé ldp, cdp
nhat, chinh ly cac tai liéu trong ho so dia chinh.

3.1. CAC QUY PINH VE GIAY CHUNG NHAN
3.1.1. Khai ni¢ém Gidy chirng nhian

Theo Khoan 16, diéu 3 Luat dit dai 2013 [4], Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt,
quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi ddt la chirng thw phdp 1y dé nha miede xdc
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha ¢, tai san khdc gdn lién véi dat hop phdp ciia
nguoi ¢ quyén sir dung dat, quyén s hivu nha & va quyén sé hitu tdi san khdc gan lién voi
dat.

GCN 1la tén goi chung cta cac loai GCN vé quyén SDD, bao gdm: Gidy ching nhén
quyén SDP; Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén SDD &; GCN theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &. GCN do BTNMT phat hanh theo mot mau thong nhit
va dugc ap dung trong pham vi ca nude dbi voi moi loai dét, nha & va tai san khac gén lién véi
dat. MAu GCN hién hanh gdm mot to co 04 trang, in nén hoa vin trong dong mau hong canh
sen (dugc goi la phoi GCN) va Trang b sung nén tring. Mau GCN duoc thé hién chi tiét tai
mau s6 BM 06 (Phu luc).

M3di trang ctia GCN c6 kich thude 190mm x 265mm, bao gdm cac ndi dung theo quy
dinh nhu sau:

Trang 1 gdm Quéc hiéu, Qudc huy va dong chit "Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khdc gén lién véi dat” in mau do6; muc "L Tén nguoi sir dung
ddt, chii s¢ hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat" va s6 phat hanh GCN (s seri) gom 02
chir cai tiéng Viét va 06 chit s6, duoc in mau den; ddu ndi cia BTINMT.

Trang 2 in chit mau den gdm muc "II. Thita dat, nha & va tdi san khdc gdn lién véi dat",
trong d6 c6 cac thong tin vé thira dat, nha &, cong trinh xay dung khac, rimg san xuét 1a rimg
trong, cdy 1au ndm va ghi cht; ngay thang nam ky GCN va co quan ky cap GCN; s6 vao so cip
GCN.

Trang 3 in chit mau den gdbm muc "III. So do thira dat, nha & va tai san khéc gdn lién
véi dat" va muc "IV. Nhitng thay doi sau khi cdap GCN".
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Trang 4 in chit mau den gdm ndi dung tiép theo ctia muc "IV. Nhitng thay doi sau khi
cdp GCN"; n6i dung luu ¥ dbi voi ngudi duoc cdp GCN; Mi vach.

Trang b6 sung GCN in chit mau den gdm dong chit "Trang bé sung GCN"; s hiéu thira
dat; sb phat hanh GCN; s6 vao s6 cap GCN va muc "IV. Nhitng thay déi sau khi cap GCN” nhu
trang 4 cua GCN.

3.1.2. Nguyén tic cip Gidy chirng nhan

Theo diéu 98, Luat dit dai 2013 [4], GCN dugc cp dua trén cac nguyén tic sau:

- GCN duoc cap theo ting thira dat. Truong hop nguoi SDD dang sir dung nhiéu thira
dat nong nghiép tai ciing mot xa, phudng, thi tran ma ¢ yéu cau thi dugc cap mot GCN chung
cho cac thira dat do.

- Thira dat c6 nhiéu nguoi chung quyén SDD, nhidu ngudi s¢ hitu chung nha &, tai san
khac gén lién véi dat thi GON phai ghi day du tén cta nhimng nguoi co chung quyén SDP, ngudi
so hitu chung nha &, tai san khac gin lién v6i dat va cp cho mbi ngudi 01 GCN; truong hop
cac chu str dung, chu s& hitu c¢6 yéu cau thi cip chung mot GCN va trao cho ngudi dai dién.

- Nguoi SDD, chu s¢ hitu nha ¢, tai san khac gén lién vé6i dat duge nhan GCN sau khi
da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luat.

Trudng hop ngudi SDD, chii s¢ hiru nha ¢, tai san khac gin lién véi dat khong thudc
ddi tugng phai thyc hién nghia vu tai chinh hodc duogc mién, dugc ghi ng nghia vu tai chinh va
truong hop thué dét tra tién thué dt hang nam thi dugc nhan GCN ngay sau khi co quan ¢
thim quyén cap.

- Trudng hop quyén SDP hodc quyén SDD, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat hodc quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dét 1a tai san chung cia vo va
chéng thi phai ghi cd ho, t€n vg va ho, tén chéng vao GCN, trur trudong hop vo va chéng co thoa
thudn ghi tén mdt nguoi.

Trudng hop quyén SDP hoidc quyén SDD, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat hodc quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dét 1a tai san chung cia vo va
chéng ma GCN d cip chi ghi ho, tén ciia vo hodc chdng thi duge cip ddi sang GCN dé ghi ca
ho, tén vo va ho, tén chéng néu co yéu cau.

- Truong hop c6 su chénh 1éch dién tich giita s liéu do dac thuc & vai s liéu ghi trén gidy
t& vé quyén SDD hodc GCN da cap ma ranh gi6i thira dét dang sir dung khong thay di so véi ranh
gioi thira dat tai thoi diém c6 gidy to vé quyén SDD, khong ¢6 tranh chip véi nhiing nguoi SDD lién
ké thi khi cap hogc cip d6i GCN dién tich dat dugc xac dinh theo s liéu do dac thyc té. Ngudi SDD
khong phai nop tién SDD dbi v6i phan dién tich chénh 1éch nhiéu hon néu c6.

Trudng hop do dac lai ma ranh gi6i thira dét co thay ddi so véi ranh gi6i thira dat tai
thoi diém co gidy to vé quyén SDP va dién tich dit do dac thyc t& nhiéu hon dién tich ghi trén
gidy to vé quyén SDD thi phan dién tich chénh I&ch nhiéu hon (néu c6) duge xem xét cap GCN
theo quy dinh.

3.1.3. ThAm quyén thuye hién cip Gidy chirng nhan
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Theo diéu 105, Luat dat dai 2013 [4], thAm quyén cap GCN lan dau duoc quy dinh nhu
sau:

- UBND cép tinh cép GCN cho t6 chire, co s& ton gido; nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai vé dau tu, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai thuc hién dy 4n dau tu; to chirc nude
ngoai ¢ chirc ning ngoai giao. UBND cap tinh duoc iy quyén cho Co quan tai nguyén va moi
truong cung cip cip GCN.

- UBND cép huyén cép GCN cho hd gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai duoc sé hitu nha & gin lién véi quyén SDP ¢ tai Viét Nam.

Tham quyén cap GCN khi ding ky bién dong duge quy dinh nhu sau:

- Ping ky bién dong thudc truong hop hop xac nhan sy thay dbi trén GCN di cap thi
thim quyén thyc hién do Vian phong ding ky dat dai thyuc hién ddi véi ddi tuong t chire, co
s& ton gido; ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai vé du tu, doanh nghiép c6 von dau tu
nude ngoai thyc hién du 4n dau tu; t6 chirc nude ngoai ¢ chirc ning ngoai giao, chi nhanh
Vian phong dang ky dét dai thuc hién d6i véi dbi tuong ho gia dinh, ¢4 nhan, cong déng dan
cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge sé hitu nha ¢ gin lién v6i quyén SDP 6 tai
Viét Nam. Cu thé céc trudong hop sau:

+ Nhan quyén st dung toan bd dién tich dat, quyén s hitu toan bo tai san gén lién
v6i dat da cap Gidy chimg nhan trong cac truong hop chuyén doi, chuyén nhuong, thira ké,
tang cho, gop von; hoa giai thanh vé tranh chap dat dai dwoc Uy ban nhan dan cp c6 thim
quyén cong nhan; thoa thuan trong hop dong thé chap dé xir Iy no; quyét dinh hanh chinh cua
co quan nha nude c6 tham quyén vé giai quyét tranh chap dat dai, khiéu nai, td céo vé dat dai,
quyét dinh hodc ban 4n ctia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an
da duoc thi hanh; vin ban cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat phu hop véi
quy dinh cta phap luat.

+ Chuyén quyén st dung mot phén dién tich thura dat, mot phén tai san gén lién véi
dat da cap Gidy chimg nhan cho nguoi khéc trong cac truong hop quy dinh tai Diém a Khoan
nay hodc chuyén quyén st dung mot hodc mot sé thira dat trong céac thira dit cap chung mot
Gidy chimg nhan thi bén chuyén quyén duoc xac nhan vao Gidy chirng nhan di cap.

+ Chuyén quyén sir dung dét, quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat cua
vo hodc ctia chong thanh quyén sir dung dat chung, quyén s¢ hitu tai san chung cta vo va
chdng.

+ Pang ky thé chap, x6a ding ky thé chip, dang ky thay ddi noi dung thé chip bing
quyén st dung dét, tai san gan lién v6i dat da hinh thanh hodc hinh thanh trong tuwong lai.

+ Nha dau tu duoc Nha nudc giao dét, cho thué dit dé dau tw xdy dung kinh doanh
két cAu ha téng trong khu cong nghi€p, cum cong nghi¢p, khu ché xuét, khu kinh té , khu cong
nghé cao thyc hién dang ky cho thué, thué lai dét; xoa dang ky cho thué, cho thué lai dat.

+ HJ gia dinh, ca nhan thanh 1ap doanh nghi¢p tu nhan hodc nguoc lai; chuyén ddi
cong ty; chia, tach, sap nhap, hop nhat doanh nghiép khong thudc truong hop chuyén nhuong
quyén st dung dét, quyén s hitu tai san gan lién véi dat.
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+ Nguoi sir dung dét, cht sé hiru tai san gan lién voi dat duge phép doi tén; xac nhan
thay d6i thong tin vé phap nhan, sb Gidy ching minh nhan dan, s6 thé Cin cude cong dan,
dia chi trén Gidy chimg nhan da cap theo nhu ciu ctia ngudi sit dung dét, chi s¢ hitu tai san
gin lién véi dat; xac nhan thay d6i thong tin vé phap nhan, s6 Gidy chimg minh nhan dén, s6
thé Can cudc cong dan, dia chi trén Gidy ching nhan da cap dong thoi véi thi tuc dang ky
bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat.

+ Giam dién tich thira dat do sat 1& tw nhién.

+ Thay d6i vé han ché quyén ctia ngudi st dung dat, cha s¢ hitu tai san gin lién véi
dat.

+ Thay ddi vé nghia vu tai chinh d& ghi trén Gidy chimg nhén.

+ Thay d6i vé tai san gan lién véi dat da ghi trén Gidy chimg nhan; chimg nhan b
sung tai san gin lién v6i dat vao Gidy ching nhan di cap.

+ Thay doi thong tin vé s hiéu thira; dién tich thira do do dac; tén don vi hanh chinh
noi co thira dat.

+ Chuyén muc dich sir dung dét.

+ Thay d6i thoi han sir dung dét.

+ Chuyén tir hinh thtrc Nha nuée cho thué dat thu tién thué dat hang nim sang hinh
thirc thué dat thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué; tir hinh thirc Nha nuéc giao dat khong
thu tién sir dung dat sang hinh thirc thué dt; tir thué dat sang giao dét c6 thu tién sir dung dét
theo quy dinh ciia phap luat vé dt dai.

+ Xéc lap hoic thay d6i, chim dit quyén str dung han ché thira dét lién ke.

+ Nha nudce thu hdi moét phan dién tich cua thira dat da duoc cip Gidy ching nhan.

+ DPinh chinh ndi dung trén Gidy chimg nhéan di cap do c6 sai sot trong qua trinh viét
hodc in.

+ Gidy ching nhan da cdp chung cho nhiéu thira dit co thira dat duoc tach ra dé cap
riéng mot Gidy chtng nhan [2].

- Pang ky bién dong thudc truong hop duoc cap GCN thi tham quyén thyc hién do
S& Tai nguyén va moi truong thyc hién. S Tai nguyén va mdi trudng duge phép uy quyén
cho Vin phong ding ky dit dai thuc hién. Cu thé cac truong hop ding ky bién dong sau:

+ Hop nhiéu thira d4t thanh mot thira dat méi; tach mot thira dat thanh nhiéu thira dat
méi phi hop v6i quy dinh ciia phap luat; thira dat duoc tach ra dé cap riéng Gidy chimg nhan
d6i véi truong hop Gidy chimg nhan da dugc cip chung cho nhiéu thira.

+ Chuyén muc dich sir dung mot phan thira dat duoc co quan co thim quyén cho
phép.

+ Ngudi thué, thué lai quyén str dung dat coa nha du tu duoc Nha nude giao dit,
cho thué dat dé dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha ting trong khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuét, khu kinh té , khu cong nghé cao.

+ Truong hop nhan chuyén quyén sir dung mot phan dién tich dat, tai san gin lién
v6i dat trén Gidy chimg nhéan da cip khi Hop nhiéu thira dt thanh mot thira dat méi; tach mot
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thira ¢4t thanh nhiéu thira ¢it méi phu hop v6i quy dinh ciia phap luét; thira dat dwoc tach ra
dé cap riéng Gidy chung nhan dbi véi truong hop Gidy ching nhan da duoc cap chung cho
nhiéu thra.

+ Thoa thuan hop nhit hodc phan chia quyén sir dung dt, tai san gan lién véi dat cua
hé gia dinh, cta vo va chéng hodc ciia nhom nguodi cung s hitu, st dung;

+ Chimng nhan bd sung quyén so hitu tai san gan lién véi dat trén thira dat da duoc
cap Gidy ching nhan;

+ Thay ddi toan bo cac thong tin thira dat do do dac lap ban dd dia chinh; thay ddi
dién tich dat & trong thira dat c6 vuon, ao gén lién véi nha & do xac dinh lai dién tich dat &
theo quy dinh.

+ Giéy ching nhan da cép bi hu hong hodc bi maét.

+ Cac truong hop dang ky bién dong vé quyén str dung dét, quyén sé hitu tai san gin
lién v6i dat ma trén trang 4 ctia Gidy ching nhan di cip khong con dong tréng dé xac nhan
thay doi.

3.1.4. Quy dinh vé viéc thé hi¢n théng tin trén Gidy chirng nhan
3.1.4.1. Thé hién thong tin vé nguoi sir dung dat, chi s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat

Theo diéu 5, Van ban hop nhat 01/VBHN-BTNMT ngay 28 thang 01 nim 2022 quy
dinh vé GCN (sau day goi chung la Van ban hop nhat 01/VBHN-BTNMT) [1] thong tin vé
nguoi SDD, chu s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dugce thé hién tai trang 01 cia
GCN nhu sau:

a. Trwong hop chii sir dung ddt dong thoi la chii s¢ hitu tai san gdn lién véi dat

- Ca nhan trong nudc: ghi "Ong" (hodc "Ba"), sau d6 ghi ho tén, ndm sinh, tén va sé
giay to nhan thdn (néu c0), dia chi thuong tru.

Dbi véi tén va sb gidy to nhan than luu ¥ truong hop sau:

+ Néu Gidy chirng minh nhan dan: ghi “GCMND sb: ...”.

+ Néu Gidy chirng minh quéan d6i nhan dan thi ghi “CMQD sb: ...”.

+ Néu thé Can cude cong dan thi ghi “TCCCD sb: ...”.

+ Néu chua c6 Gidy chimg minh nhan dan hodc thé Can cude cong dan thi ghi “Giay
khai sinh s6...”.

- Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dugc s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam, ca nhan nudc
ngoai dugc s¢ hitu nha ¢ theo quy dinh: ghi "Ong" (hoac "Ba"), sau do ghi ho tén, nam sinh,
quoc tich, giay to nhan than ghi "HO chi€u so: ..., noi cap: ..., ndm cap: ..."; dia chi dang ky
thuwong tru cua nguoi do o Viét Nam (néu c0).

- HO gia dinh: ghi “H¢ 6ng” (hodc “H¢ ba”), sau d6 ghi ho tén, nam sinh, tén va so cua

gidy to nhdn thdn cia cha ho gia dinh nhu quy dinh c4 nhan trong nuéc; dia chi thudng tra cia
ho gia dinh.
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Luu y: Truong hop chit ho gia dinh khong c6 quyén sir dung dét chung cta ho gia dinh
thi ghi nguoi dai di¢n la thanh vién khac ctia h¢ gia dinh c6 chung quyén st dung dat cua ho
gia dinh.

Truong hop cha hd gia dinh hay nguoi dai dién khac cta hd gia dinh c6 vo hodc chéng
cung c6 quyen sur dung dat chung ctia hd gia dinh thi ghi cd ho tén, ndm sinh cia ngudi vo hodc
chong do;

- Quyén SDD, tai san gan lién v6i dét 1a tai san chung cta hai vo chong: ghi ho tén, ndm
sinh, tén va sé gidy to nhdn than, dia chi thuong trii ciia cd v va chong nhu trudng hop ca
nhan trong nudc.

- T6 chtrc trong nudc: ghi tén 6 chire; tén gidy 1o, s6 va ngay ky, co quan ky gidy to
phdp nhan (1a gidy to vé viéc thanh lap, céng nhan td chirc hodc GCN hodc gidy phép, vé dau
tu, kinh doanh theo quy dinh cua phép luat); dia chi tru so chinh cua 16 chire.

- Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai thyc
hién du 4n du tu tai Viét Nam: ghi tén 16 chire kinh té la phap nhan thuc hién dy dan dau tuw;
tén gidy to, s6 va ngay ky, co quan ky gidy to phdp nhdn (1a gidy to vé viéc thanh 1ap hodc
GCN, gidy phép vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat); dia chi tru s¢ chinh cia
16 chikc tai Viét Nam.

- T6 chirc nude ngoai cd chirc ning ngoai giao: ghi tén 16 chire, dia chi tru sé chinh cia
16 chike.

- T6 chirc co s6 ton gido: ghi tén ciia co s tén gido va dia chi noi cé co sé tén gido.

- Cong dong dan cu: ghi tén ciia cong dong din cuw (do cong ddng dan cu xac dinh,
duoc UBND cép xa xac nhan) va dia chi noi sinh hoat chung cua cong d&ng dan cu.

b. Truong hop nguoi sit dung dat khéng dong thoi la chii s6 hitu tai san gan lién voi dat

- Quy tic: Gidy ching nhan s& dugc cap riéng cho ngudi sir dung dat va cap riéng cho
chi s¢ hiru tai san gan lién voi dat.

- Céch thé hién trén Gidy chung nhan:

+ Thong tin ngudi SDP: ghi giéng nhur quy dinh tai myc a phan 3.1.4.1 ciia Gido trinh nay.

+ Thong tin cht s hitu tai san gin lién v6i dat: ghi theo cach ghi tai muc 3.1.4.1 cta
Gio trinh nay. Tiép theo ghi “S¢ hitu tai san trén thira dat... (ghi hinh thirc thué, muwon, ...) cia
... (ghi tén 16 chirc, hé gia dinh, cd nhén cho thué, cho muwon, ...)".

c. Truong hop thira dat cé nhiéu t6 chire, hg gia dinh, cd nhén cing sit dung dat, cing sé hitu
tai san gan lién véi dat

- Quy tic: GCN s& duoc cap cho timg td chte, ho gia dinh, c4 nhan sau khi dd xéc
dinh dugc quyén SDD, quyén s hitu tai san gin lién v6i dat cia timg ngudi. Tuy nhién,
néu giita d6i twong nay c6 thoa thuan bang vin ban chi cip moét GCN cho ngudi dai dién (c6
cong chimg hoic chimg thyc theo quy dinh cia phap luat) thi GCN s& dugc cap cho nguoi
dai dién do.
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- Cach thé hién trén Gidy ching nhan:

+ Truong hop cip cho timg t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan: Trén mdi GCN ghi thong tin
day du vé nguoi duoc cdp GCN theo cach ghi tai muc a phan 3.1.4.1 ctia Gido trinh nay, tiép
theo ghi "Cung sir dung dét, cting so hitu tai san gin lién voi dat (hodc Cung sir dung dat hodc
Cung s6 hitu tai san) voi... (ghi 1an lugt tén ciia nhitng nguoi con lai c¢6 chung quyén sir dung
ddt, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat)".

+ Trudng hop cap cho ngudi dai dién: trén GCN ghi thong tin cta ngudi dai dién theo
cach ghi tai muc a phan 3.1.4.1 ctia Gido trinh nay dong tiép theo ghi "La nguoi dai dién cho
nhitng ngudi cung str dung dat (hodc “La nguoi dai dién cho nhitng ngudi ciing s6 hiru tai san
gin lién voi dat” hodc “La ngudi dai dién cho nhitng nguoi cing st dung dat va cung s& hiru
tai san gin lién voi dat) gdm: ... (ghi 1an luot tén ciia nhitng nguoi ciing sir dung dat, tai san
gan lién véi dat)".

Trudng hop c¢6 nhidu ngudi cing SDP, cing sé hiru tai san gan lién v6i dat ghi trén
trang 1 khong hét thi dong cudi trang 1 ghi "va nhiing nguoi khac ¢ tén tai diém Ghi chi ciia
GCN nay". Dong thoi tai diém Ghi chii cia GCN duge ghi: "Nhitng nguoi khac cung st dung
dat (hodc cung sir dung dét va so hitu tai san gan lién v6i dat hodc cling so hitu tai san gén lién
v6i dat) gdm: ... (ghi lan luot tén ciia nhitng nguoi ciing sir dung dat, tai san gdn lién véi dat
con lai)".
3.1.4.2. Thé hién thong tin vé thira dat

Theo diéu 6, Vin ban hop nhit 01/VBHN-BTNMT [1] cach thé hién thong tin vé thira
dat tai trang 2 cia GCN nhu sau:

a. Thira dat so

- Cach ghi: ghi s6 hiéu ciia thira dat trén ban do dia chinh theo quy dinh vé thanh 1ap
ban d6 dia chinh cia BTNMT.

- Luu y: Truong hop st dung ban trich do dia chinh (d6i véi noi chua c6 ban do dia
chinh) dé cap GCN thi ghi so hiéu thira dat trén ban trich do; truong hop trich do dia chinh mot
thira dat thi so hi¢u thira dat dugc ghi "01".

b. T ban do s6:

- Cach ghi: ghi s6 thir tw to ban do dia chinh cé thira ddt cdp GCN trong pham vi moi
don vi hanh chinh cap xa.

- Luu ¥: Trudng hop sir dung ban trich do dia chinh dé cap GCN thi ghi sb hiéu to trich
do thua dat.

c. Pia chi thira dat:

- Cach ghi: ghi tén khu viee; s6 nha, tén dwong phé (néu c6), tén don vi hanh chinh cdp
Xd, cap huyén, cap tinh, noi co thia dat.

- Luu ¥: tén khu vuc can ghi rd x&r dong, diém dan cu, ...

d. Dién tich

- Cach ghi: ghi dién tich ciia thira ddt bang s6 A Rdp theo don vi mét vuéng (m?), dwoc

lam tron so den mot chir so thdp phan.
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d. Hinh thure swr dung:

- Céch ghi:

+ Néu toan bo dién tich thira dat thudc quyén sir dung ctia mot ngudi SDD: Ghi "Sir
dung riéng".

+ Néu toan bd dién tich thira dat thudc quyén str dung ctia nhiéu ngudi SDB: Ghi "Sur
dung chung".

- Luu §: Néu thira dat & c6 vuon, ao ma dién tich dat & duoc cong nhan nho hon dién
tich ca thua dat va c6 hinh thuc s dung chung, sir dung riéng doi véi tung loai dat: ghi "Su

9% ¢

dung riéng" va “Muc dich st dung”, “Dién tich dat str dung riéng kém theo”; ghi "Su dung
chung" va “Muc dich stir dung”, “Di¢n tich dat str dung chung kém theo”.
e. Muc dich sir dung dat:

- Cach ghi: ghi théng nhat véi sb dia chinh béng tén goi cu thé véi cac loai dat.

-Luuy:

+ Néu thira dit sir dung vao nhiéu muc dich thi phai ghi ddy du tit ca cac muc dich do.
Tuy nhién, néu c6 xac dinh muc dich chinh, muc dich phu thi tiép sau muc dich chinh phai ghi
"la chinh".

+ Néu thira dat c6 nhidu ngudi cung st dung, c6 nhiéu muyc dich sir dung khac nhau ma
trong d6 mdi nguoi SDD vao mdt muc dich nhét dinh thi GCN cép cho timg nguoi phai ghi
muc dich SDDP cta ngudi do va ghi chu thich "thira dét con st dung vao muc dich... (ghi muc
dich SDD khdc con lgi) cia ngudi khac" vao diém Ghi chi cia GCN.

+ Néu thira dat & c6 vuon, ao ma mot phén dién tich dugc cong nhan Ia dat & va phén
con lai duge cong nhan st dung vao myc dich thuoc nhom dat néng nghiép thi 1an luot ghi "Pat
" va dién tich dugc cong nhan 1a dat & kém theo, tiép theo ghi lan luot timg muc dich sir dung
dat cu thé thuoc nhom déat nong nghiép va dién tich kém theo.

g. Thoi han sir dung dat:

- Céch ghi:

+ Truong hop duge NN giao dat, cho thué dat: ghi theo OP giao dat, cho thué dat.

+ Trudng hop duge NN cong nhan quyén st dung dat: ghi thoi han sir dung diege cong
nhén theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai.

+ Truong hop SDP ¢6 thoi han: ghi "Thoi han st dung dat dén ngay .../.../... (ghi ngay
thang nam hét han st dung)".

+ Truong hop SDD 6n dinh 1au dai: ghi "Lau dai".

-Luuy: Déi v6i thira dat & co vuon, ao, néu dién tich dit & duoc cong nhan la mot phén
thira dat thi ghi thoi han dat & va thoi han logi ddt theo hién trang thuoc nhom dat nong nghiép
doi véi phan dién tich vuon, ao khéng dwge cong nhan la dat ¢. Can ghi rd: “sir dung dén ngay
...J...J.... (ghi ngay thang nim hét han str dung)”.

h. Nguon goc sir dung:

- Céch ghi:

+ Truong hop duoc NN giao dat khong thu tién SDD: ghi “Nha nudc giao dat khong
thu tién sir dung dat”.
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+ Truong hop duge NN giao dat c6 thu tién SDD: ghi “Nha nudc giao dat co thu tién
sir dung dat”.

+ Truong hop duoc NN cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué: ghi “Nha
nuéc cho thué dat tra tién mot 1an”.

+ Truong hop duge NN cho thué dét tra tién hang nam: ghi “Nha nuéc cho thué dét tra
tién hang nam”.

+ Trudng hop duge NN cong nhan quyén SDD ma phai ndp tién SDD ké ca ho gia dinh,
ca nhan st dung dat vao muc dich phi nong nghiép thudc ch do giao dit c6 thu tién sir dung dét
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai nhung khong phai ndp tién hoic duoc mién, giam nghia
vu tai chinh: ghi “Céng nhan QSDD nhu giao dét c¢6 thu tién st dung dat”.

+ Trudong hop duge NN cong nhan quyén SDP thudc ché d6 giao dat khong thu tién:
thi ghi “Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién st dung dat”.

q + Truong hop tach thira, hop thira hogdc qép lai, cap d6i ma muc dich SDP khéng thay

doi: ghi nguon géc SDD nhur trén GCN da cép lan dau. ) )

ot Tr}I(‘mg hop chuyén quyén sir dung dat ma phéi cap Giay ching nhén cho bén nhén
chuyén quyén: ghi lan lugt hinh thirc nhén chuyén quyén (nhu nhén chuyén déi; nhan chuyen
nhuong; nhan thira ké; duoc tang cho; nhén gop von; trang dau gia; xir Iy no thé chap; giai
quyét tranh chp; do giai quyét khiéu nai, t6 cao; thyc hién quyet dinh (hoac ban an) cua Toa
an; thue hién quyét dinh thi hanh an;...); ghi nguon gdc sir dung dat nhu trén Gidy chimg nhan
da cap lan dau. i ) ‘ ,

Vi du: “Nhan chuyén nhuong dat dugc Nha nudc giao cé thu tién st dung dat”.

+ Trudng hop nhan chuyén nhuong quyen s dung dat de su dung vao muc dich khac
ma phai lam thu tuc chuyen muc dich s dung dat: ghi nguodn gdc str dung dat theo 1 trong cac
hinh thirc sau: nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat, nha nudc giao dat cé thu tién sir
dung d4t, nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué, nha nudc cho thué dat
tra tién hang nam, va dam bao phi hop véi hinh thire thyc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nuée
sau khi dugc chuyén muc dich str dung dit.

+ Trudng hop cong nhan quyén st dung dat ddi voi dat co ngudn gbe nhan chuyén
quyén sir dung dit hop phap ciia ngudi khac ma dit nay thudc ché do giao dat co thu tién sir
dung dat theo quy dinh cta phap ludt vé dét dai thi ghi “Cong nhan QSDD nhu giao dét c6 thu
tién str dung dat”.

Vi du: T6 chirc A da nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ ctia ho gia dinh, ca nhan
trude nam 2005, hé gia dinh, cd nhan chua duorc cip Gidy ching nhan, nay str dung vao muc
dich san xuét, kinh doanh, khi ~cong nhan quyén sir dung dat s& ghi trén Gidy ching nhén 1a
“Cong nhan QSDPD nhur giao dat co thu tién sir dung dat”

+ Trudng hop dat chuyén muc dich SDD: ghi nhw quy dinh doi véi truong hop NN giao
ddt 6 thu tien SDP (néu ngudi SDP ndp tién SDP cho viéc chuyén muc dich); ghi theo quy
dinh doi véi trieong hop NN cho thué dat (néu nguoi SDP chuyén sang thué dit hoic tiép tuc
thué dat nhu trude khi chuyén muc dich); ghi nhw truée khi chuyén muc dich SDP doi véi
triweong hop dwoc Nha nude cong nhan quyén SDP ma khong phdi ndp tién chuyén muc dich va
khéng phai chuyén sang thué dat.
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+ P4t ¢6 nhiéu ngudn gbc SDP khac nhau: 14n luot ghi tirng loai nguon goc va dién tich
co nguon goc do kem theo.

- Luu ¥: Truong hop Cong nhin quyén SDP dbi véi dit c6 ngudn gbe nhan chuyén
quyén SDD hgp phap cua nguoi khac ma dat nay thudc ché do giao dat cé thu tién SDD theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai thi cling ghi “Cdong nhan QSDD nhu giao dat c6 thu tién su
dung dat”.
3.1.4.3. Thé hién thong tin vé nha &

Theo diéu 7, Vian ban hop nhat 01/VBHN-BTNMT [1] quy dinh cach thé hién thong tin
ve nha ¢ tai trang 2 cia GCN nhu sau:

a. Nha o riéng lé:

- Loai nha ¢: ghi loai nha & cu thé theo quy dinh ctia phép luat vé nha 6.

- Dién tich xay dyng: ghi di¢n tich mat béng chiém dét cta nha ¢ tai vi tri tiép xuc voi
mat dat theo mép ngoai tuong bao cua nha, bang s6 A Rép, theo don vi mét vudng, dugc lam
tron sO dén mot chir sO thap phan.

- Dién tich san: ghi bang sé A Rap theo don vi mét vudng, dugc lam tron sb dén mot
chit s0 thap phan. DBoi voi nha & mot tang thi ghi dién tich mat bang san xay dung cta nha do.
Do6i véi nha ¢ nhiéu tang thi ghi tong dién tich mat bang san xay dung cta cac tang.

- Hinh thtre s¢ hitu: ghi "Sé hitu riéng" d6i véi truong hop nha ¢ thudce sé hitu ciia mot
chu; ghi "S¢ hitu chung" d6i voi truong hop nha ¢ thudc s¢ hitu chung cia nhiéu chu; truong
hop nha & c6 phan s¢ hitu riéng va c¢6 phan s¢ hiru chung thi ghi lan lugt tirng hinh thirc sé hiru
va dién tich kém theo.

- Cip (hang) nha &: xac dinh va ghi theo quy dinh phéan cp nha ¢ ciia phap ludt vé nha
&, phap luat vé xay dung.

- Thoi han duoc so hiru: ghi ngay thang nim hét han dugc so hiru theo hop dong mua
ban, hodc thoi han thué, mugn hodc theo quy dinh cua phép luat vé nha 6.

Luu y: Néu khong xac dinh thoi han thi ghi bang dau "-/-".

b. Can ho, nha chung cu:

- Loai nha &: ghi "Cén ho chung cu sd..." hodc “Nha chung cu”.

- Tén nha chung cu: ghi tén hodc s6 hidu ctia nha chung cu, nha hdn hop theo dy 4n dau
tu hodc thiét k&, quy hoach dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

- Dién tich san: ghi dién tich san xay dung can ho, dién tich st dung can hd theo hop
dong mua ban can hd va phu hgp véi quy dinh cia phap luat vé nha &.

- Hinh thtrc s¢ hiru:

+ Cén hg thudc sé hitu ctia mét chi: ghi "Sé hitu riéng".

+ Can ho thudce so hiru chung ctia nhidu chi: ghi "Sé hitu chung".

+ Can ho ¢6 phan s6 hitu riéng va c6 phan s¢ hitu chung: ghi lan luot timg hinh thic s&
hitu va dién tich kém theo.

Vi du: S¢ hitu riéng 50m?; s¢ hitu chung 20m?
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- Thoi han sé hitu:

+ Xac dinh thoi han s¢ hitu: ghi ngy thang ndm hét han duoc so hitu theo hop dong
mua ban hodc theo quy dinh cuia phap ludt ve nha 6.

+ Khong xac dinh thoi han: ghi bang dau "-/-",

- Hang muc dugc s¢ hitu chung ngoai can hg: ghi tén ting hang muc ngoai can hg chung
cu va dién tich kém theo (n€u c¢6) ma chu sé hitu can hg c6 quyén s¢ hitu chung véi cac chu
can h¢ khac theo hop dong mua, ban can ho da ky.

Trudng hop nha chung cu thudc quyén s& hitu cia mot chu thi cap moét Gidy chirng nhan
cho toan bd nha chung cu va thé hién nhu quy dinh, trong dé loai nha ¢ dugc ghi “Nha chung
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cu”.

Trudng hop nha chung cu ¢6 muyc dich hdn hop, trong d6 mot phén 1a cac can ho dé &
va mot phén danh cho muyc dich thuong mai, dich vy, van phong lam viéc thudc quyén s& hiru
cua mot chu thi cép mot Giéy chting nhan cho toan bd nha hén hop va thé hién nhu quy dinh.

Trudng hop mot phan nha chung cu (mdt sé can hg, van phong lam viée, co s¢ thuong
mai, dich vu) thudc quyén s¢ hitu ciia mot chu thi thé hién loai tai san 1a “Nha hdn hop”; tiép
theo thé hién tén nha chung cu va cac thong tin chi tiét vé tung can ho, co s¢ thuong mai, dich
vy, van phong lam viéc vao bang dudi day:

Loai tai san va so Dién tich san (m?) Hinh thtrc s¢ hitu Thoi han s¢ hitu
hi¢u

Luu y: Truong hop tai thoi diém cap GCN ma thira dat khong c6 nha & hodc ¢6 nhung
ngudi SDD (dong thoi 1a cha s¢ hitu tai san) chwa c6 nhu cau chimg nhan quyén sé hitu tai san
hodc c6 tai san gan lién vé6i dat thudc quyén s¢ hiru ctia ngudi khac hodc cé dé nghi ching nhan
quyén s¢ hitu tai san nhung khong du diéu kién chimg nhan thi tai diém ghi vé tai san gan lién
v6i dét trén trang 2 ciia GCN duoc thé hién bang dau “-/-” [6].
3.1.4.4. Thé hién thong tin vé tai san khac gan lién voi dat

Theo diéu 7, Vin ban hop nhat 01/VBHN-BTNMT [1] cach thé hién thong tin vé tai san
khac gan lién voi dat tai trang 2 cia GCN nhu sau:

a. Cong trinh xay dung khac:

- Loai cong trinh: ghi “tén cong trinh” theo du 4n dau tu hodc quy hoach xay dung chi
tiét dugc duyét hodc gidy phép dau tu hodc gidy phép xay dung cua cap c6 tham quyén.

- Hang muc cong trinh: ghi theo tén cic hang muc chinh trong quyét dinh phé duyét du
an, phé duyét quy hoach xay dung chi tiét, gidy phép xay dung hodc quyét dinh du tu hoic
gidy phép dau tu ctia cap c6 thim quyén.

- Dién tich xay dung: ghi dién tich mat bang chiém dat ctia cong trinh tai vi tri tiép xuc
v6i miat dat theo mép ngoai tudong bao cong trinh, bang sé A Rap theo don vi mét vudng (m?),
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duogc 1am tron s6 dén mot chir s6 thap phan.

- Dién tich san (hodc cong suét):

+ Cong trinh dang nha: ghi nhu quy dinh dbi véi nha o.

+ Cong trinh kién trac khac: ghi cong sudt ctiia cong trinh theo QD dau tu hodc dy an
dau tu duge duyét hoic GCN dau tu hodc gidy phép dau tu.

- Hinh thtrc s¢ hiru:

+ Hang muc cong trinh thudc s¢ hitu cua mot chu: ghi "S¢ hitu riéng".

+ Hang muc cong trinh thudc sé hitu chung cta nhiéu chu: ghi "Sé hitu chung".

+ Hang muc c6ng trinh c6 phan s hiru riéng va c¢6 phan s¢ hitu chung: ghi lan luot "S&
hiru riéng", "S hitu chung" & cac dong dudi ké tiép; dong thoi ghi dién tich thudc so hitu riéng
va dién tich thudc s¢ hitu chung vao cac dong tuong ung ¢ céac ct "Dién tich xay dung", "Dién
tich san hodc cong suat".

- CAp cong trinh x4y dung: ghi theo quy dinh ciia phap ludt vé quan 1y chat luong cong
trinh xay dung.

- Thoi han dugc so hitu cong trinh: ghi ngay thang nam két thic thoi han thué, muon;
theo hop dong mua ban cong trinh. Néu khong xéac dinh thoi han thi ghi bang dau "-/-".

Luu y: Can thé hién thong tin chi tiét vé Cong trinh xay dung khac trén GCN theo bang
sau:

Dién tich | Dién tich san ,
j | Hinh thirc Cap Thoi han

Hang muc cong trinh | xay dun m?>
ane m 8 Y CHng () sO hitu cong trinh sO hitu

(m?) hodc cong suét

b. Rirng san xudt la ring trong:

- Loai rirng: ghi loai ciy rimg chu yéu dugc trong.

- Dién tich: ghi dién tich c6 rimg thudc quyén sé hitu cia ngudi dugce cdp GCN bang sb
A Rap theo don vi mét vudng;

- Ngudn gdc tao 1ap:

+ Rimg dugc NN giao c6 thu tién: ghi "Puoc Nha nudc giao ¢6 thu tién".

+ Rimg dugc NN giao khong thu tién thi ghi "Pugc Nha nude giao khong thu tién".

+ Rimg ty trong bang ngudn vén khong co ngudn gde tir ngan sach NN: ghi "Rimg tu
trong".

+ Rimg c¢6 nhiéu ngudn gbe ddi vai timg phan dién tich khac nhau: ghi timg loai ngudn
gdc va dién tich rimg theo timg ngudn gbc kém theo.

- Hinh thtrc s¢ hiru:

+ Rung thude s¢ hitu ciia mdt chui: ghi "S& hitu riéng".
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+ Rurng thudc so hitu chung ctia nhidu chi: ghi "Sé hitu chung".

+ Rimg c6 phan dién tich thudc s hitu riéng va c6 phan dién tich thudc s¢ hitu chung:
ghi "S¢ hitu riéng... m?; s¢ hitu chung... m?".

- Thoi han so hitu: ghi ngay thang nam két thiic thoi han mua ban, thué, muon. Néu
khong xac dinh thoi han ghi bang dau "-/-".
c. Cay lau nam

- Loai céy: ghi loai cay lau nam dugc trong. Trudng hop trong hdn hop nhiéu loai cay
lau ndm thi ghi lan lugt cac loai cay lau ndm chu yéu dugc trong.

- Dién tich: ghi dién tich trong cdy ldu nim thudc quyén s& hitu ciia ngudi duoc cip
GCN biang sb A Rap theo don vi mét vudng.

- Hinh thtrc s¢ hiru:

+ Thudc sé hiru cua mot chu: ghi "So hiru riéng".

+ Thudc so hitu chung ctia nhidu chi: ghi "Sé hitu chung".

+ C6 phan dién tich thudc so hiru riéng va c6 phan dién tich thudc s¢ hitu chung: ghi
"S¢ hitu riéng... m?; s¢ hitu chung... m?".

- Thoi han s hitu: ghi ngay thang nam két thuc thoi han mua ban, thué, muon. Trudng
hop khong xac dinh thoi han thi ghi bang dau "-/-".

Luuy:

- Trudng hop thira dat c6 ca nha ¢, cong trinh xay dung, vuon cdy 1au ndm cua cting mot

chu s hiru, trong d6 nha &, cong trinh xay dung gém nhiéu hang muyc khac nhau thi thé hién
cac ndi dung cu thé dbi voi timg tai san theo quy dinh vao bang sau:

Dién tich Dién tich san . L, . .
C e eA C; ¢ ) ¢ VS Hinh thtrc s& £ Thot han s&
Loai tai san chiém dat (m*) hoac - Cap hang -
2 A % hiru hiru
(m?) cOng suat

Truong hop tai san la cdy lau nam thi tai cac cdt “Dién tich san hodc cong suat”, “Cap,
hang” ghi bang dau “-/-”.

- Trudng hop tai thoi diém cidp GCN ma thira dat khong c6 tai san khac gan lién voi dat
hodc c6 nhung nguoi SDP (dong thoi 14 chi sé hitu tai san) chua 6 nhu cau chimg nhan quyén
so hitu tai san hodc co tai san gan lién voi dat thude quyén s hitu ciia nguoi khac hodc c6 dé
nghi chimg nhan quyén s¢ hitu tai san nhung khong di diéu kién chimg nhan thi tai diém ghi
vé tai san gin lién v6i dit trén trang 2 ciia GCN duoc thé hién bang du “-/-” [6].
3.1.4.5. Thé hién thong tin Ghi chu

Theo diéu 11 va khoan 2, diéu 13, Vin ban hop nhat 01/VBHN-BTNMT [1] quy dinh
cach thé hién thong tin Ghi chu tai trang 2 cia GCN nhu sau:

- Néu trong QP giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich SDDB, gia han SDD, hop déng
hodc vian ban nhan chuyén quyén SDD va cac gidy to khic vé quyén SDP theo quy dinh ciia
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phap luat vé dat dai; gidy to vé quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dét c6 noi dung
han ché vé quyén SDB, quyén s& hitu tai san gin lién vé6i dat thi ghi ndi dung han ché theo gidy
to do.

- Thudc hanh lang bdo v¢€ an toan cong trinh:

+ Truong hop toan bo thira dit thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh da duoc cong
b, cdm mdc: ghi "Thira dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh... (ghi tén ciia céng trinh
co hanh lang bao vé)".

+ Truong hop mot phan thira dat thuoc hanh lang bao vé an toan cong trinh da dugc
cong bd, cim mbce: ghi "Thira dit co... m? dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh...".

- Chua c6 ban d6 dia chinh: ghi "Sé hiéu va dién tich thira dat chua duoc xac dinh theo
ban d6 dia chinh".

- Chu s6 hitu cong trinh khong dong thoi 1a ngudi SDB: ghi “Thira dét trén thudc quyén
su dung cua nguoi khac dugc ghi trén trang 1.

- Thira dét c6 nhiéu nguoi cing sir dung, c6 nhiéu muc dich sir dung khac nhau, trong
d6 moi nguoi SDP vao mot myc dich nhat dinh: ghi “thua dat con st dung vao muc dich...
(ghi muc dich SDD khac con lgi) ctia nguoi khac”.

- Thira d4t ¢6 phan dién tich dat, tai san gan lién véi dat ciia chung nhidu ngudi va c6 phan
dién tich d4t, tai san gin lién v6i dat ciia riéng timg ngudi ma khong tach thanh thira dét riéng: ghi
tén nhitng ngueoi cing sk dung chung doi véi timg phan dién tich dat sir dung chung; tén nguoi
ciing s¢ hitu chung doi véi tirg phan dién tich tai san gdn lién véi dat chung.

- Tai san gén lién v6i dat ndm chung trén nhiéu thira dat ciia nhidu ngudi str dung dong
thoi 1a chd s¢ hitu chung tai sdn do: ghi “Cung s¢ hitu chung... (ghi tén logi tai san thuoc so
hitu chung) v6i... (ghi lan heot tén ciia nhitng nguoi khdc cing sé hitu chung tdi san)”.

- Ghi no nghia vu tai chinh:

+ Xéc dinh s6 tién no theo quy dinh phép luat: ghi “No... (ghi khoan nghia vu tai chinh
duoc no, sb tién ng bang sb va chir) theo. .. (ghi tén, s6 hiéu, ngay ky, co quan ky gidy to xdc
dinh sé tién no)”.

+ Chua xac dinh s tién no theo quy dinh phap luat: “No... (ghi khodn nghia vu tdi
chinh dwoc ng)”.

- Giam ndp nghia vu tai chinh:

+ Giam nop tién SDD: ghi “Puoc giam tién sir dung dat... (ghi s6 tién hodc phan trim
dugc giam) theo. .. (ghi tén, s6 hiéu, ngay ky va co quan ky van ban xdc dinh dwge gidm ndp
tién)”.

+ Giam tién thué dat: ghi “Duoc giam tién thué dét... (ghi sd tién hodc phan trim dugc
giam va s6 nim duoc giam néu co) theo. .. (ghi tén, s6 hiéu, ngay ky va co quan ky vin ban xdc
dinh dvwoc giam ngp tién)”.

- Mién nop nghia vu tai chinh:

+ NN giao dat c6 thu tién SDD ma dugc mién ndp tién SDD: ghi “Dugc mién tién
st dung dét theo... (ghi tén, sé hiéu, ngay ky va co quan ky vin ban xdc dinh dwgc mién
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nop tién)”.

+ NN cho thué dit ma dugc mién ndp tién thué dat trong toan bo thoi gian thué: ghi
“Pugc mién tién thué dit theo. .. (ghi 1én, s6 hiéu, ngay ky va co quan ky van ban xdc dinh dwoc
mién nép tién)”.
3.1.4.6. Thé hién thong tin so d0 thira dat, nha & va tai san khac gin lién véi dat:

Tai diéu 12, Van ban hop nhat 01/VBHN-BTNMT [1] quy dinh thé ndi dung so do thira
d4t, nha & va tai san khac gén lién vé6i dat duoc thé hién tai trang 3 mau GCN nhu sau:

a. So doé thira dat

- Hinh thé thira dat, chiéu dai cdc canh thira.

- S6 hiéu thira hodc tén cong trinh giap ranh, chi dan hudéng Bic — Nam.

- Chi giéi, mbc gidi quy hoach SDB, chi gidi, mdc gidi hanh lang bao vé an toan cong
trinh trén thira dat cap GCN duoc thé hién bang duong nét dirt xen nét chim kém theo ghi chii
loai chi gi6i, mdc gioi.

- Trudng hop thira dat hop nhat tir nhiéu thira khac c6 ngudn gdc, thoi han SDD khéc
nhau hodc c6 phan dat str dung riéng ciia mot ngudi va phan dat s dung chung ctia nhiéu ngudi
thi thé hién ranh gidi giita cic phan dét bang duong nét dut xen nét chdm, kém theo ghi chii
thich theo muc dich ctia dudong ranh gidi do.

- Truong hop dat c6 nha chung cu ma dién tich dét sir dung chung cuia cac cha cin
ho 12 mot phan dién tich cua thira dat thi phai thé hién pham vi ranh gi6i phan dat sir dung
chung do.

Luu y: Khong thé hién so d6 thira dit dbi v6i truomg hop Cap mot GCN chung cho nhiéu
thira d4t nong nghiép va D4t xay dung cong trinh theo tuyén nhu Puong giao thong, dwdong dan
dién, duong din nudc cia t6 chirc dau tu xdy dung theo hinh thirc Xay dung - Chuyén giao.

b. So dé nha ¢ va tai san khdc gén lién véi dat:

- Puge thé hién béng duodng nét dat lién tyc trén so dd thura dat tai vi tri tuong ung voi
thuc dia. Néu duong ranh gidi nha o, tai san khac gan lién véi dat tring véi ranh gidi thira dat
thi thé hién theo ranh gidi thira dét.

- So'd6 nha & (trir can ho chung cu), cong trinh xay dung thé hién pham vi ranh giGi xay
dung (1 pham vi chiém dét tai vi tri tiép xtc voi mat dat theo mép ngoai tuong bao) ctia nha o,
cong trinh xay dung.

- Trudng hop cin hd chung cu thi thé hién so do mit bang cta ting nha chung cu ¢6 cin
hg; trong do thé hién vi tri, hinh dang mat béng theo tudong bao ngoai cia can hd (khéng thé
hién ting phong trong can hd), ky hi¢u (miii tén) ctra ra vao can hg, kich thudc cac canh cua
can ho.
3.1.4.7. Thé hién thong tin phan ky Gidy ching nhan

Theo diéu 14, Van ban hop nhat 01/VBHN-BTNMT [1] quy dinh thé hién noi dung
phan ky GCN tai trang 2 ctia GCN nhu sau:

- Ghi dia danh noi cdp GCN va ngay thang nim ky GCN.

- Trudng hop co quan cip GCN 1a UBND cp tinh, cap huyén:

74



+ Néu Chu tich UBND cép tinh, cap huyén ky:

TM. UY BAN NHAN DAN... (tén don vi hanh chinh cap thim quyén cap gidy)
CHU TICH
Chit ky, déng dau ciia Uy ban nhdn dan va ho tén ngueoi ky

+ Néu Pho UBND cp tinh, cAp huyén ky:

TM. UY BAN NHAN DAN... (tén don vi hanh chinh cdp tham quyén cip gidy)
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
Chit ky, déng dau ciia Uy ban nhin dan va ho tén ngieoi ky

- Truong hop S& TN&MT dugc UBND cép tinh ty quyén ky cdp GCN:

TM. UY BAN NHAN DAN... (ghi tén don vi hanh chinh cap tinh)

TUQ. CHU TICH
GIAM DOC SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Chir ky, dong diu cua S¢ Tai nguyén va Moi truong va ho tén nguoi ky

- Truong hop S& Tai nguyén va Moéi truong ky cip GCN theo tham quyén:

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG... (ghi tén don vi hanh chinh cap tinh)
GIAM POC

Chir ky, dong dau ciia S Tai nguyén va Mbi trudng va ho tén nguoi ky.

- Trudng hop Pho Giam dbc S¢ ky GCN thi ghi nhu sau:

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG... (ghi tén don vi hanh chinh cap tinh)
KT. GIAM POC
PHO GIAM POC

Chit k¥, dong ddu cua S& Tai nguyén va Moi trudng va ho tén ngudi k¥

- Trudng hop VPPKDD duoc S& TN&MT ty quyén ky cdp GCN theo quy dinh cua
UBND cap tinh:

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG.. (ghi tén don vi hanh chinh cap tinh)
TUQ. GIAM POC

GIAM POC VAN PHONG PANG KY DAT PAL... (ghi tén Vin phong dang ky dit dai)
Chir ky cua Giam dc Vin phong ding ky dit dai, dong ddu ctia S& Tai nguyén va Moi trudng

va ho tén nguoi ky.
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- Truong hop Chi nhanh VPPKDD duge S& TN&MT 1y quyén ky cdp GCN theo quy
dinh ciia UBND cép tinh:

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG... (ghi tén don vi hanh chinh cap tinh)

TUQ. GIAM POC
GIAM POC CHI NHANH VAN PHONG DPANG KY PAT PAI ...... (ghi tén Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai)
Chir ky ctia Giam ddc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai, dong dau ciia S& Tai nguyén va
Mbi truong va ho tén nguoi ky.

3.1.4.8. Thé hién thong tin S6 vao s6 cdp GCN

Theo diéu 14, Van ban hgp nhat 01/VBHN-BTNMT [1] quy dinh thé hién ndi dung sb
vao s0 cip GCN tai trang 2 cia GCN nhu sau:

- GCN do UBND cép huyén cip: ghi chir "CH", tiép theo ghi sb thi tyr vao s cip GCN.

- GCN do UBND cip tinh hodc S& TN&MT cap: ghi chit "CT", tiép theo ghi sd thir tu
vao s6 cap GCN.

- GCN do S6 TN&MT cép cho ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai duge s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam: ghi chit "CS", tiép theo ghi sb thur tyr
vao s6 cap GCN.

Trong d6, sé thir ty vao s6 cip GCN gdm 5 chit s6 dugce 14p theo timg don vi hanh chinh
cac cp va duoc ghi tiép theo s6 thir tw GCN da cap trude d6 (00001 1a sb thir tu cap GCN dugc
cép ddu tién theo quy dinh tai Thong tu s6 17/2009/TT- BTNMT ngay 21 thang 10 nam 2009
cua BO truong BTNMT).
3.1.4.9. Thé hién thong tin ma vach GCN

Piéu 15, Van ban hop nhat 01/VBHN-BTNMT [1] quy dinh v& ma vach GCN nhu sau:

- Vai trd: Thong tin ma vach GCN dung dé quan 1y, tra ctru thong tin vé GCN va hd so
cép GCN, duoc thé hién tai trang 4 GCN.

- No6i dung: gdm diy sb nguyén duong, c6 cdu truc dudi dang: MV = MX.MN.ST

Trong do:

+ MV: la ma vach cua GCN.

+MX 14 ma don vi hanh chinh cap x4 noi c6 thira dat. MX 1a ma don vi hanh chinh cép
x4 noi co thira dat, dugc thé hién theo quyét dinh cua Thu tuéng Chinh phu vé danh muc va ma
sO cac don vi hanh chinh Viét Nam; truong hop cap Gidy chimg nhan cho khu dat nim trén
nhiéu don vi hanh chinh c4p x4 thi ghi theo ma ctia xd c6 phan dién tich 16n nhat; truong hop
cép huyén khong c6 don vi hanh chinh cip x4 thi ma don vi hanh chinh cip xi (MX) dugc thay
thé bang ma ciia don vi hanh chinh cdp huyén theo quyét dinh cua Thu tuéng Chinh phu vé
danh muc va ma sb cac don vi hanh chinh Viét Nam.

Trudng hop cép Gidy ching nhan thudc tham quyén ctia Uy ban nhan dan cép tinh thi
ghi thém ma cia tinh, thanh ph truc thudc Trung wong theo quy dinh vao trudc ma cta xi,
phuong, thi trin noi co dit hodc trudc ma cua don vi hanh chinh cép huyén noi c6 dat dbi voi
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cap huyén khong co don vi hanh chinh cp xa.

+ MN la ma ciia ndm cip GCN, gom hai chir s6 sau ciing ciia ndm ky cip Gidy chimg
nhan;

+ ST 14 sb thir ty luu trit caa hd so thi tuc dang ky dat dai twong tng véi GCN duoc cap
lan dau theo quy dinh vé HSDC ctia BTNMT.

3.1.5. Quy dinh vé chinh ly Gidy chirng nhéin

Theo diéu 18, Vin ban hop nhéat 02/VBHN-BTNMT [2] quy dinh viéc thuc hién chinh
Iy tai Muyc “IV. Nhiing thay d6i sau khi cip Gidy chimg nhan” trén GCN nhu sau:

- Trudng hop chuyén quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat:

+ Chuyén toan bo dién tich dat, tai san gan lién véi dat: ghi hinh thirc (hodc can ci)
chuyén quyén; tén va dia chi ciia bén nhan quyén; ma hd so thi tuc ding ky dat dai, tai san gin
lién v6i dét (sau ddy goi 1a ma hd so thii tuc dang ky).

Vi du: Chuyén nhuong cho éng Nguyén Vin A GCMND sb 020908673 va vo 1a ba
Nguyén Thi B, GCMND s6 020908675, dia chi tai s6 65 duong Giai Phong, phudng Phuong
Mai, quan Ddng Pa, Ha Noi; theo hd so s6 010656.CN.001.

+ Chuyén mét phan dién tich thira dt, mot phan tai san gan lién voi dat: trén GCN ctia
bén chuyén quyén 1an luot ghi: hinh thirc (hodc 1y do) chuyén quyén; loai tai san chuyén quyén;
tén va dia chi ciia bén nhan chuyén quyén; dién tich chuyén quyén va s6 hiéu thura dét sau khi
chia tach dé chuyén quyén; mi ho so thu tuc dang ky; dién tich va s6 hiéu thira dét sau khi chia
tach con lai khong chuyén quyén.

Vi dy: Chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin A GCMND s
020908673, dia chi tai s 65 duong Giai Phong, phuong Phuong Mai quan Dng Da, Ha
Noi, dién tich 70m?, s6 thira 203; theo hd so s6 010678.CN.001; dién tich con lai 150m?, sé
thira 204.

+ GCN d cdp cho nhiéu thira ¢it ma ngudi SDD chuyén quyén sir dung mot hodc mot
sO thira dét thi trén GCN ciia bén chuyén quyén lan luot ghi: hinh thic (hodc 1y do) chuyén
quyén; s6 hiéu thira dat chuyén quyén; tén va dia chi ctia bén nhan chuyén quyén; ma hd so tha
tuc dang ky.

+ Truong hop chu dau tu xay dung nha chung cu dé ban hoic ban két hop voi cho thué
da duoc cap GCN vé quyén SDP thi khi 1am tha tuc chuyén quyén cho ngudi mua cin ho dau
tién, GCN da cip cho cha dau tu dugc ghi “Thita dat chuyén sang hinh thirc sir dung chung”;
truong hop khu dat 1am nha chung cu ¢6 mot phan dién tich thudc quyén st dung chung ciia
ngudi mua cin hd va mot phan thudc quyén sir dung ciia chi du tu theo quy dinh cia phap
luat thi phai do dac tach thanh cac thira dt riéng dé cap GCN.

Trudng hop trén GCN cua Chi ddu tu dd chimg nhin quyén sé hitu cac cin hd chung
cu thi khi chu dau tu chuyén quyén so hitu cin ho, trén GCN cua chu dau tu dugc ghi thém
“Pd bdn can ho s6... theo ho so sé... (ghi ma hd so thi tuc dang ky)”.

- Trudng hop xo6a dang ky gop von bang quyén sir dung dt, tai san gin lién voi dét
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+ Xoba ding ky gop von bang quyén SDD, tai san gin lién voi dat: ghi “Xda ndi dung
ddang ky gop von ngay .../.../... (ghi ngay da dang ky gdp von trude day); theo hd so sb. .. (ghi
ma ho so tha tuc ding ky)”.

- Trudng hop ding ky thé chap, x6a dang ky thé chip, ding ky thay ddi noi dung thé
chap bang quyén sir dung dit, tai san gin lién voi dét

+ Piang ky thé chap bang quyén SDD va tai san gan lién v6i dét thi ghi “Thé chap
bang... (ghi tén tai san thé chip 1a quyén SDD hoic tai san gan lién voi dat hodc quyén SDD
va tai san gin lién v6i dat hodc tai san gan lién voi dat hinh thanh trong tuong lai) tai... (ghi
tén va dia chi cta bén nhan thé chip) theo ho so s6... (ghi ma ho so thu tuc ding ky)”.

+ Xoéa ding ky thé chip bang quyén SDD, tai san gin lién voi dat hodc tai san gin
lién véi dat hinh thanh trong twong lai thi ghi “Xda ngi dung dang ky thé chdp ngay .../.../ ...
(ghi ngay di dang ky thé chip trudc day) theo hé so sé... (ghi ma ho so thu tuc dang ky)”.

+ Thay d6i noi dung thé chap bang quyén SDD, tai san gan lién v6i dat thi ghi “Ngi
dung dd dang ky thé chap ngdy .../.../... c6 thay déi... (ghi cu thé ndi dung dang ky thé chip
trude va sau khi thay doi) theo h6 so's6... (ghi ma ho so thu tuc ding ky).

- Truong hop doanh nghiép dau tu ha tang trong khu céng nghiép, cum cong nghiép,
khu ché xuét, khu kinh té, khu cong nghé cao cho thué, cho thué lai dat

+ Trén GCN ciia doanh nghiép dau tu ha tng duoc ghi “Cho... (ghi tén va dia chi bén
thué, thué lai) thué (hodc thué lai) thira (hodc 16) ddt sé... dién tich... m?; theo hé so so... (ghi
ma ho so thi tuc dang ky)”.

+ Truong hop cham dit viéc cho thué, cho thué lai dét thi thu hdi GCN di cap cho bén
thué dat; GCN ciia doanh nghiép ddu tu ha ting dugc ghi: “Pd xéa ding ky cho thué, cho thué
lai OSDP ngay .../.../... theo hd so s6... (ghi ma hd so thu tuc diang ky).

- Truong hop cho thué dat, cho thué lai dat:

+ Pbi v6i truong hop cho thué dat, cho thué lai dat thi trén GCN caa bén cho thué dit,
cho thué lai dat dugc ghi: “Cho ... (ghi tén va dia chi bén thué dat, thué lai dat) thué (thué lai)
thira ddt s6 ... dién tich ... m? dén ... (ghi ngdy thang nam két thiic thoi han thué dat, thué lai
dat), khong thudc truong hop nhin quyén sir dung dat, theo hé so' s6 ... (ghi ma hd so thu tuc
dang ky)”.

- Trudng hop thay doi tén, thay d6i thong tin vé gidy to phap nhéan, nhan than, dia chi

+ Thay ddi tén, thay doi thong tin vé gidy to phap nhan, nhan than, dia chi thi ghi “Nguwoi
sir dung dat (hodc chii s6 hiku tai san gan lién véi ddt)... (ghi cu thé ndi dung thay doi: ddi tén,
thay d6i gidy CMND, GCN dau tu,... dia chi) #r... thanh... (ghi thong tin trude va sau khi thay
d6i) theo ho so s6... (ghi ma ho so tha tuc dang ky) .

+ Céc trudng hop bién dong ma khong thude truong hop chuyén nhugng quyén SDD,
quyén sé hiru tai san gan lién voi dat nhu ho gia dinh, ca nhan SDP dua quyén SDD vio doanh
nghiép; chuyén doi cong ty; chia, tach, hop nhat, sap nhap doanh nghiép ma khéng chia tach
thira dat va thyuc hién xac nhan thay d6i trén GCN thi ghi “Ngwoi sir dung ddt (hodc Chii s¢
hitu tai san gdn lién véi ddt) doi tén tir ... thanh... (ghi tén va gidy t& phap nhan trudc va sau
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khi chuyén dbi) do... (ghi hinh thtrc thanh 1ap hodc chuyén doi doanh nghi€p hodc ...) theo ho
50'56... (ghi ma ho so thu tyc dang ky).

+ Thay d6i sé hiéu thira dat thi ghi “Sé thita dat thay doi lai la... do... (ghi 1y do thay
d6i)”; thay ddi sb thir tu to ban d thi ghi “S6 mdi ciia to ban do la... do... (ghi 1y do thay d6i)”;
thay ddi dién tich thira dt do do dac lai thi ghi “Dién tich thua dat do dac lai la... m*”.

- Trudng hop thay d6i dién tich do sat 1o tu nhién

+ Thay d6i mot phan thira dét thi ghi “Sar I6 tir nhién... m? theo hé so s6... (ghi ma hd
so thu tuc dang ky)”.

+ Toan bd dién tich cua thira dat trén GCN cép chung cho nhiéu thira thi ghi “Sat Id i
nhién ca thira ddt sé... theo ho so sé... (ghi ma hé so thii tuc dang ky)”.

- Truong hop thay déi, bd sung vé tai san gén lién véi dat

+ Thay doi vé tai san gén lién v6i dit da ghi trén GCN (nhu thay d6i cong ning, dién
tich tai san, hinh thirc s¢ hiru, thoi han s¢ hiru,...) thi ghi “... (ghi tén tai san da ghi trén GCN c6
thay doi) da thay ddi... (ghi ndi dung thong tin trudc va sau khi thay doi) theo hd so sb... (ghi
ma ho so tha tuc ding ky)”.

+ Trudng hop bd sung thém tai san gin lién v6i dét thi ghi “Chitng nhdn bé sung quyén
s& hitu doi véi... (1an luot ghi timng thong tin vé tai san duoc chimg nhan bd sung)”.

- Trudng hop chuyén muc dich st dung dét

+ Chuyén muc dich SDD thi ghi “Chuyén muc dich sir dung tir dat... thanh dat... (ghi
muc dich st dung trudce va sau khi duge chuyén) theo Quyét dinh sé..., ngay .../.../..., ho so
SO... (ghi md hé so thii tuc dang ky).

Luu y: Truong hop chuyén myc dich sir dung mot phén thira dat thi thuc hién tach thira
va cdp GCN méi cho timg thira dat méi sau chia tach.

Péi voi truong hop thua dat & c6 vuon, ao thi khong phai thuc hi¢n thu tuc tach thura
khi chuyén muc dich st dung mét phﬁn thira dat, trur truong hop nguodi SDD ¢6 nhu cAu tach
thira; truong hop khong tach thira thi ghi “Chuyén muc dich sir dung ... m? tie dat... thanh ddt...
(ghi muc dich sir dung truée va sau khi dwoc chuyén) theo Quyét dinh sé..., ngay .../.../..., ho
s0'56... (ghi ma hd so thu tuc ding ky)."

- Truong hop chuyén hinh thirc sir dung dat

+ Truong hop chuyén tir hinh thire duge Nha nudce cho thué dét sang giao dét c6 thu tién
hodc chuyén tir Nha nudc cho thué dét thu tién thué dat hang nim sang hinh thirc thué dét thu
tién mot 1an cho ca thoi gian thué hodc tir hinh thire Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung
d4t sang hinh thtrc thué dat thi ghi “Chuyén hinh thirc sir dung tir... sang... (ghi cu thé hinh
thite SDD trudc va sau khi dwoe chuyén) tie ngay .../.../..., theo ho so sé... (ghi md ho so
thu tuc dang ky)”.

- Trudng hop chuyén quyén sir dung dét, quyén so hiru bat dong san cua vo hodc cua
chdng thanh quyén st dung, quyén s& hiru chung

+ Pdi v6i trudng hop chuyén quyén SDP, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dét ciia vo hodc ctia chdong thanh ctia chung hai vo chong ghi “Chuyén quyén... (ghi loai tdi
san chuyén quyén) cia... (ghi tén nguoi chong hodc vo di chuyén quyén) thanh cia chung
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Ong... va vo la Ba... (ghi tén va dia chi ciia hai vo chong) theo ho so sé... (ghi ma ho so thii tuc
dang ky)”.

- Truong hop xac 1ap hodc thay d6i, chim dut quyén st dung han ché thira dat
lién ké

+ Truong hop xac 1ap quyén sir dung han ché thira dat 1ién ké thi trén GCN ciia bén nhan
quyén sir dung han ché dwoc ghi “Puoc quyén... (ghi ndi dung quyén sir dung han ché) trén
thira ddt s6... theo... (ghi tén van ban xdc ldp quyén dwoc sir dung han ché) ngay .../../...".

Trén GCN cuia bén trao quyén st dung han ché dwoc ghi “Newoi sir dung thira ddt sé...
deoe... (ghi ndi dung quyén sir dung han ché) trén thira dat... (ghi sé hiéu thira dat ciia bén trao
quyén sir dung han ché) theo... (ghi tén van ban xdc ldp quyén dwoc sir dung han ché) ngay
St

+ Truong hop thay dbi quyén sir dung han ché thira dét lién ké& thi trén GCN ciia cac bén
lién quan duoc ghi “Quyén sir dung han ché thira dat lién ké da dang ky ngay .../.../... ¢6 thay
doi... (ghi ndi dung thay déi) theo... (ghi tén vin ban vé sw thay doi quyén han ché) ngay
St

+ Trudng hop chdm dut quyén sir dung han ché thira dét 1ién ké: thi trén GCN ciia bén
nhan va GCN ciia bén trao quyén sir dung han ché duoc ghi “Quyén sir dung han ché thira dat
lién ké dang ky ngay .../.../... &G cham ditt... (ghi ndi dung thay doi) theo... (ghi tén vin ban vé
sw thay doi quyén han ché) ngay .../.../...".

+ Trudng hop c6 thay doi ndi dung han ché vé quyén SDD, tai san gan lién véi dat da
ghi trén GCN thi ghi “Han ché ve... (ghi ndi dung han ché cé thay doi) da thay doi... (ghi ndi
dung thay doi hodc bi bdi b6 ciia han ché dé) theo hé so so... (ghi ma ho so thi tuc dang ky)”.

- Nha nuéc thu héi mot phan dién tich cua thira dat da duoc cap Gidy ching nhan

+ Doi véi trwong hop NN thu hoi mét phan dién tich cia thira ddt da dwoc cap GCN thi
GCN dd cdp dwoc ghi “Nha nwée thu hoi... m?, dién tich con lai la... m? ¢6 sé hiéu thira la...,
tai san gan lién véi dat con lai la... (ghi doi véi truong hop di chitng nhdn quyén sé hitu tdi
san gan lién véi dat), theo hd so s6... (ghi ma hd so thu tuc dang ky)”.

+ Truong hop ngudi sir dung dét ting cho mot phan dién tich cua thira dét trén Gidy
chimg nhan da cap cho mot thira dat dé lam duong giao thong, thity lgi hodc cong trinh cong
cong khac thi Gidy chimg nhan dd cip dwoc ghi “Pa ting cho ... m? dé lam... (dwong giao
thong hodc thuy loi hodc cong trinh cong cong khac) theo... (ghi tén va ngay thang nam ky van

27 trudng hop nguoi sir dung dat ting cho

ban vé viéc tang cho dcft); dién tich con lai la ... m
toan bo thira dat thi Gidy ching nhan da cAp duoc ghi “Pad ting cho toan bg thira ddt d@é lam...
(dwong giao thong hodc thuy loi hodc cong trinh cong cong khdac) theo... (ghi tén va ngay thang
nam ky van ban vé viéc ting cho dat)”.

+ Trudng hop nguoi sir dung dit ting cho mot phan dién tich cuia mot hodc mot sé thira
dat, tang cho mdt thira d4t hodc mot so thira dat trén Giéy ching nhan da cép chung cho nhiéu
thira dat dé 1am dudng giao thong, thuy loi hodc cong trinh cong cong khac thi Gidy ching nhan
da cép duoc ghi “Da tang cho ... m? thudc thira dat s6 ... toban do so... (ghi lan lwot dién tich,
$6 hiéu thira dat, s6 to ban do dia chinh cia tirng thira dat) dé lam... (@wong giao thong hodc
thiy loi hodc cong trinh cong cong khdc) theo... (ghi tén va ngay thang nam ky vin bdn vé viéc
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tang cho dcft); dién tich con lai la ... m? cia thira ddt s6 ... to ban do sé... (ghi lan lwot dién
tich con lai, s6 hiéu thira ddt, s6 to ban dé dia chinh cia tung thira dat da tang cho)”; trudong
hop ngudi sir dung dat ting cho toan b cac thira dat trén Gidy ching nhéan cap chung cho nhidu
thira dit thi Gidy chimg nhan da cip duoc ghi “Pd tdng cho toan b cdc thira dat dé lam...
(dwong giao thong hodc thuy loi hodc cong trinh cong cong khac) theo... (ghi tén va ngay thang
nam ky van ban vé viéc ting cho dat)”.

- Gidy ching nhéan di cap phat hién c6 sai s6t, nham 1an vé noi dung thong tin trén Giay
chuing nhan thi ghi “Noi dung... (ghi ngi dung co sai sot) co sai sot, dwoc dinh chinh lgi la...
(ghi thong tin dwge sira chita lai) theo bién ban kiém tra ngay... cua...”.

- Trudng hop thu hdi d4t hodc chuyén quyén SDD, quyén s& hitu tai san gin lién véi
dat hodc cip doi GCN hoic cac 1y do khac ma thu hoi GCN da cap thi trude khi dua vao luu
trir, VPPKDD, Chi nhanh VPDKDD hodc Vin phong ding ky quyén SDD thyc hién bam 01
16 vao GCN (xuyén qua 4 trang ciia GCN va cic trang bd sung, trang phu néu co); viéc bam 15
khong 1am mat thong tin trén GCN. GCN sau khi bim 16 khong con gia trj phap 1y.

- Truong hop trén Gidy ching nhan di cap chung cho nhiéu thira dét, co thira dat duoc
tach ra dé cp riéng mot Gidy ching nhén thi trén Gidy ching nhan da cip ghi “Thira dat... (ghi
s6 thira, $6 to ban do) dién tich...m? dwoc tach ra dé cdp riéng Gidy chimg nhdn, theo ho so
$... (ghi md hé so thii tuc dang ky)”.

3.2. CAC QUY PINH VE HO SO PIA CHINH
3.2.1. Khai ni¢m ho so dia chinh

Theo khoan 1, diéu 3, Vin ban hop nhit 02/VBHN-BTNMT [2], Ho so dia chinh la tdp
hop tai liéu thé hién théng tin chi tiét vé hién trang va tinh trang phdp 1y cia viéc quan Iy, siv
dung cdc thira dat, tai san gdn lién véi dat dé phuc vu yéu cau quan Iy nha nuée vé dat dai va
nhu cdu thong tin ciia cdc té chire, cd nhén c6 lién quan.

HSDC bao gdm cc tai liéu dang gidy hodc dang s6, ¢6 gid tri phap 1y nhu nhau. Trong
d6, ndi dung ctia HSPC thé hién thong tin chi tiét vé timg thira dét, nguoi dugc giao quan 1y
dat, nguoi SDD, chu so hitu tai san gin lién voi dat, cac quyén va thay doi quyén SDD, quyén
sO hitu tai san gan lién voi dét.

Theo diéu 4, Van ban hop nhit 02/VBHN-BTNMT [2], thanh phian HSPC duoc quy
dinh can cr vao diéu kién cu thé cua tung dia phuong, cu thé nhu sau:

- Béi voi dia phuong da xay dung, van hanh co so dit liéu DC, HSPC dugc 1ap dudi
dang s6 va luu trong co s¢ dir li¢u dét dai, thanh phén HSDC sé bao g@)m 03 loai sau: tai liéu
diéu tra do dac BC gém ban d6 dia chinh va s6 muc ké dét dai; sd dia chinh; ban luu GCN.

- Béi véi dia phuong chua xdy dung co s& dir liéu dia chinh, HSPC bao gdm: tai liéu
diéu tra do dac dia chinh gdm ban do dia chinh, sé6 muc ké dat dai va ban luu GCN lap dudi
dang giéy va dang $6 (néu c0); s6 dja chinh duoc 1ap dudi dang giéy hodc dang s6; s6 theo ddi
bién dong dat dai lap dudi dang gidy.

Ban do dia chinh 1a thanh phén ciia Hd so dija chinh thé hién vi tri, ranh gidi, dién tich
cac thira dat va cac dbi tuong chiém dt khong tao thanh thura dat. HO so dia chinh dugc 1ap dé

81



dang ky dit dai, cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khéc
gin lién v6i dit va cac ndi dung khac ciia quan 1y nha nudc vé dat dai.

S6 muc ké dat dai 1a san phém cta viéc diéu tra, do dac dia chinh, dé téng hop céac thong
tin thudc tinh cta thira dit va cac ddi trong chiém dat khong tao thanh thira dit gdbm: S6 hiéu
to ban d@), sb hiéu thira dét, dién tich, loai dét, tén nguoi su dung dat va nguoi dugc giao quan
ly dat dé phuc vu yéu cau quan ly dat dai.

Sé dia chinh duoc lap dé ghi nhan Kkét qua dang ky, lam co so dé xac dinh tinh trang
phap 1y va gidm sat, bao hd cic quyén va nghia vu cta nguoi st dung dat, chu so hitu tai san
gin lién voi dat, nguoi duoc nha nude giao quan 1y dat theo quy dinh ctia phap luat dét dai.

Ban heu Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gdn
lién véi ddt (GCN) ¢6 hai loai gdm dang sb va dang gidy. Trong d6, ban luu GCN dang sé dugc
quét tir ban géc GCN trude khi trao cho ngudi SDP dé luu trong co s dit liéu dia chinh. Ban
luu GCN ¢ dang gidy, bao gdm: Gidy chimg nhan quyén SDD, Gidy chimg nhan quyén s& hitu
nha & va quyén SDP &, Gidy ching nhan quyén s hitu nha &, GCN quyén s& hiru cong trinh
xdy dung.

3.2.2. Nguyén tic 1ap, cip nhat, chinh 1y hd so dia chinh

Theo diéu 5, Van ban hop nhat 02/VBHN-BTNMT [2], lap, cap nhat, chinh Iy HSDC
duogc thuc hién theo nguyén tac sau:

- HSBC duogc 1ap theo tirng don vi hanh chinh xa, phuong, thi tran.

- Viéc lap, cép nhat, chinh Iy HSDC phai theo ding trinh ty, thd tuc hanh chinh theo
quy dinh cta phép luat dat dai.

- No6i dung thong tin trong HSPC phai bao dam thong nhat véi GCN duoc cép va phu
hop véi hién trang quan 1y, SDB. Bao gom sy théng nhét ciia thong tin sé hiéu thira, dién tich,
loai dat gifra tai liéu do dac str dung dé ding ky va s6 muc ké dat dai; sy thong nhit cua thong
tin myc dich SDD theo quy hoach giita s6 muc ké dat dai v6i ban d6 quy hoach SDB; su thong
nhét cua thong tin s6 hiéu thira, dién tich, loai dét gitra s6 dia chinh va sd muc ké dat dai; su
thong nhét ciia cac thong tin dang ky 1an dau gitra s6 dia chinh voi hd so thu tuc dang ky dat
dai, tai san gin lién véi dat va ban luu GCN hodc ban quét GCN luu trong co so dit lidu dia
chinh; sy thong nhit ciia cic thong tin dang ky bién dong gitra ho so thii tuc dang ky bién dong
véi s6 dia chinh, ban luu (hoac ban quét) GCN, tai li¢u do dac sur dung, s6 muc ké dat dai; su
thong nhat cta viéc chinh 1y ranh gidi, dién tich thira dat giira ho so tha tuc dang ky bién dong
d4t dai voi ban dd dia chinh (hodc tai liéu do dac khac da st dung dé dang ky).

3.2.3. ThAm quyén lap, cip nhit, chinh Iy hd so dia chinh

Theo diéu 6, Van ban hop nhét 02/VBHN-BTNMT [2], trach nhiém 1ap, cép nhat, chinh
Iy HSBC dugc thuc hién nhu sau:

S& TN&MT t6 chirc thyc hién viée do dac 1ap ban do dia chinh, s6 muc ké dat dai; chi
dao thuc hién chinh 1y, cap nhat bién dong ban dd dia chinh, sé muc ké dat dai; 1ap, cap nhat va
chinh Iy bién dong thudng xuyén s6 dia chinh va cac tai liéu khac cia HSDC & dia phuong.

VPDKDD va Chi nhanh VPDKDD cin cir vao tham quyén giai quyét thu tuc dang ky,
chiu trach nhiém thyc hién chinh Iy bién dong thudng xuyén d6i véi ban do dia chinh, s6 muyc
ké dét dai; to chirc 1ap, cap nhat, chinh 1y bién dong HSPC céc tai liéu khic ngoai ban d6 dia
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chinh, s6 muc ké dét dai; cung cap ban sao ban do dia chinh, s6 dia chinh, s6 muc ké dat dai
dang s6 hodc dang gidy cho UBND x4, phudng, thi trén sir dung.

Vin phong ding ky quyén SDP céc cap thyuc hién 1ap, cap nhat va chinh Iy HSDC d6i
v6i cac dia phuong chua thanh 1ap VPDKDD. Vian phong diang ky quyén SDP cép tinh thyc
hién 1ap, cap nhat, chinh Iy HSDC dbi véi cac thira dat ciia cac to chire, co sé ton gido, ca nhan
nude ngoai, t6 chirc nudc ngodi co chirc ning ngoai giao, doanh nghiép co vén dau tu nudc
ngoai va nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thuc hién dy an déu tu. Vin phong dang ky
quyén SDb cép huyén thuc hién 1ap, cap nhat, chinh Iy HSBC ddi véi cac thira dét cua cac ho
gia dinh, ¢4 nhan, cong d@)ng dan cu va nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai sé hitu nha ¢ tai
Viét Nam.

UBND cép xa cdp nhat, chinh 1y ban sao tai li¢u do dac dia chinh, s6 dia chinh, s6 muc
ké dat dai dang quan ly dé str dung phuc vu cho yéu cu quan 1y dat dai ¢ dia phuong.

3.2.4. Quy dinh cu thé vé Iap, cip nhat, chinh Iy cdc tai liéu trong ho so dia chinh
3.2.4.1. Quy dinh cu thé vé 1ap céc tai li€u trong Ho so dia chinh
a. S6 dia chinh

* Nguyén tic 1ap S6 dia chinh

- Sb dia chinh duoc 1ap theo tirng xa, phuong, thi tran nham muc dich thé hién két qua
dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat theo timg thira dat va timg ddi tuong chiém dat khong
tao thanh thira d4t (sau day goi chung 1 thira dét); thong tin ctia mdi thira dat duoc thé hién vao
01 trang so riéng,

- Thira dat c6 nha chung cu thi thé hién thong tin vé thira dat va nha chung cu; két qua
dang ky theo tung can hg, tung van phong lam vi¢c, co s¢ thuong mai, dich vy (sau day goi
chung 1 cin ho chung cu) trong timg nha chung cw; mdi cin ho chung cu duge thé hién vao 01
trang riéng.

- Sau khi cap nhat S6 dia chinh cho mdi truong hop dang ky, co quan dang ky dat
dai thyc hién viéc ky vao goc trén bén phai cta trang sé dia chinh theo dung tham quyén
quy dinh.

- S6 dia chinh dugc l1ap ¢ dang s6 hodc dang giéy tuy vao diéu kién cu thé cua tung dia
phuong. Trong d6, dbi voi dia phuong dd xay dung co so dit lidu dia chinh, S6 dja chinh dang
s6 (S6 dia chinh dién tir) duoc 14p theo mau sé BM 01 (Phy lyc) ban hanh kém theo Vin ban
hop nhéat 02/VBHN-BTMNT. Ddi véi dia phuong chua xiy dung co so dit liéu dia chinh, SO
dia chinh dang gidy dugc 1ap theo quy dinh tai Thong tu s6 09/2007/TT-BTNMT ngay 02 thang
8 ndm 2007 cua BJ truéng BTNMT hudng dan viéc 1ap, chinh ly, quan Iy HSDBC [2].

* Thé hién thong tin trén SO dia chinh:

Noi dung thong tin thé hién trén S6 dia chinh bao gém: thira dat; nguoi SDD, nguoi
dugc NN giao quan 1y dat; quyén SDD, quyén quan 1y dét; tai san gin lién voi dét; tinh trang
phap 1y vé quyén SDD, quyén s¢ hiru tai san gan lién v6i dat; thay d6i vé SDD, s hitu tai san
gan lién voi dat. Cy thé nhu sau:

- Thura dt:
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+ S4 thura: 14 56 thir tw ciia thira ddt trén méi to ban dé hodc ban trich do dia chinh
¢6 thira ddt dé; tradng hop ban trich do dia chinh c6 mot thira dat thi sé hiéu thira dat dugc
ghi “01”.

+ Sb to ban dd: 14 sé thir tw ciia 10 ban d6 dia chinh hodc ban trich do dia chinh trong
pham vi timg don vi hanh chinh cap xa.

+ Dia chi thira dat: S6 nha, tén duong phé (néu c0); tén diém déan cu (thon, lang, ép,
ban, t6 dan phd, ...) hodc tén khu viee, xir dong (d6i voi thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi
hanh chinh céc cdp xa, huyén, tinh noi c¢é thira dat.

+ Dién tich: dugc xac dinh va thé hién trén HSDC theo don vi mét vuong (m?), lam tron
dén mét chir s6 thdp phan.

+ Tai li¢u do dac st dung: tén tai liéu do dac da svr dung (ban dd dia chinh hodc ban
trich do dia chinh, ...), ngay hoan thanh do dac.

- Ngudi sir dung dit, ngudi quan ly dat:

+ Can ¢t vao loai ddi tuong dang ky dé thé hién, dbi voi nguoi SDD ding ky thi thé
hién “Nguoi sir dung dat”, d6i véi ngudi quan 1y dét thi thé hién “Nguoi quan 1y dat”. Noi dung
thong tin lan luot thé hién tén, gidy to phap nhan hodc nhan than va dia chi.

+ Dbi v6i ndi dung thong tin tén ngudi SDD, tén chil s& hitu tai san gan lién véi dat, tén
nguoi quan 1y dat duge xac dinh va thé hién theo quy dinh nhu sau:

C4 nhan trong nudc: ghi “Ong” hodc “Ba”; ho va tén, nam sinh dwoc ghi theo Gidy
chitng minh nhén dan hodc Gidy ching minh qudn déi nhdan ddn hodc gidy to tity thin khdc
ciia nguwoi do; truong hop khong cé gidy ching minh hogc gidy to tiy than khac thi xac dinh
theo s6 ho khau hogc gidy khai sinh.

Cé nhan nudc ngoai hodc ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai: (ké ca truong hop nhan
thira ké, tang cho nha, dat nhung khong thudc ddi tuong dugc mua nha & tai Viét Nam) ghi
“Ong” (hoac “Ba”), sau do6 ghi ho tén, nam sinh, quéc tich theo hé chiéu.

HO6 gia dinh st dung dét: ghi “Ho gia dinh, gdm ong” (hodc “Ho gia dinh, gom ba™), sau
d6 ghi ho tén, nam sinh, tén va sé gidy to nhan thin cia chi hd gia dinh; dia chi thuong trii
ciia hé gia dinh. Trudng hop chi ho gia dinh khong co quyén st dung dat chung cta ho gia
dinh thi ghi ngudi dai dién 13 thanh vién khac cta ho gia dinh va cing c¢6 quyén SDD chung
ctia ho gia dinh; sau d6 ghi thém “Cung sir dung dt, cing s hiru tai san gin lién véi dat (hoic
Cung sir dung dat hodc Cung so hitu tai san) voi ... (ghi 1an luot ko tén, nam sinh, tén va so
gidy to nhan than ciia nhitng thanh vién con lai trong ho gia dinh c¢é chung quyén sir dung dat,
quyén s hitu tai san gdn lién véi dat”).

Hai vo chdng ¢ chung tai san 1a quyén SDD, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat:
ghi Ho va tén, nam sinh ciia cd v va chong va quan hé hén nhan giita hai nguoi. Trudng
hop ¢ vin ban thoa thudn cia hai vg chong chi ghi tén vo hodc tén chong (cé ching thuc
ciia UBND cép x4 noi ding ky thudng tra) thi ghi tén mét ngueoi theo van ban théa thudn.

T chuc trong nudc: thi thé hién tén goi ddy di ciia té chive theo gidy to vé viéc thanh
ldp, cong nhén hodc dang ky kinh doanh ciia té chire (néu co).
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Doanh nghiép c6 v6n dau tu nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thuc
hién du an dau tu tai Viét Nam: thi thé hién tén goi dcfy du cua phap nhan thyc hién du an dau
t theo gidy phép dau tw hodc gidy dang ky kinh doanh ciia phap nhan.

T chirc nudc ngoai c¢6 chirc ning ngoai giao: thi thé hién tén goi day di ciia t6 chirc
theo van ban cia co quan NN ¢é tham quyén vé viéc giao dat, cho thué dat hodc vé viéc
thanh ldp, cho phép hoat ddng ciia té chirc hodc theo van ban da ky két giiva hai Chinh phii.

Co s6 ton gido: thi thé hién tén goi day di ma co sé tén gido da dang ky hoat déng
dwoc UBND cap xd hodc co quan quan Iy NN vé tén gido cia dia phwong xdc nhan.

Cong dong dan cu: thi thé hién tén goi do cong dong din cw xdc dinh, dwege UBND cdp
xd xdc nhan.

Trudng hop c6 nhiéu té chirc, ho gia dinh, ca nhan cing SDP, cing s¢ hitu tai san gin
lién véi dat: (goi chung 1a nhom ngudi SDD, s6 hitu tai san gin lién v6i dat) thi thé hién tén
clia tirng 16 chire, hg gia dinh, cd nhan. Trudng hop nhém ngudi st dung dat, nhom chi s6 hiru
tai san gan lién v6i dat c6 van ban thoa thuan (dugc cong chimg hodc chiing thuc theo quy dinh
cua phap luat) cu nguoi dai di¢n dung tén thi thé hién tén cua nguoi dai dién, sau d6 ghi thém
“la dai dién cho nhom nguoi su dung d4t” hodc “la dai dién cho nhom chu sé hitu tai san gén
lién véi dat” theo vin ban thoa thuan.

Trudng hop ¢ nhidu ngudi duoc thira ké theo phap luat nhung chua xac dinh dugc day
da nhiing ngudi do: thi thé hién én ciia nhitng nguoi duwoc nhdn thira ké da duoc xdc dinh; tiép
theo phai thé hién “va mot s nguoi thira ké khac chwa duoc xac dinh”.

Trudong hop nha chung cu dé ban hodc ban két hop cho thué thi khi dang ky chuyén
nhuong can hd dau tién: can phai thé hién thém “Cung voi cac chu s¢ hitu can hd chung cu
dugc thé hién chi tiét tai phan dang ky can ho chung cu”. Trudng hop chi dau tu da ban hét
dién tich nha chung cu thi thé hién “Cua céac chu sé hitu can hd chung cu dugc thé hién chi tiét
tai phan dang ky can ho chung cu”.

+ Dbi v6i ndi dung thong tin gidy to phap nhéan (d6i vai t6 chirc) hodc gidy to nhan than
(d6i v6i ca nhan, ngudi dai dién ho gia dinh) dugc thé hién theo quy dinh nhu sau:

C4 nhan, nguoi dai dién ho gia dinh va vo hodc chdng ctia ngudi dé: phai thé hién cdc
théng tin vé Gidy chirng minh nhdn dan hodc Gidy chirng minh qudn dgi nhan dan hodc thé
Can cuée céng dan (néu co) gdm: Tén gidy chirng minh (duoc viét tit 13 GCMND hodc
GCMQPD) hoic thé Can cude cong dan (dugc viét tit 1a TCCCD) va sé cia Gidy chirng minh,
thé Can cwée cong dan; trudng hop chua c6 Gidy ching minh va thé Can cude cong dan thi thé
hién théng tin vé gidy khai sinh (tén va sb gidy khai sinh).

C4 nhan nudc ngoai hodc ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai (mang qudc tich nude
ngoai) so hitu nha & tai Viét Nam: thi phai thé hién cac thong tin Tén gidy to (hé chiéu); so,
ngdy cdp hé chiéu va quéc tich ciia ngwoi dé. Trudng hop nguodi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai vua co quéc tich Viét Nam vira ¢6 quéc tich nudc ngoai thi dugc lya chon thé hién thong
tin theo hé chiéu hodc Gidy chitng minh nhdn déan hodc Gidy chimg minh qudn dgi nhan dan
hodic thé Cén cude cong dan (néu co).
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T4 chue trong nude: phai thé hién cac thong tin: Logi gidy to; s6, ngay ky, co quan ky
gidy to lam co s6 xdc dinh tén goi ciia 16 chirc d6 (nhu QD thanh 1ap, QD cong nhan hoic gidy
dang ky kinh doanh ciia t chirc - néu co).

T4 chirc nudc ngoai ¢ chirc ning ngoai giao, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai,
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thyc hién du an dau tu: thé hién céac thong tin 7én gidy
16 phdp nhén (van ban thanh 1ap hodc gidy phép hoat dong tai Viét Nam hodc gidy phép dau tu
hoic gidy dang ky kinh doanh); s6, ngay ky, co quan ky gidy to.

+Dbi v6i ndi dung thong tin dia chi ciia ngudi SDP, chit s6 hitu tai san gin lién voi dat,
nguoi quan 1y dat duge thé hién g@)m c: S6 nha hodc sé can hé (néu c0); tén ngo, phé hodc tén
16 din pho, thén, xém, lang, dp, ban; tén don vi hanh chinh cdc cdp xd, huyén, tinh.

C4 nhén, ho gia dinh: thé hién dia chi theo noi dang ky thwong trii.

T chuc: thé hién dia chi theo tru sé chinh ma t6 chirc dé dang ky.

C4 nhan nudc ngoai hoac ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge sé hiru nha ¢ tai
Viét Nam: thé hién theo dia chi tam trii ciia nguoi d6 ¢ Viét Nam

Cong dong dan cu: thé hién dia chi noi sinh hoat chung ciia céng dong dan cuw dé.

Luu y: Trudng hop thira dat c6 nhidu ngudi cung sir dung chung thira dat voi nguoi
SDD thir nhat. Noi dung thé hién 1an luot timg ngudi SDD (“Nguoi thir hai:”; “Ngudi thi ba:”;
...) va cac thong tin vé tung nguoi dugce thuc hi¢n nhu quy dinh trén.

Trudng hop thira dat c6 nhidu ngudi cung SDP ma chua xac dinh duoc hét tén nguoi
cung st dung thi thé hién thong tin ctia nhitng ngudi da xac dinh va tai cubi ciia diém nay thé
hién: “Con mét sb nguoi cung sir dung dat chua xéac dinh”,

- Quyén str dung dit, quyén quan Iy dat: Lia chon mdt trong hai loai quyén dé thé hién
twong tng voi loai ddi trong dang ky tai Nguoi SDD/Ngudi quan 1y dat; néu dang ky cho ngudi
SDD thi thé hién “Quyén sir dung dat”, néu dang ky cho ngudi duoc NN giao quan ly dat thi
thé hién “Quyén quan ly dat”.

+ Hinh thuc stir dung:

Ghi “Hinh thire sir dung dat riéng” thé hién ddi v6i truong hop thira dat thude quyén
st dung ctia mdt ngudi SDD (1a mdt ca nhan hodc mdt hg gia dinh, mdt cong déng dan cu,
mot td chirc trong nudc, mot co sé ton gido, mdt ca nhan nudc ngoai, mdt td chuc nudce
ngoai, mot ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai), ké ca trudong hop quyén SDP chung cia
vo va chong.

Ghi “Hinh thtrc sir dung dét chung” thé hién dbi voi truong hop thira dat thude quyén
sir dung chung ciia nhiéu ngudi SDD (gdm nhiéu ¢4 nhan khong cing mot ho gia dinh hoic
nhiéu ho gia dinh hodc nhiéu cap vo ché)ng hodc nhiéu t6 chuc hodc cta ca ca nhan, ho gia dinh,
t6 chuc).

Trudng hop thira dit c6 phan dién tich thudc quyén sir dung chung ciia nhiéu nguoi
SDD va c6 phan dién tich thudc quyén sir dung riéng cua timg ngudi SDD thi phai xac dinh,
thé hién timg phan dién tich dat sir dung chung va thé hién tén nhiing ngudi SDP chung d6 kém
theo; ghi timg phan dién tich dét sir dung riéng va ghi tén ciia ngudi c6 quyén SDP riéng kém
theo.
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+ Loai dat:

Loai dat thé hién trén sb dia chinh theo muc dich SDP dugc NN giao, cho thué, cong
nhan quyén sir dung, cho phép chuyén muyc dich SDD hodc dwoc NN giao quan 1y dat. Truong
hop ding ky dét dai 1an ddu ma chwa duge NN cong nhan quyén SDD thi xac dinh va thé hién
theo loai dét hién trang dang sir dung tai thoi diém ding ky.

Trudng hop thira dat sir dung dong thoi vao nhidu muc dich khac nhau (khong phan biét
ranh gidi st dung gitra cac muc dich) thi thé hién 1an luot cac muc dich st dung do.

Vi du: Dit chuyén trong lua nudc; Dat nudi trong thiy san.

Trudng hop thira dat sir dung dong thoi vao nhiéu myc dich ma trong d6 c6 muc dich
chinh, muc dich phu theo QD giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muyc dich SDP hoic theo
dang ky cta nguoi SDD thi phai ghi cht thém “la chinh” hoac “la phu)” trong ngoac don ()
sau tung muc dich.

Trudng hop thira dat c6 nhiéu muyc dich st dung khac nhau ma xac dinh duoc dién tich
theo tung muc dich su dung thi thé hién tung muc dich st dung va dién tich kém theo.

Loai dat bao gdm cic nhom dat nong nghiép, phi ndng nghiép va chua st dung.

+ Thoi han su dung/quén ly:

Trudng hop SDP c6 thoi han thi thé hién cac thong tin: Ngdy thang ndm hét han sir
dung dit.

Trudng hop SDD 6n dinh lau dai thi thé hién 14 “Lau dai”.

Trudng hop thira dat dwoc NN giao, cho thué hodc cong nhan quyén SDP dong thoi vao
nhiéu muc dich ma tirng muc dich st dung c6 thoi han khac nhau thi thé hién lan lwot thoi han
s dung twong vng voi tung muc dich.

Trudng hop thira dit co vuon, ao gan lién véi nha ¢ thude khu dan cu va dién tich dat &
dugc cong nhan nho hon dién tich thira dat thi thoi han SDD ddi véi dat & 1a “Lau dai”; thoi
han st dung dbi véi dat vuon, ao khong dugce cong nhan 1a dat & duoc xac dinh thoi han theo
quy dinh cta Luat Dat dai dbi v6i loai dat nong nghiép hién dang sir dung.

Trudng hop dang ky dit dai ma chua c6 nhu cau cdp GCN nhung c6 gidy to vé quyén
SDP thi x4c dinh va ghi thoi han SDD theo gidy t& d6; truong hop khong cé gidy to hodc co
gidy to vé quyén SDP nhung chua xéac dinh thoi han thi thé hién 1a “Chwa xac dinh”. Truong
hop ding ky dat dai ma khong du diéu kién cip GCN thi thé hién 1a “Tam sir dung”.

Trudng hop thira dat co nhiéu phan dién tich c6 thoi han SDP khac nhau thi phai xac
dinh va thé hién thoi han sir dung twong tng véi timg phan dién tich do.

Trudng hop ding ky dat duoc NN giao quan 1y thi thé hién theo vin ban giao quan ly
dat; truong hop khong co van ban giao quan ly dat hodc vin ban giao quan 1y dat khong thé
hién thoi han thi thé hién 1a “Khong xac dinh”.

+ Ngudn gbc st dung:

Trudng hop duge NN giao dat khong thu tién SDD thi thé hién tén goi “Nha nudc giao
dat khong thu tién s dung dat” va bang ma “DG-KTT”.
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Trudng hop duge NN giao dét co thu tién SDD (ké ca trudng hop giao dit thong qua
dau gia quyén SDD, trudng hop mua cin hd chung cu ctia nha dau tu duge NN giao dat c6 thu
tién SDD va truong hop duoc Ban quan 1y khu cong nghé cao, khu kinh té giao lai dat) thi thé
hién tén goi “Nha nudc giao dit co thu tién sir dung dat” va bang ma “DG-CTT”.

Trudng hop duoc NN cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué (ké ca truong
hop thué dit thong qua dau gia quyén SDD hoic duoc NN cong nhan quyén SDD theo hinh
thirc thué dat va truong hop duge Ban quan 1y khu cong nghé cao, khu kinh té cho thué dt tra
tién thué mot lﬁn) thi thé hién tén goi “Nha nudc cho thué d4t tra tién mot 14n” va bﬁng ma “DT-
TML”.

Trudng hop dugc NN cho thué dat tra tién hang nam (ké ca truong hop thué dit thong
qua dau gia quyén SDD hoic duoc NN cong nhan quyén SDP theo hinh thirc thué dat va truong
hop dwoc Ban quan 1y khu cong nghé cao, khu kinh té cho thué dét tra tién hang nam) thi thé
hién tén goi “Nha nudc cho thué dét tra tién hang nim” va bang ma “DT-THN”.

Trudng hop duoc NN cong nhan quyén SDD theo ché do giao dat ¢ thu tién SDD (ké
ca truong hop ho gia dinh, c4 nhan SDD & va dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép ma
khong phai ndp tién SDB khi cip GCN) thi thé hién tén goi “Cong nhan quyén nhu giao dit co
thu tién st dung dat” va bang ma “CNQ-CTT”.

Trudng hop duge NN cong nhan quyén SDD theo ché do giao dat khong thu tién thi thé
hién tén goi “Cong nhan quyén nhu giao dat khong thu tién sir dung dat” va bang ma “CNQ-
KTT”.

Trudng hop tach thira, hop thira, cép lai hodc cdp d6i GCN thi thé hién ngudn gdc SDD
nhu d4 ding ky, cap GCN lan dau.

Truong hop di dang ky dat dai, cdp GCN nhung chua thé hién ngudn gbc SDD thi cin
ctr vao ho so cap GCN trude day va quy dinh cia phap luat dat dai tai thoi diém dang ky bién
dong, cap d6i cp lai GCN dé xac dinh va thé hién ngudn gbc SDD.

Trudng hop nhan chuyén quyén SDD thi 1an luot thé hién hinh thirc nhan chuyén quyén
(déi v6i truong hop nhan chuyén ddi, nhan chuyén nhugng, nhan thira ké, duoc tang cho, nhan
gop von) hodc thé hién “Nhan chuyén quyén” va cin cir nhin chuyén quyén (d6i voi truong
hop trang dau gia, xir 1y no thé chap, giai quyét tranh chap, giai quyét khiéu nai hodc td céo,
thuc hién QD hoac ban an cia Toa an nhan dan, thuc hién QD thi hanh an,...); tiép theo thé
hién ngudn gdc SDD nhu trén GCN di cip lan ddu. Cac truong hop nhin chuyén quyén duoc
thé hién ma chung “NCQ” kém theo ma ngudn gdc nhu trén GCN da cip 1an dau.

Vi du: Nhén chuyén nhuong dt NN giao khong thu tién SDD thi ghi: NCQ-DG-KTT.

Nhan chuyén quyén do giai quyét tranh chdp dit NN giao c6 thu tién thi ghi:
NCQ-DG-CTT.

Truong hop nhan chuyén nhuong quyén SDP dé st dung vao muc dich khac ma phai
lam thu tuc chuyén muc dich SDD thi thé hién nguén géc SDD theo hinh thirc thuc hién
nghia vu tai chinh voi NN sau khi dugc chuyén muc dich SDD.

Trudng hop chuyén myc dich SDD ma phai nop tién SDD thi thé hién nhu quy dinh ddi
v6i truong hop NN giao dit c6 thu tién SDD; truong hop chuyén muc dich SDD ma phai ndp
tién thué dat thi thé hién nhu quy dinh dbi v6i truong hop NN cho thué dat; truong hop chuyén
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muc dich SDD ma khong phai nop tién SDD va khong phai chuyén sang thué dat thi thé hién
nhu d ding ky, cap GCN trude khi chuyén muc dich SDD.

Truong hop thué dét, thué lai dét tra tién thué mot 1an coa chu dau tu xay dung ha téng
trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao va khu kinh té thi
thé hién “Thué dat khu cong nghi¢p (hodc cum cong nghi¢p, khu ché xuét.. .) tra tién mot 1an”
va bang ma “DT-KCN-TML”.

Truong hop thué dét, thué lai dat tra tién thué hang nam cua chu dau tu xay dung ha
tang trong khu céng nghiép, cum coéng nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao va khu kinh té
thi thé hién “Thué dat khu cong nghiép (hodc cum cong nghiép, khu ché xuit) tra tién hang
nam” va bang ma “DT-KCN-THN”.

Trudng hop thira dat gdm nhiéu phan dién tich c6 ngudn gbc SDP khac nhau thi lan
luot thé hién timg loai ngudn gdc va dién tich dat theo ngudn gdc do.

Trudng hop ding ky d6i v6i dat dang sir dung ma ngudi SDD khong co gidy to phap 1y
vé ngudn gdc SDP va khong co nhu cau cidp GCN hoidc khong du diéu kién cip GCN thi thé
hién ngudn gdc theo thuc té sir dung gdm cac thong tin: Thoi diém bit ddu SDP vao muc dich
dang ky va ly do c6 dat sir dung.

Vi du: “Str dung dat tr nam 1984, do tu khai pha (hodc do Ong cha dé lai, do nhan
chuyén nhugng, dugc Nha nude giao khong thu tién...)".

Trudng hop dang ky dat duge NN giao dé quan 1y thi thé hién “Nha nudc giao dat dé
quan 1y” va bang ma “DG-QL”.

+ Nghia vu tai chinh: dir liéu nghia vu tai chinh thé hién ddi vé6i cac loai nghia vu tai
chinh phai ndp gdém tién SDP, tién thué dat, thué thu nhap tir chuyén quyén SDD, 1& phi trudc
ba. N§i dung dir li¢u dugc thé hién trong cac truong hgp nhu sau:

Truong hop da thyc hién nghia vy tai chinh thé hién thong tin gém: Loai nghia vu tai
chinh phai ndp; sb tién phai ndp, sé tién da ndp va ngay thang nam ndp. Truong hop NN cho
thué dat tra tién thué dat hang nam thi chi thé hién: “Nop tién thué dat hang nam”.

Truong hop duoc mién nghia vu tai chinh thi thé hién loai nghia vy tai chinh phai ndp;
s6 tién phai nop (néu di xac dinh); tiép theo thé hién “duwoc mién ndp tién theo...”(ghi tén va
s6 hiéu, ngay ky va co quan ky van ban mién ndp tién).

Truong hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thé hién loai nghia vu tai
chinh khong phai nop; tiép theo thé hién “theo quy dinh tai... (ghi tén va sb hiéu vin ban
quy dinh).

Vi du: Tién st dung dat khong phai ndp theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 100, Luat dat
dai 2013.

Trudng hop dugc giam nghia vu tai chinh thi thé hién loai nghia vu tai chinh phai ndp;
sO tién phai ndp; sb tién (hodc mirc % hodc sb ndm) duge giam va can clr phap 1y (tén va sb
hiéu, ngay ky va co quan ky vin ban giam nghia vu tai chinh); s6 tién da nop, ngay thang nim
nodp (trir truong hop ndp tién thué dat hang nam).
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Vi du: Tién sir dung dat 1a 300.000.000 dong, duoc giam 50% theo Quyét dinh sb
250/QB-UBND ngay 15/10/2011 cta UBND tinh, d3 nép 100.000.000 dong ngay 15/10/2012,
sd tién con phai ndp: 500.000.000 dong.

Noi dung dit li¢u ddi véi truong hop dugc ng nghia vu tai chinh véi Nha nuéc can thé
hién gém: Loai nghia vu tai chinh dugc ng; s6 tién ng (béng s6 va chit) va van ban phap 1y xac
dinh s6 tién no (tén vin ban, ngay ky, co quan tham quyén ky) dbi véi truong hop da dugc co
quan c6 thdm quyén thu nghia vy tai chinh xac dinh (néu co).

Vi du: “No tién st dung dat” hodc “No tién st dung dat, s tién: 200.000.000 déng (Hai
trim tri¢u dong) theo Thong béo s6 15/TB- CCT ngay 20/10/2013 ctia Chi cyc thué”.

Trudng hop sb tién ghi ng da duoc x6a ng theo quy dinh ciia phap luat hodc theo quyét
dinh cua co quan c6 tham quyén thu nghia vy tai chinh thi thé hién loai nghia vu tai chinh duoc
x0a no; s6 tién no duogc x6a (néu x0a mot phén s6 tién no); co s& phap ly vé viéc x0a ng (tén
va s6 hiéu, ngay ky, co quan tham quyén ky vin ban).

Vi du: Pa dugc x6a no tién st dung dat theo Quyét dinh sé 299/QD-UBND ngay
15/10/2012 cua UBND tinh Lao Cai.

Truong hop nguoi SDD da nop da s6 tién ghi no thi thé hién loai nghia vu tai chinh da
hoan thanh; sb tién di ndp; ching tir ndp tién (tén va sb hiéu, ngay ky ching tir ndp tién).

Vi du: “Pa ndp xong tién st dung dit ghi ng, sb tién ndp: 200.000.000 ddng (Hai trim
tri¢u dong), theo Gidy ndp tién sb 006523 ngay 23/5/1998".

Trudng hop dang ky dat dai ma chua dé nghi cdp GCN hoic khong du diéu kién duoc
cap GCN thi thé hién 1 “Chua xac dinh”.

Trudng hop ding ky dat dwoc NN giao quan 1y thi thé hién “Khong xac dinh”.

+ Han ché st dung:

Dit lidu v& han ché quyén SDD thé hién ddi véi cac trudng hop gém: Thira dit thudc
hanh lang bao vé an toan cong trinh; trong QD giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich SDD
hoic gidy to vé& nhan chuyén quyén sir dung c6 ndi dung han ché quyén SDP so véi quy
dinh ctia phap luat; truong hop dang ky dat dai nhung khong dugc NN cong nhan quyén
SDD; trudng hop ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duoc thira ké hodc ting cho quyén
SDD, quyén sé hitu tai san gin lién voi dat nhung khong thude d6i twong duoc s hitu nha
0 tai Viét Nam.

Pham vi dat bi han ché quyén SDD can thé hién 3 1a toan b thira dat hay mot phén
thira dat. Truong hop han ché quyén su dung trén mot phén thira dat thi ngoai viéc thé hién dién
tich dit c6 han ché trong s6 dia chinh, con phai thé hién vi tri, ranh gioi phﬁn dét c6 han ché
trén ban dd, so do thira dat.

Noi dung han ché quyén SDD thé hién ddi véi cac truong hop nhu sau:

Trudng hop trong QP giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich SDD hoic cac gidy to
nhan chuyén quyén SDP c¢6 ndi dung han ché quyén SDD thi thé hién: “Thira dit (hodc Thira
dat co... m? (néu mot phan thira c6 han ché)) ... (ghi ndi dung han ché theo gidy to hién co)
theo... (ghi tén gidy to c6 ndi dung han ché)”.
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Truong hop thira dét hodc mot phﬁn thira dit thudc hanh lang bao v¢ an toan cong trinh
thi thé hién: “Thira dat (hodc Thura dét co... m> (néu mot phén thira ¢6 han ché)) thudc hanh
lang bao v¢ an toan cong trinh... (ghi tén cua cong trinh cé hanh lang bao v¢)”.

Trudng hop ding ky dat dai ma khong dugc NN cong nhan quyén SDD thi thé hién
“Phai gilt nguyén hi¢n trang st dung déat cho dén khi NN ¢6 quyét dinh xu 1y”.

Truong hop cé nhan hodc hai vo chéng hodc mot trong hai ngudi (vg hoac ché)ng) la
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai duoc thira ké hodc ting cho quyén SDP, quyén sd hitu
tai san gén lién voi dat nhung khong thude ddi tugng dugc s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam va ngudi
d6 chua chuyén quyén quyén SDD, quyén s¢ hitu tai san gin lién v6i dat thi khi dang ky dat
cho ngudi d6 phai thé hién han ché “... (ghi tén ngudi khong thude dbi tugng duge s hiru nha
0) la nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai khong thude ddi tugng dugc s& hitu nha ¢ tai Viét

2

Nam”.

Trudng hop thira dat khong ¢ han ché thi thé hién: “-/-",

Vi du: Trudng hop trong gidy to vé nhan thira ké quyén SDD co ndi dung han ché vé
viéc khong dugc chuyén nhugng quyén SDB: Thira dat chi dwoc sir dung ma khong duoc
chuyén nhugng theo vin ban thira ké ngay 15 thang 5 nam 2013.

Trudng hop toan bo thira d4t thudc hanh lang bao v¢ an toan Quéc 16 1A: Thira dét thudc
hanh lang bao vé an toan cong trinh Quéc 1 1A.

+ Quyén str dung han ché ddi voi thira dat lién ké:

Phan ding ky cia thira dat duoc quyén str dung han ché trén thira dat khac phai thé hién
“Dugc quyeén... (ghi ndi dung quyén sir dung han ché) trén thira dét sb... theo... (ghi tén vin
ban xac 1ap quyén dugc st dung han ché) ngay .../.../...".

Phan ding ky ciia thira d4t bi han ché quyén str dung phai thé hién: “Cho ngudi st dung
thira dat sb... duoc... (ghi ndi dung quyén st dung han ché) trén thira dat... (ghi sb hiéu thira
dat ciia bén bi han ché quyén sir dung) theo... (ghi tén van ban xac 1ap quyén duoc str dung han
ché) ngay .../...[...7.

Trudng hop c6 gidi han quyén sir dung han ché trén mot phan dién tich thira dat thi
ngoai viéc thé hién noi dung han ché trén sb dia chinh con phai thé hién vi tri, dién tich duoc
quyén st dung han ché trén ban dd, so db thira dat.

Trudng hop thira dat khong c6 han ché ddi voi thira dat lién ké thi thé hién: “-/-".

- Tai san gén lién v6i dat:

+ Truong hop tai thoi diém cdp GCN ma thira dat khong c6 tai san gan lién voi dat hoic
c6 tai san gan lién voi dat nhung ngudi SDD (dong thoi 1 chit s¢ hitu tai san) chwa ¢6 nhu cau
chimg nhan quyén s hiru tai san hodc c6 dé nghi chimg nhan quyén s¢ hiru tai san nhung khong
du diéu kién chimg nhan thi tai diém ghi vé tai san gin lién véi dat trén dugc thé hién bang diu
“of-7.

+ Tai san thir nhat, tai san thir hai hodc ddi v6i truong hop ¢ nhiéu tai san, cac thong
tin dugc thé hién nhu tai san thir nhat.

+ Tén loai tai san:

Trudng hop nha ¢ thi thé hién loai nha: Nha ¢ riéng 1é; Nha chung cu.
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Trudng hop cong trinh xay dung thi thé hién tén cong trinh theo dy 4n dau tu hodc quy
hoach x4y dung chi tiét hodc gidy phép dau tu hodc gidy phép xay dung cua cip co tham quyén.
Trudng hop cong trinh c¢6 nhidu hang myc khac nhau thi 1an luot thé hién tén timg hang muc
chinh ciia cong trinh theo QD phé duyét du an, phé duyét quy hoach xay dung chi tiét hodc gidy
phép xdy dung hoic QP dau tu hoic gidy phép dau tu.

Vi du: Nha lam viéc Al; Nha xudng ché bién gd.

Trudng hop rimg san xuét 1a rimg trong thi thé hién “Rimg san xuat 1 rimg trong”.

Trudng hop tai san 14 cay 1au nam thi thé hién tén loai “Cay lau nam”,

+ Pic diém cua tai san:

Pbi v6i nha & riéng 1¢ thi thé hién cac thong tin gdm:

Dién tich xay dung: Thé hién dién tich mat béng chiém dét cta nha & tai vi tri tiép xuc
v6i mit dat theo mép ngoai tuong bao ctia nha bang sb A Rap theo don vi m2, dugc lam tron sd
dén mot chir sb thap phan.

S6 tang: Thé hién tong s6 tang ctia nha.

Dién tich san: Thé hién bﬁng s6 A Rap theo don vi m?, dugc lam tron s6 dén mot chir
sO thap phan. Dbi véi nha & mot tang thi thé hién dién tich mat bang san xay dung ciia nha do.
D6i v6i nha ¢ nhidu tang thi thé hién téng dién tich mit bang san xdy dung clia cac ting.

Két cdu nha &: Thé hién loai vat liéu xdy dung (gach, bé tong, gd...), cac két cau chu
yéu 1a tuong, khung, san, mai.

Vi du: “Tudng, khung, san bang bé tong ¢t thép; mai ngéi”.

Cép hang: Xéc dinh va thé hién theo quy dinh phan cp nha & ciia phap luat vé nha 6,
phap luat vé xdy dung.

D6i voi nha chung cu, nha hdn hop ciia mot chii so hitu dang ky khi chua ban can ho thi
thé hién nhu nha & riéng 1&, trong d6 dién tich san thé hién téng dién tich san xay dung ctia nha
chung cu.

Trudng hop cha dau tu ding ky dé cp GCN cho riéng timg cin ho thi dang ky cho timg
cin ho vao phan ding ky can ho chung cu; tai phan dang ky thira dat 1am nha chung cu chi thé
hién phﬁn dién tich san ma chu dau tu gitr lai s dung va dién tich cadc hang muc ma chu dau tu
c¢6 quyén st dung chung vdi cac chu cin hd.

D6i voi cong trinh xay dung khac khong phai 1a nha ¢ thi thé hién cac thong tin theo
tung hang muc cong trinh chinh nhu sau:

Dién tich xay dung: Thé hién dién tich mat bﬁng chiém dat cua cong trinh tai vi tri tiép
xuc voi mat dat theo mép ngoai tudng bao cong trinh bang sé A Rap theo don vi m2, duge lam
tron s6 dén mot chir s6 thap phan. Pdi véi cong trinh ngdm thi thé hién dién tich mat bang xay
dung cta cong trinh.

Dién tich san (hodc cong suat) dugc thé hién theo quy dinh nhu sau: D4i véi cong trinh
dang nha thi thé hién nhu quy dinh ddi véi nha o riéng 1¢; Dbi véi cong trinh kién tric khac thi
thé hién cong suét ctia cong trinh theo QD dau tu hodc dy 4n dau tu duge duyét hodac GCN dau
tu hodc gidy phép dau tur.

Két cau: The hién loai vat liéu xay dung cac két cau chu yéu la tuong, khung, san, mai.
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Vi du: “Tuong gach; khung va san bé tong cbt thép; mai ton”.

S tang: Thé hién tong s6 tang ddi véi cong trinh dang nha; truong hop cong trinh khong
phai dang nha thi thé hién bang dau "-/-".

D6i v6i rimg san xuét 1a rimg trong thé hién nhu sau:

Loai cdy rimg: Thé hién loai cdy rimg dugc trong chii yéu; truong hop trong hén hop
nhiéu loai cay thi ghi 1an luot timg loai cdy chu yéu.

Dién tich c¢6 rimg: Thé hién dién tich c¢6 rimg thudc quyén sd hitu ciia ngudi duoc cap
GCN bang s6 A Rap theo don vi m?.

Ngudn gdc tao 1ap thé hién nhu sau: Truong hop rimg duge NN giao ¢6 thu tién thi thé
hién "Puoc Nha nude giao c6 thu tién, theo hd so giao rimg sd... (ghi sb hiéu hd so giao rimg
lwru trit tai co quan quan 1y NN vé 1am nghiép - néu ¢6)"; Trudng hop rimg duge NN giao cho
ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu khong thu tién thi thé hién "Pugc Nha nude giao khong
thu tién, theo hd so giao rimg sb... (ghi s hiéu hd so giao rimg luu trix tai co quan quéan Iy NN
vé 1am nghiép - néu co)"; Trudng hop rimg do ngudi dé nghi cAp GCN ty trdng bang ngudn
v6n khong c6 ngudn gdce tir ngan sach NN thi thé hién "Ring tu trong"; Truong hop rimg cé
nhiéu ngudn gdc ddi véi timg phan dién tich khac nhau thi 1an lugt thé hién timg loai ngudn
gbc va dién tich rimg theo timg ngudn gbc kém theo.

D6i v6i tai san 14 cay lau ndm thé hién nhu sau:

Loai cay tréng: Thé hién loai cay lau nam dugc tréng; truong hop tré)ng hon hop nhiéu
loai cdy lau nam thi thé hién lan lugt cac loai cay lau nam chu yéu.

Dién tich: Thé hién dién tich trong cay lau nam thudc quyén s hiru ciia ngudi duge cép
GCN bang s6 A Rap theo don vi m?.

+ Chu s¢ hitu tai san thir nhat, ch so hitu thir hai: Noi dung thong tin chii s& hitu tai san
thtr nhat 1an luot thé hién tén, giéy to phap nhan hodc nhan than va dia chi tuong tu cach thé
hién vé Nguoi st dung/Ngudi duoc giao dat quan 1y. Chu so hiru thi hai chi thé hién ddi véi
truong hop tai san c6 nhidu chu cing sé hitu. Noi dung thong tin ciia cac chu so hitu duoc thé
hién 1an luot nhu ddi véi chit s¢ hitu thir nhat.

Trudng hop chu s6 hitu tai san dong thoi 1a nguoi SDD thi thé hién thém: “Ddong thoi
1a nguoi sir dung dat”.

Trudng hop nha chung cu dé ban hodc ban két hop cho thué thi khi dang ky ban can ho
dau tién phai thé hién thém: “Cua cac chu s& hiru can hd chung cu duogc thé hién chi tiét tai
phan dang ky cin ho chung cu’”.

Trudng hop tai san c6 nhidu chi cung sé hitu ma chwa xac dinh duoc hét tén ngudi cing
s& hitu thi thé hién thong tin ciia nhimg ngudi di xac dinh duogc; tai diém cudi cing cta diém
4.1 mau S6 dia chinh thé hién: “Con mot s6 ngudi khac ciing so hitu tai san nhung chua xéac
dinh duoc”.

+ Hinh thirc s¢ hitu: Thé hién hinh thirc “So hitu riéng” d6i voi truong hop tai san thude s&
hitu ctia mot chu; thé hién hinh thirc “Sé hitu chung” d6i véi trudong hop tai san thudc so hiru chung
cta nhiéu chit; truong hop tai san ¢6 phan so hitu riéng va c¢6 phan s¢ hiru chung thi thé hién lan
luot tirng hinh thirc s¢ hitu va dién tich twong tng vai tung hinh thirc s hitu do.
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Vi du: “S6 hitu riéng 250,5m?; s& hiru chung 80,5m

Trudng hop tai san c6 nhidu phan s hitu chung cta cac chu khac nhau thi thé hién tén
clia cac chii s& hitu kém theo timg phan dién tich s¢ hitu chung.

+ Thot han dugc sé hiru:

Trudng hop mua nha & hodc tai san khac c6 thoi han theo quy dinh ctia phéap luét thi thé
hién ngay thang nam hét han duoc sé hiru theo hop ddng mua ban hoic theo quy dinh ciia phap
luat vé nha 6.

Trudng hop so hiru tai san gin lién v6i dat trén dat thué, muon cia ngudi stir dung dat
khac thi thé hién ngay thang nam két thuc thoi han thué, muon.

Céc truong hop khac khong xac dinh thoi han s¢ hitu tai san thi thé hién: “-/-”.

- Tinh trang phap 1y vé quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat

+ Thoi diém nhan hd so dang ky lan dau: thé hién ngay thang nim co quan c6 thim
quyén tiép nhan ho so ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat lan dau hop 1¢.

+ Thoi diém ding ky vao so dia chinh: thé hién ngay thang nim co quan dang ky nhép
thong tin dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat vao s6 dia chinh.

+ Gidy to vé ngudn gdc sir dung, s hiru: cac loai gidy to phap 1y thé hién phai dugc lién
két (c6 duong dan) v6i hd so quét. Dit lidu gidy to phap 1y vé ngudn gbc va su thay ddi quyén
SDD, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat thé hién cac thong tin nhu sau:

Céc loai gidy to phap 1y gdm: Gidy t& phap 1y vé& ngudn gbc SDP gdm QD giao dét, cho
thué dit, chuyén muc dich SDP, gia han SDD; QP giao quan ly dit hoic gidy to phap 1y khac
quy dinh tai Diéu 100 ctia Luat Dt dai va Didu 18 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP; Gidy to
phap 1y vé ngudn gbc s hiru tai san gin lién v6i dat quy dinh tai cac Diéu 31, 32, 33 va 34 ciia
Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP; Hop ddng hoidc vin ban vé chuyén quyén SDP, quyén so hitu
tai san gin lién voi dat theo quy dinh cua phap luat; Van ban vé viéc giai quyét tranh chap,
khiéu nai vé dat dai, tai san gén lién v6i dit cua co quan c6 tham quyén da co hiéu luc thi hanh,;
van ban vé tring dau gia quyén SDD, quyén s hitu tai san gan lién véi dat; Hop dong hodc van
ban thoa thudn vé quyén sir dung han ché thira dét lién k&; GCN cii dé cap ddi v6i trudng hop
cap d6i GCN.

Dir lidu vé gidy to phap 1y gdm tén loai gidy to; s, ky hiéu va ngay ky, tén co quan ky
d6i v6i gidy to do co quan NN cép hodc mot trong cac bén lién quan 1a co quan NN ky.

Trudng hop ding ky c6 nhiéu loai gidy t& phap 1y vé ngudn gbc SDD va sd hitu tai san
gin lién v6i dat thi thé hién loai tai liéu 1am can ctr truc tiép dé dang ky, cdp GCN hodc dang
ky bién dong.

Trudng hop khong co gidy to phap 1y vé& ngudn gdc SDD thi thé hién “Khong co gidy to
phap 1y vé ngudn gbe”.

+ GCN: dit liéu vé GCN duoc thé hién ddi véi GCN da cap cho ngudi SDD, chi s hiru
tai san gin lién voi dét, trir trudng hop GCN di thu hdi. Trudong hop cap ddi, cap lai GCN thi
thé hién theo GCN méi cap ddi, cap lai.

Nbi dung dir liéu gdm s6 phat hanh (s6 seri ciia GCN) va sb vao S6 cap GCN.

Trudng hop khong dugc cap GCN thi thé hién: “Khong di diéu kién cap gidy”.
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Truong hop ngudi SDD chua ¢ nhu cau cip GCN thi thé hién: “Chua dé nghi cp gidy”.

Truong hop dat dugce giao quan Iy thi thé hién: “Khéng thudc truong hop cip GCN™.

S& seri phat hanh ctia GCN phai duoc lién két (c6 dudng dan) véi ban luu GCN (ban quét).

+ HO so thii tuc dang ky s6: thé hién s6 tha tu ciia hd so thu tuc ding ky dat dai, tai san
gin lién v6i dat. S6 thir ty ctia ho so thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat duge sép
x&p va danh sb thir tu theo thir tu thoi gian ghi vao so dia chinh cua hd so thu tuc ding ky 1an
dau; sd thir tu ho so gém 06 chir sé va duoc danh tiép theo sd thir tu cta cac hd so da 1ap trudce
ngdy Vin ban hop nhat 02/VBHN-BTNMT c6 hiéu lyc thi hanh. S6 hd so dang ky phai duoc
lién két (co duong dan) voi hd so quét.

- Tai san 1a can ho, van phong, co s¢ dich vu - thuong mai trong nha chung cu, nha hon
hop dugc ban cho bén mua:

+ Tén tai san: Truong hop tai san 1a cin ho chung cu thi thé hién “Cin ho chung cu
$6...7; Truong hop tai san 1a van phong, co sé thuong mai, dich vu trong nha chung cu, nha &
hon hop thi thé hién tén goi theo muc dich sir dung thuc té ghi trong hop déng mua ban.

Vi du: “Trung tam thuong mai”, “Van phong lam viéc”.

+ Thudc nha chung cu: Thé hién én ciia nha chung cu, nha hon hop va dia chi (s6 nha,
tén dudng phd (néu c6); va tén don vi hanh chinh cac cap xa, huyén, tinh) noi c6 nha chung cu,
nha hon hop....

+ Chu so hitu: Thé hién cac thong tin vé chu s hitu can hd nhu quy dinh vé dit liéu
nguoi SDD, chu s hitu tai san gan lién voi dat, ngudi quan ly dat.

+ Dién tich san can hd: Thé hién dién tich san cua can hd, van phong, co s¢ dich vu,
thuwong mai (goi chung 14 cin ho) theo hop dong mua ban da ky hodc ban v& hoan cong ddi voi
truong hop ctua chu dau tu; don vi thé hién béng s6 A Rap theo don vi m?, dugc lam tron s6 dén
mot chir sb thap phan.

+ Hinh thirc s¢ hitu cin hd: Thé hién hinh thirc “Sé hitu riéng” dbi vé6i truong hop cin ho
thudc s& hitu ciia mot chu; thé hién hinh thie “Sé hitu chung” dbi voi truong hop can hd thudc sé
hitu chung cta nhiéu chit; trudng hop cin ho ¢6 phan so hiru riéng va c6 phan s¢ hitu chung thi thé
hién nhu sau: “S¢ hitu riéng; ... m? (ghi dién tich san cin ho va tén chii c6 quyén s hiru riéng kém
theo); s hitu chung:... m?(ghi dién tich san can hd thudc s¢ hitu chung) .

+ Hang muc s¢ hitu chung ngoai can ho: Thé hién 1an luot tung hang muc ma chu can
hd duoc so hitu chung véi cac chu can hg khac va dién tich kem theo tirng hang muc (néu co)
theo hgp dong mua ban cin ho chung cu.

Vi du: “Hanh lang chung 120m?, phong hop cong dong 100m?, ciu thang may”.

+ Thoi han s6 hiru: Thé hién dbi voi truong hop mua nha ¢ ¢6 thoi han theo quy dinh
ctia phap luat vé nha &, thong tin thé hién I ngay thang nam hét han dugc s¢ hiru theo hop dong
mua ban hoic theo quy dinh ctia phap luat v& nha &; Cac truong hop khac con lai thi thé hién:
“/-7.

+ Quyén SDP chung:

SO thira: thé hién so hiéu cua thira dat co toa nha chung cu.
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S to ban do: thé hién s6 hiéu 10 ban do dia chinh noi cé thira dat lam nha chung cu.

Dién tich dat sir dung chung: Thé hién dién tich phan ddt thuéc quyén sir dung chung
cia cdc chii s6 hitu can hé theo quy dinh ciia phdp ludt va dwoc ghi trong hop dong mua bdn
nha ¢; don vi thé hién la mét vuéng (m?) lam tron sé dén mot (01) chiv s6 thip phén.

Tinh trang phap 1y vé& quyén SDD, quyén s¢ hitu tai san gin lién v6i dat: Thé hién cac
thong tin nhu Muc d.

b. S6 muc ké dat dai
* Nguyén tic 1ap S6 muyc ké dat dai

- S6 muc ké dit dai duogc 14p theo biéu mau BM 02 (Phy luc) ban hanh kém theo Thong
tw 25/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 quy dinh vé ban d6 dia chinh. S6 muc ké
dat dai duoc 1ap dé liet ké cac thira dat va ddi twong chiém dat khong tao thanh thira dat theo
két qua do v& 1ap, chinh 1y ban dd dia chinh, trich do PC thira dét trong pham vi don vi hanh
chinh cip xi.

- Noi dung s6 muc ké dat dai gdm s thir tir td ban dd dia chinh, méanh trich do dia chinh;
s thir ty thira dat, d6i tuong chiém dat khong tao thanh thira dat; tén ngudi sir dung, quan ly dét;
ma dbi tuong st dung, quan ly dat; dién tich; loai dat (bao gém loai dit theo hién trang, loai dat
theo gidy to phéap 1y vé quyén SDP, loai dat theo quy hoach SDP d3 duoc phé duyét).

- S6 muc ké dét dai duoc 1ap dudi dang s6 hodc dang giéy ddi véi dia phuong chua xay
dung co so dit lidu dét dai. S6 muc ké dét dai duoc luu giit trong co sé dit liéu dat dai, dugc in
cung vdi ban dd dia chinh dé luu trir va duoc sao dé su dung ddi véi noi chua c6 diéu kién khai
thac, st dung co s& dir lidu dat dai. Viéc 1ap s6 muc ké dat dai dugc thuc hién sau khi hoan
thanh vi¢c bién tap manh ban dd dia chinh, manh trich do DC.

* Thé hién nodi dung trén S6 muc ké dat dai

- Cot To ban do sb: ghi s6 thir tu cua to ban dd dia chinh, manh trich do dia chinh trong
pham vi don vi hanh chinh cap x4.

- Cot Thira dat s6: ghi s6 thir ty cua thira dat, d6i twong chiém dat khong tao thanh thira
dat tir s6 1 dén hét theo tung to ban dd dia chinh, tirng manh trich do dia chinh.

- COt Tén ngudi sir dung, quan 1y dat: ghi "Ong (hodc Ba)", sau d6 ghi ho va tén ngudi
dbi v6i ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai; ghi “HO 6ng (hodc HO ba)”, sau d6 ghi
ho va tén chi ho ddi voi ho gia dinh; ghi tén to chirc theo gidy to vé viée thanh 1ap, cong nhan
hodc ding ky kinh doanh, dau tu; ghi tén thuong goi d6i véi co sé ton gido, cong ddng dan cu.
Trudng hop c6 nhiéu nguodi SDP cung st dung chung thira dit (ké ca trudng hop hai vo chdng,
trir dat c6 nha chung cu) thi ghi 1an luot tén cua timg ngudi st dung chung vao cac dong dudi
ké tiép.

- Cot Béi twong sir dung, quan 1y dat: ghi loai dbi twong SDP loai ddi twong quan 1y dat
bang ma (ky hiéu) theo quy dinh vé thong ké, kiém ké dét dai cia BTNMT.

- Cot Dién tich (cot 5 va cot 7): ghi dién tich cua thura dét theo don vi mét vudng (m?)
lam tron d&én mot (01) chir sé thap phan; trudng hop thira dat do nhiéu ngudi st dung nhung
xé4c dinh duoc dién tich sir dung riéng ctia moi nguoi thi ghi dién tich sir dung riéng d6 vao
dong twong tmg vai tén ngudi SDD di ghi ¢ cot Tén ngudi st dung, quan 1y. Truong hop dét
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& va dat nong nghiép (vuon, ao) trong cting mot thira thi ghi dién tich vao dong dudi ké tiép
theo timg loai dat va ghi loai d4t twong tmg vao cot Loai dét. Dién tich thira dat duoc do vé theo
hién trang st dung thi ghi vao cot 5; dién tich thira dit ghi trén Gidy to phép 1y vé quyén SDP
(1a GCN hoic QD giao dit, cho thué dét hodc gidy to phap 1y khac vé quyén SDD theo quy dinh
tai Diéu 100 ctia Luat Dat dai va Diéu 18 cia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP) duoc ghi vao cot
7.

- Cot Loai dat: ghi loai d4t theo hién trang su dung bﬁng ma quy dinh diém 13, muc 111
ctia Phu luc s6 1 ban hanh kém theo Thong tu quy dinh vé ban dd dia chinh vao cot 6; ghi loai
dat theo Gidy to phéap 1y vé quyén SDP bang mi theo quy dinh tai Thong tu quy dinh vé HSPC
vao cot 8. Trudng hop thira dat sir dung vao nhidu muc dich thi ghi 1an luot timg muc dich, mdi
muc dich ghi mot dong; truong hop xac dinh duge muc dich chinh thi ghi thém ma “-C” tiép
theo ma ctia muc dich chinh; muc dich phu dugc ghi thém ma “-P” tiép theo ma cia muc dich
phu. Thua dat thudc khu dan cu nong thon dugc danh thém diu sao "*" vao gdc trén bén phai
clia ma loai dat tai cot 8.

- Cot Ghi chu: ghi chu thich trong cac truong hop sau:

+ Trudng hop thira dit c6 nhiéu ngudi cing sir dung thi ghi “Pdong sir dung dat”.

+ Truong hop thira dit sir dung tai liéu do dac khong phai 1a ban d6 dia chinh thi ghi tén
cta loai ban dd, so dd st dung.

+ Truong hop thira dat c6 bién dong thi ghi chii ndi dung bién dong theo quy dinh.

c. Ban d6 dia chinh

- Ban d dia chinh dugc lap & cac ty 18 1:200, 1:500, 1:1000, 1:2000, 1:5000 va 1:10000;
trén mat phéng chiéu hinh, & mui chiéu 3 do, kinh tuyén truc theo tirng tinh, thanh phé truc
thugc Trung wong, hé quy chiéu va hé toa do qudc gia VN-2000 va hé do cao qudc gia hién
hanh.

- Cac yéu t6 noi dung chinh thé hién trén ban dd dia chinh bao gom:

+ Khung ban db.

+ Piém khéng ché toa do, d6 cao Quéc gia cac hang, diém dia chinh, diém khéng ché
anh ngoai nghiép, diém khong ché do v& c6 chon mdc on dinh.

+ Mobc dia gioi hanh chinh, duong dia gidi hanh chinh cac cép.

+ Mbc gidi quy hoach; chi gi6i hanh lang bao vé an toan giao thong, thily loi, dé diéu,
hé thong dan dién va cic cong trinh cong cong khac c6 hanh lang bao vé an toan.

+ Ranh gidi thira dat, loai dat, s6 tha tu thira dat, dién tich thira dat.

+ Nha ¢ va cong trinh xay dung khac: chi thé hién trén ban do cac cong trinh xay dyung
chinh phii hop véi muc dich st dung cua thira dat, trir cac cong trinh xay dung tam thoi. Cac
cong trinh ngﬁm khi c6 yéu cAu thé hién trén ban dd dia chinh phai dugc néu cy thé trong thiét
ké k¥ thuat - du toan cong trinh.

+ Cac d6i twong chiém dat khong tao thanh thira dt nhu duong giao théng, cong trinh
thiy loi, dé diéu, song, sudi, kénh, rach va cac yéu td chiém dat khac theo tuyén.

+ Dia vat, cong trinh c6 gid tri v€ lich st, van hda, xa hdi va y nghia dinh huéng cao.
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+ Déang dat hodc diém ghi chu do cao (khi c6 yéu cau thé hién phai duoc néu cu thé
trong thiét ké k¥ thuat - dy toan cong trinh).

+ Ghi chu thuyét minh.

d. Ban lwu Gidy chimg nhdn

- Ban luu GCN dang s6 duoc quét tir ban gbc GCN trude khi trao cho ngudi SDD
dé luu trong co s& dir liéu dia chinh. Khi xay dung co s¢ dir liéu dia chinh ma chua quét
ban gbc GCN thi quét ban luu GCN va khi thuc hién dang ky bién dong thi quét ban goc
GCN dé thay thé.

- Pia phuong chua xdy dung co so dit liéu dia chinh thi lap hé thong ban luu GCN &
dang gidy, bao gom:

+ Gidy chirng nhan quyén SDD (ban mau tring) duoc co quan c6 tham quyén ky dé luu
theo quy dinh tai QD s6 24/2004/QD-BTNMT ngay 01/11/2004 va Quyét dinh s6 08/2006/QD-
BTNMT ngay 21 thang 7 nim 2006 ctia BO truong BTN&MT ban hanh quy dinh vé Gidy ching
nhan quyén SDD.

+ Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén SDD ¢ (ban méau xanh) duge co quan
c6 thim quyén ky dé luu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 cua
CP vé quyén so hiru nha ¢ va quyén SDD ¢ tai d6 thi.

+ GCN duoc sao dé luu theo quy dinh tai Thong tu $6 17/2009/TT-BTNMT va
Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/05/2014 cua Bo truong BTNMT quy dinh vé
GCN.

+ Gidy chig nhan quyén SDD, Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén SDD
&, Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha &, GCN quyén s¢ hiru cong trinh xay dung do ngudi
SDD ndp khi thuc hién tha tuc dang ky bién dong dugc sao theo hinh thirc sao y ban chinh,
dong dau cia co quan ding ky dit dai tai trang 1 cta ban sao GCN dé luu.

d. So tiép nhdn va tra két qua dang ky, cap Gidy chirng nhén
* Nguyén tic 1ap S6 tiép nhan va tra két qua dang ky, cap GCN:

- S6 tiép nhan va tra két qua dang ky, cap GCN dugc 1ap theo Mau s6 BM 03 (Phuy Iyc).
Cin cir vao tham quyén tiép nhan va tra két qua theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh,
) tiép nhén va tra két qua dang ky, cép GCN duogc lap theo cac cép hanh chinh, tai B§ phan
tiép nhan va tra két qua. Noi dung s6 dugc chia thanh 2 lién c¢6 ndi dung giéng nhau.

- Khi tiép nhan hd so, co quan tiép nhan ho so co trach nhiém ghi day du thong tin vao
Phan tiép nhan hd so ctia Phiéu va ky vao phan nguoi nhan hé so tai Lién 2 trudce khi trao cho
ngudi ndp hd so; ngudi ndp hd so ky vao Phan ngudi ndp hd so tai Lién 1.

- Khi tra két qua, co quan tiép nhan ho so ¢6 trach nhiém ghi day du thong tin vao Phan
Tra két qua cta Phiéu va ky vao phan nguoi tra két qua tai Lién 2; ngudi nhan két qua ky vao
Phan nguoi nhan két qua tai Lién 1 va ndp lai Lién 2 cho co quan tra két qua.

- Sau khi tra két qua, co quan tiép nhan hd so va tra két qua c6 trach nhiém luu giir Lién
1 va chuyén Lién 2 cing toan bo gidy to gbc da nhan ctia ngudi SDB, chu so hiru tai san cho
co quan diang ky dat dai dé luu.
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- Co quan tiép nhan ho so phai dong dau treo tai phan tén co quan tiép nhan va dong
dau giap lai vao giita hai lién.

* Thé hién noi dung trén So tiép nhan va tra két qua ding ky, cip GCN:

- Noi dung S6 tiép nhan va tra két qua dang ky, cdp GCN bao gdm cac thong tin sau:

+Cot SH...../Lién 1; Sb....../Lién 2: ghi s6 th tu tiép nhan hd so, ghi lién tuc tir s6 01
dén hét trong pham vi don vi hanh chinh noi lap s6.

+ Phan tiép nhén: ghi day du cac ndi dung vé: ngay thang nam tiép nhan ho so, tén, dién
thoai, dia chi cia ngudi ndp hd so; tén thu tuc hanh chinh; cac giéy to da tiép nhén; ngay hen
tra theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

+ Phan tra két qua: ghi day du cac ndi dung vé: ngay thang nam tra két qua, tén, dia chi
ctia ngudi nhan két qua; S6 seri va sd vao sb cap ciia GCN; cac gidy to nguoi nhan két qua da
nop (ban chinh); ky va ghi rd ho tén ¢ phan ngudi ndp hd so va nguoi nhan két qua.

e. S6 cdp Gidy chitng nhdn
* Nguyén tic 1ap s6 cip Gidy chimng nhan:

- S6 cAp GCN (sau day goi 1a s6 cdp GCN) dugc lap theo Mau sé6 BM 04 (Phu luc) dé
theo ddi, quan 1y viéc cdp GCN.

- S6 cap GCN dbi véi cac to chire, co s& ton gido, t chirc nude ngoai, c4 nhan nudc
ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thyc hién dy an dau tu tai Viét Nam duoc lap theo
don vi hanh chinh cép tinh. VP DKDD hoidc Vin phong ding ky quyén SDD cap tinh lap va
quan ly.

-S6 cép GCN d6i véi cac ho gia dinh, cd nhan, cong déng dan cu, nguoi Viét Nam dinh
cu tai nude ngoai dugce so hitu nha ¢ tai Viét Nam duoc 1ap theo don vi hanh chinh cép xa. Chi
nhanh VP DKDD hoidc Vin phong diang ky quyén SDD cép huyén 1ap va quan 1y.

- GCN di ky duge vao so cap GCN theo thir ty lién tiép twong Gmg véi thir tu ky cip
GCN; ndi dung thong tin cta hai GCN lién tiép dugc chia cach bang mot duong thiang gach
ngang bang muc den.

* Thé hién thong tin trén s6 cap Gidy ching nhan

- Cot Sb thir ty: ghi s6 thtr tu Gidy chimg nhan quyén SDP duoc cap, ghi lién tuc tir s6
01 dén hét trong pham vi don vi hanh chinh noi 1ap so.

- Cot Tén va dia chi ctia ngudi duoc cip GCN duoc ghi nhu trén gidy da cap. Trudng hop
c6 nhiéu ngudi cing sir dung chung thira dat, so hitu chung tai san gin lién dét va duoc cp mdi
ngudi mot Gidy thi 1an luot ghi tén va dia chi cia timg ngudi vao cac dong dudi ké tiép.

- Cot S6 phat hanh GCN: ghi ma va s thir ty phat hanh in & goc dudi bén phai trang 1
cua GCN.

- Cot Ngay ky GCN: ghi ngay thang ndm ky GCN ¢ dang “.../.../...".

- Cot Ngay giao GCN: ghi ngay thang nim giao GCN cho ngudi duoc cidp GCN hodc
dai dién co quan nhan h so va tra két qua; hinh thirc thé hién: «.../.../....".

- Cot Ho tén, chir ky ctia ngudi nhan GCN: Nguoi nhan GCN la dai dién co quan nhan hd
s0 va tra két qua hodc nguoi dai dién cua t6 chire ky, ghi 16 ho tén va chic danh ciia ngudi ky.
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- Cot Ghi chti dé ghi chu thich ddi véi nhing truong hop sau:

+ Trudong hop thu hdi GCN do NN thu hoi dat hodc cip GCN trai phap luat thi gach
bang muc d6 vao dong ghi thong tin vé GCN di hodc thu hdi va ghi “Thu hdi GCN do... (ghi
Iy do thu hdi)” vao cot Ghi chi.

+ Trudng hop thu hdi GCN do tach thira, hop thira, cap d6i GCN; chuyén quyén SDD,
quyén so hitu tai san gin lién voi dat va cac truong hop khac pht hop quy dinh ctia phap luat
ghi “Thu hdi GCN do... (ghi Iy do thu hdi), Cadp GCN mdi sb: ... (ghi s6 vao sd cip GCN)” vao
cdt Ghi chu.

+ Truong hop mat GCN va cap lai GCN méi thi gach bang muyc d6 vao dong ghi thong
tin vé GCN d3 mit va ghi “Mat GCN, cip lai GCN méi s6: ... (ghi s6 vao sd cdp GCN)” vao
cot Ghi chu.

+ Nhiéu nguoi ciing SDD thi ghi “Déng quyén sir dung dat”; trudng hop nhiéu cha ciing
sO hitu tai san gan lién v6i dét thi ghi “Ddng so hitu tai san”.

+ Truong hop cip gidy cho chu s¢ hitu cin ho chung cu thi ghi tén ctia nha chung cu.

+ Truong hop ngudi nhan GCN 1a nguoi duoc iy quyén thi phai ¢ gidy to iy quyén va
ghi cha “Puoc uy quyén theo van ban sb..., ngay .../.../...".

g. S0 theo doi bién dong ddt dai

- S6 theo ddi bién dong dat dai duoc 1ap dbi voi nhitng dia phuong chua xay dung co
s6 dit lidu dia chinh. S6 theo ddi bién dong dét dai theo Mau s6 BM 05 (Phu luc) Ban hanh kém
theo Thong tu 09/2007/TT-BTNMT ngay 02/8/2007 cia BTNMT hudng dan lap, chinh ly,
quan ly HSDBC.

- Noi dung s6 theo ddi bién dong dat dai duoc ghi theo quy dinh sau:

+ Cot SO thir ty: ghi s thir ty theo trinh ty thoi gian vao so clia cac truong hop dang ky
bién dong vé SDD:; s6 thi tu duoc ghi lién tyc tur s6 01 dén hét trong mdi nam.

+ Cot Tén va dia chi cua ngudi ding ky bién dong: Trudng hop ngudi SDD tryuc tiép
dang ky bién dong vé SDD thi ghi ho va tén, dia chi noi dang ky ho khau thuong trii ciia ngudi
SDP; trudng hop nguoi ding ky bién dong vé SDD 1a ngudi dai dién cho ngudi SDD thi ghi
ho va tén, s6 chimg minh nhan dan ctia nguoi dang ky, ghi vao dong tiép theo "dai dién cho ...
(ghi tén, dia chi ciia ngudi SDP)” vao dong dudi ké tiép.

+ Cot Thoi diém dang ky bién dong: Thoi diém dang ky bién dong 1a thoi diém ngudi
dang ky nop du ho so hop 1& dbi véi truong hop bién dong ma ngudi SDP duoc thyc hién cac
quyén ctia minh theo quy dinh cta phap luét; 14 thoi diém co quan dang ky ghi vao s6 dang ky
theo dung quy dinh vé trinh tu, thil tuc hanh chinh ddi véi truong hop bién dong phai duoc phép
ctia co quan NN ¢6 thim quyén. Thoi diém diang ky bién dong dugc ghi ngay thang nim theo
dang "ngay .../ .../ ..." va ghi gid phit ding ky bién dong theo dang "... (ghi gid) g ... (ghi
phut)" vao dong tiép theo.

+ Cot Thira dét bién dong: tai cot TO ban dd sb ghi sd thir tu clia td ban d6 dia chinh; tai
cot Thira dat s6 ghi s6 thir tu cia thira dat trude khi c6 bién dong vé SDB hodc s thir ty ctia
thira dit méi duge tao thanh.
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+ Cot Noi dung bién dong: ghi thong tin trong truong hop ¢ bién dong vé SDP.

3.2.4.2. Quy dinh cu thé cap nhat, chinh Iy cac tai liéu trong H) so dia chinh

a. Tai lieu va can ciw cdp nhdt, chinh ly hoé so dia chinh
Theo diéu 25, Vin ban hop nhat 02/VBHN-BTNMT [2], céc tai liéu HSDC phai cap
nhat, chinh ly bién dong va can ctr cdp nhét, chinh ly trong cac truong hop bién dong dugc thyc

hién theo quy dinh nhu sau:
Bang 1. Tai li¢u va cin ctr cip nhit, chinh 1y ho so dia chinh

STT Truong hop cap Tai liéu phai cap Cin ctr dé cap nhat,
nhat, chinh ly nhat, chinh ly chinh ly
Pang k¢ quydn SDD, |- Ban db dia chinh |- Ho so thu tuc dang ky dat dai lan dau da

quyén s¢ hiru tai san

va s6 muc ké dat

duogc kiém tra tham dinh ¢ cac cap.

1 . . - GCN da cép.
gan lién véi  dét| dai. X Lk A ihe. Ak s A
1an diu _ 33 dia chinh - HO so giao dat, cho thué dat; dau gia quyén
: SDDb.
UV “Bandodiachinh| 15 < thi tue dang kg dt dai 1an diu da
Dang ky dat dai duoc |va s6 muc ké dat -2 .z
2 NN giao quan I§ dai dugc kiém tra thdm dinh 6 cac cap.
8 Y CSh dia chinn |- 110 so giao dét dé quan 1y
Ding ky bién dong trir | - Ban d dia chinh N S .
tru(‘)rrglg }}Iop quy &ingh tai [ va sé muc ké dat| GCN da cap hodc xdc nha_.u’l thay doi;
3 STT 4. 5. 6 vi 9 cial dai ' - Ho so thu tuc dang ky bién dong da dugc
Bing niy _ Sé dia chinh kiém tra da diéu kién quy dinh.
bang ky cho thué, cho
thué lai quyén SDD, X4 o - Ho so thu tyc dang ky cho thugé, cho thué
4 quyen s& hitu tai san| S6 dia chinh lai d4 kiém tra du diéu kién quy dinh.
gan lién voi dat
Xéc 1ap hodc thay déi, - Hb so ‘Vé viéc xéc lap hqéc thay ,déi,‘ chém
i p ot o e;yl ol dut quyén sir dung han ché thira dat lién k.
5 dune han chcel t}llura datl- So dia chinh - GCN ,dé Xac nhép viée xac 1ap hoac thay
liéngké : doi, chdm dat quyén sir dung han ché thira
dat lien ke.
Ping ky thé chip, xoa - GCN da x4c nhan dang ky théq chap, x6a
dang ky thé chap, dang dang ky thé chap, ding ky thay doi ndi dung
ky thay d6i noi dung| oz .. .. the chap. o
6 thé ché uyén SDD, |~ $6 dia chinh - Ho so thu tuc dang ky thé chap, xo6a dang
p quy
quyen s& hitu tai san ky thé chap, dang ky thay d6i noi dung thé
gin lién voi dat chip di kiém tra du diéu kién quy dinh.
i e I - GCN da chp lai. , ,
7 & 0P QYUY of diachinh |- Hb so tha tuc ding ky cdp lai GCN bi mét

dinh tai STT 8 cua
Bang nay)

da kiém tra du diéu kién quy dinh.
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STT Trwong hop cap Tai liéu phai cap Cin cir dé cap nhat,
nhét, chinh ly nhét, chinh ly chinh ly
Truong hop cép (1& ] %Zf?gggh' - GCN cap doi. q ’
8 [|GCN dododaclai,don| v X - HO so thu tuc dang ky cap d6i GCN bi mat
SRV chinh va s6 muc 1R A A .
dieén doi thtra NPT da kiém tra du diéu kién quy dinh.
ké dat dai.
o : fzg i‘i ‘Eak%hgli - GCN thu hdi hogc d chinh 1y dién tich thu
9 | NN thu hdi dat i hoi.
_ Sé dia chinh. - HO so thu hoi dat.
Dinh chinh n6i dun i - GCN dé dugc dinh chinh.
10 GCN : El.sé dia chinh - Bién ban kiém tra xac dinh ndi dung sai sot
trén GCN da cap.
x4 . |- GCN di cip (néu co).
Thu hdi GON da cép| %% ‘iﬁﬂak%hg‘;t - QP thu hi GCN da cép, QP hiy GCN da
1T | (trir truong hop NN thu dai . cap. .
hoi dat) _g (';) dia chinh - HO so thyc hién thu tuc thu hoéi GCN da
: kiém tra du diéu kién quy dinh.
;gg I(lii?%ln ﬁgi di;g - Bér} dd dia chinh | - Hd so thanh tra, kiém tra SDD hang nam.
12 chua dé.n k g bidn va sO muc ké dat |- Tai liéu diéu tra, kiém ké dat dai da duoc
dong theo §uy ginh dai nghi¢ém thu cong nhan.
Thay ddi thong tin thira
dat do do dge lap ban) - Ban db dia chinh va sb muc ké dét dai da
13 | do dia chinh ma nguoi | - SO dia chinh 2 A
SDD khong cép dbi dugc kiém tra nghiém thu.
GCN

b. Thoi gian cp nhdt, chinh Iy bién dong ho so dia chinh
Diéu 26, Vin ban hop nhat 02/VBHN-BTNMT [2] quy dinh viéc cip nhat, chinh 1y

HSDC dbi v6i truong hop ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat; truong hop duoc giao
dét, cho thué dat; truong hop cép lai GCN bi mat; truong hop cép ddi GCN hoic dinh chinh
GCN da cip phai hoan thanh trudc khi trao GCN cho ngudi dugc cp va trong thoi gian
khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay ky cdp GCN hodc ngay xac nhan thay d6i vao GCN
da cap hodc ngay hoan thanh viéc kiém tra ho so dang ky dbi voi truong hop khong co nhu
ciu cdp GCN hoic ding ky dit dugc giao quan 1y. Déi vai truong hop thu hoi dét, viée cap
nhat, chinh Iy phai hoan thanh trong thoi gian khong quéa 05 ngay lam viéc ké tir ngay ban
giao dat trén thyc dia.
c. Thé hién néi dung cdp nhdt, chinh ly bién dong ho so dia chinh
* Cap nhat, chinh 1y S6 dia chinh

- Truong hop bién dong tach thira dé tao thanh cac thira dit méi thi tai phan “Thay doi
Vé sir dung dat, sé hitu tai san gdn lién véi dat” cia trang dang ky thira dat trudc khi tach ghi
“T4ch thanh cac thia dit sb ... (ghi lan lugt s6 thir tw thira dat dwoc tach ra tir thira dat cii),
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theo hd s0 s ... (ghi md ho so thi tuc dang ky) ”; 1ap trang s6 méi dé dang ky cho cac thira dat
méi tach va tai phan “Thay d6i vé sir dung dat, so hitu tai san gan lién véi dat” ciia cac trang so
dia chinh méi thé hién “Téach tir thira dat sb... (ghi s6 thira dat trude khi tich ra) theo hd so sb...
(ghi md ho so thii tuc ding ky) .

- Truong hop tach thira dong thoi v6i chuyén quyén SDD thi tai phan “Thay doi vé sir
dung dat, s¢ hiru tai san gin lién véi dat” trén trang dang ky d6i voi thira ¢at méi tach ghi “Nhéan
chuyén nhuong (hodc chuyén doi, nhdn thira ké,...) cta... (ghi tén va dia chi cia bén chuyén
quyén); tach tir thira dat sb... (ghi s6 thira dat trude khi tach ra dé chuyén quyén) theo hd so
$O... (ghi ma hé so thii tuc ding ky)”.

- Trudng hop hop thira dé tao thanh thira ¢at méi thi tai phan “Thay d6i vé sir dung dat,
sO hitu tai san gan lién v6i dat” cla trang dang ky cac thira dat trude khi hop thira ghi “Hop voi
thira dt s ..., ..., ..., thanh thira dat s6... theo hd so s6... (ghi md hé so thi tuc dang ky)”; 1ap
trang s6 m&i dé ding ky cho thira dat méi hop va tai phan “Thay d6i vé sir dung dét, s¢ hiru tai
san gan lién v&i dat” thé hién “Hop tir cac thira dt sb... theo hd so sb... (ghi md ho so thii tuc
dang ky)”.

- Trudng hop nhan chuyén quyén SDD hoic hop nhit quyén SDD dong thoi véi hop
thira dat thi tai phan “Thay doi vé sir dung dat, so hitu tai san gin lién voi dat” trén trang dang
ky dbi véi thira dat moi hop thanh ghi “Nhan chuyén nhuong (hodc chuyén doi, nhén thira ké,
.. hodc hop nhat quyén sir dung ddt) va hop nhat thira dat tir cac thira s6 ... cta... (ghi lan lwot
$6 thira va tén ciia bén chuyén quyén) theo hd so s6... (ghi md hé so thi tuc dang ky)”.

- Trudong hop dang ky bién dong ma khong tao thanh thira ¢it méi thi cap nhat thong tin
méi thay d6i vao ndi dung tuong tng trén trang dang ky cua thira dat c6 bién dong dé thay thé
cac thong tin cii; tai phan “Thay doi vé sir dung dat, s& hitu tai san gan lién voi dat” dbi voi
thong tin thoi diém dang ky can thé hién thong tin ngay thang ndm cap nhat, chinh 1y bién dong
vao s6 dia chinh. V& ndi dung thay dbi va co so phap 1y thé hién nhu sau:

+ Trudng hop cho thué, cho thué lai quyén SDD thi thé hién: “Cho... (ghi tén va dia chi
bén thué, thué lai) thué (hodc thué lai)... m?dét, theo hd so sb... (ghi ma ho so thu tuc ding ky)”.

+ Trudng hop cho thué tai san gin lién voi dit thi thé hién: “Cho... (ghi tén va dia chi
bén thué) thué... m? (ghi tén loai tai san gan lién voi dat cho thué va dién tich cho thué néu c6),
theo hd so sb... (ghi ma hd so thi tuc ding ky) .

+ Trudng hop chu dau tu xay dung ha ting trong khu cong nghiép, cum cong nghiép,
khu ché xuét, khu cong ngh¢ cao, khu kinh té cho thué, thué lai quyén SDP thi thé hién: “Cho...
(ghi tén va dia chi bén thué, thué lai) thué (hodc thué lai) thira dat (hodc 16) sb..., dién tich...
m?, duoc cép GCN s seri... va s vao sb cép GCN..., theo ho so s9... (ghi ma hé so thi tuc
dang ky)”.

+ Truong hop xo6a ding ky cho thué, cho thué lai quyén SDD, quyén s& hitu tai san gin
lién voi dat thi thé hién: “Da xo6a ndi dung dang ky cho thué, cho thué lai... (ghi tai san cho
thué) ngay .../.../... theo hd so sb... (ghi md ho so thii tuc ding ky)”.

+ Trudng hop ding ky thé chip bang quyén SDPD, tai san gin lién voi dt thi thé hién:
“Thé chép bang... (ghi tén tai san thé chap la quyén sir dung ddt hodc tai san gdn lién véi dat
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hodic quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat hodc tai san gdn lién véi dat hinh thanh
trong twong lai) tai... (ghi tén va dia chi cia bén nhdn thé chap) theo hd so sb... (ghi md ho so
thu tuc dang ky)”.

+ Trudng hop ding ky thay d6i ndi dung da dang ky thé chip biang quyén SDD, tai
sdn gan lién voi dat thi thé hién: “N¢i dung dang ky thé chip ngay .../.../... ¢6 thay d6i...
(ghi cu thé néi dung trwée va sau khi c6 thay doi) theo hd so sb... (ghi ma hé so thi tuc
dang ky)”.

+ Truong hop x6a dang ky thé chip bang quyén SDD, tai san gan lién voi dt thi thé
hién: “Xo6a ndi dung ding ky thé chap ngay .../.../... theo hd so sb... (ghi md ho so thii tuc
dang ky)”.

+ Truong hop chuyén quyén SDP, tai san gin lién véi dat bang hinh thic chuyén doi,
chuyén nhugng, thira ké, tang cho, gbp von ddi véi toan bd thira dét thi thé hién: “Nhan chuyén
nhuong (hodc chuyén doi, nhdn thira ké,...) cla... (ghi tén va dia chi ciia bén chuyén quyén)
theo hd 50 sb... (ghi ma hé so thii tuc ding ky)”.

+ Truong hop chuyén quyén SDP, tai san gin lién v6i dét theo thoa thuan trong hop
dong thé chip dé xtr Iy no; QD hanh chinh ciia co quan NN ¢6 tham quyén vé giai quyét tranh
chap dét dai, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai, QD hodc ban an ctia Toa an nhan dan, QD thi hanh
an cuia co quan thi hanh an da duoc thi hanh; vin ban céng nhan két qua dau gia quyén SDD
d6i v6i toan bo thira dat thi thé hién: “Nhan chuyén quyén theo... (ghi cdn cir nhw: Théa
thudn trong hop dong thé chdp dé xir Iy no; quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai, ...) cua. ..
(ghi tén va dia chi ciia bén chuyén quyén) theo hd so sd... (ghi md hé so thii tuc dang ky)”.

+ Trudng hop chuyén quyén sir dung mot phan thira dat, mot phan tai san gin lién véi
dat trong cac truong hop quy dinh tai Piém ¢ va Diém d Khoan nay ma tao thanh cac thira dat
méi thi tai phan dang ky cua bén chuyén quyén thé hién thong tin: “Da tach thanh cac thira dat
sO.... (ghi lan lwot s6 thira dat méi) theo hd so'sb... (ghi md ho so thii tuc dang ky)”.

Céc thira ¢at méi tach duoc ding ky vao céc trang s6 méi. Tai phan ghi sy thay dbi trén
trang ding ky d6i v6i thira dat maéi ciia bén chuyén quyén duge ghi: “Tach tir thira dat sb... (ghi
$6 thira ddt tride khi tach ra) theo hd so sb... (ghi ma hé so thi tuc dang ky)”. Tai phan ghi su
thay doi trén trang ding ky d6i véi thira dat méi ciia bén nhan chuyén quyén thé hién: “Nhan
chuyén nhwong (hodc chuyén déi, nhdn thira ké, ...) ... (ghi quyén sir dung ddt hodc logi tai san
chuyén quyén ) cta... (ghi tén va dia chi ciia bén chuyén quyén), tach ra tir thira dat sb... (ghi
s6 thira dat triede khi tach ra dé chuyén quyén), theo hd so sb... (ghi ma ho so thi tuc ding
)"

+ Trudng hop chuyén quyén sir dung mot phan thira dat, mot phan tai san gin lién véi
dat ma phan dién tich con lai khong thay d6i s6 hiéu thira dat thi tai phan ghi sy thay doi trén
trang dang ky ciia bén chuyén quyén thé hién: “Chuyén nhuong (hodc chuyén doi, nhén thira
ké,...)... (ghi logi tai san chuyén quyén), cho... (ghi tén va dia chi cia nguwoi nhdn chuyén
quyén), dién tich... m? (@6i véi tai san la nha thi ghi dién tich xdy dung va dién tich san sir
dung), c6 s6 thita méi 1a...(ghi s6 thira ddt méi tach ra dé chuyén quyén) theo hd so sb... (ghi
ma ho so thi tuc dang ky); dién tich con lai 13... m?, c¢6 s6 thua la...”.
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+ Truong hop xo6a dang ky gop von bang quyén SDD, tai san gin lién véi dét thi thé
hién: “Xo6a ndi dung ding ky gop von ngdy .../.../... theo hd so sb... (ghi md hé so thii tuc
dang ky)”.

+ Chuyén quyén SDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cua vo hoic
ctia chong thanh cuia chung vo va chong thi thé hién: “Chuyén quyén... (ghi tén tai san chuyén
quyén) cua... (ghi tén nguoi di chuyén quyén) thanh cia chung hai v chong ong... va ba...
(ghi tén ciia hai vo chong) theo hd so sb. .. (ghi ma hé so thii tuc ding ky)”.

+ Trudng hop phan chia quyén SDP, tai san gan lién véi dat cia ho gia dinh cho thanh
vién hd gia dinh hoac ciia nhom ngudi cung sé hitu, sit dung cho thanh vién nhom ngudi do
theo thoa thuén hodc theo quy dinh ctia phap lut thi tai trang ding ky ctia thira dat trudc khi
phan chia thé hién: “Phén chia... (ghi tén tai san phdn chia) cho... (ghi tén va dia chi ciia nguoi
duwoc phan chia), thita dét sb. .. (ghi 6 hiéu thira dat dwoc chia tach), dién tich... m? (ghi dién
tich tai san dwoc phdn chia); dién tich con lai 1a... m?, s6 thira 13... (néu c6 thay dsi) theo hd
$0'80... (ghi md hé so thii tuc dang k).

+ Truong hop tao thanh cac thira d4t méi sau khi phan chia thi tai trang dang ky cua cac
thira dit moi thé hién: “Puoc phan chia... (ghi tén tai san phdn chia) cua... (ghi tén hd gia dinh
hodic nhém nguoi sir dung dat triede khi phdan chia), tich ra tir thira dat sb... (ghi s6 thira dat
trueée khi tach ra dé chuyén quyén) theo hd so sb... (ghi md ho so thii tuc ding k).

+ Trudng hop ngudi SDP, chu s¢ hitu tai san gin lién voi dat doi tén hodc thay doi
thong tin vé gidy to phap nhan, nhan than hoic dia chi thi thé hién: “Nguoi st dung dat (hodc
chii s& hitu tai san gdn lién véi dar) ... (ghi ndi dung thay doi: Déi tén, thay doi gidy CMND,
Giay dding ky kinh doanh, ... dia chi) tr... thanh... (ghi thong tin triede va sau khi thay doi) theo
ho 50 sd... (ghi md ho so thii tuc ding k).

+ Céc truong hop bién dong ma khong thude truong hop chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat nhu ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat dwa quyén st
dung dat vao doanh nghiép; chuyén dbi cong ty; chia, tach, hop nhat, sip nhap doanh nghiép
ma khong chia tach thua d4t va thuc hién xac nhan thay ddi trén GCN thi thé hién: “Nguoi st
dung dit (hodc chu sé hitu tai san gin lién v6i dat) doi tén tir... thanh... (ghi tén va gidy to
phdp nhan trieée va sau khi chuyén doi) do... (ghi hinh thirc thanh ldp hodc chuyén doi loai
hinh doanh nghiép) theo hd so s6... (ghi md ho so thii tuc ding ky)”.

Trudng hop cha dau tu xdy dung nha chung cu dé ban, dé ban két hop cho thué va da
dugc cip GCN dbi voi dat thi khi diang ky chuyén nhugng cin ho dau tién, tai trang dang ky
ctia chu dau tu thé hién: “Thira dat co... m? (ghi phan dién tich thuéc quyén sir dung chung ciia
cdc chii can hé theo quy dinh ciia phdp ludt) da chuyén sang hinh thic st dung chung ”.

Trudng hop chu dau tu xdy dung nha chung cu di dang ky cdp GCN chung cho cac cin
ho thi mbi 1an ddng ky ban can ho thé hién: “Da ban cin ho sb... theo hd so'sd... (ghi md ho so
thu tuc dang ky)”.

Trudng hop thay ddi quyén sir dung han ché thira dat lién ké thi tai trang dang ky ciia
thira dat thudc bén trao va bén nhan quyén su dung han ché duoc ghi “Quyén su dung han ché
thira dit lién ké dd ding ky ngdy .../.../... c6 thay dbi... (ghi ndi dung thay déi) theo... (ghi tén
van ban vé sie thay doi quyén han ché) ngay .../...J...".
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Trudng hop chim dut quyén sir dung han ché thira dét 1ién ké thi tai trang dang ky cta
thira dat thudc bén trao va bén nhan quyén su dung han ché duoc ghi “Quyén st dung han ché
thira dat 1ién ké dang ky ngay .../.../... &3 chdm dut... (ghi ndi dung thay doéi) theo. .. (ghi tén
van ban vé sie thay doi quyén han ché) ngay .../.../...".

Trudng hop thay d6i dién tich do sat 16 tw nhién toan bo thira dat thi ghi “Sat ¢ tu nhién
ca thira dat s6... theo hd s0 s6... (ghi md ho so thi tuc dang ky)”. Trudng hop sat 16 ty nhién
mot phﬁn thira dat thi thé hién: “Sat 16 tu nhién... m? theo hd so'sd... (; ghi ma ho so thii tuc dang
ky)”.

Truong hop chuyén muc dich SDP thi thé hién: “Chuyén muc dich sir dung tir dat. ..
thanh dat... (ghi muc dich sir dung trude va sau khi dwege chuyén); ngudn goc sir dung dat
chuyén thanh...; thoi han sit dung dén...(ghi nguon géc va thoi han sau khi chuyén muc dich
c6 thay d6i néu cé) theo hd so sd... (ghi ma hé so thi tuc dang ky)”.

Trudng hop chuyén muc dich sir dung mot phan thira dt dan dén tach thira thi thé hién:
“Thira dit da tach thanh cac thira. .. (ghi sé hiéu cdc thira ddt méi hinh thanh), chuyén muc dich
su dung thira dét sb... dién tich... m? (ghi s6 hiéu va dién tich thira dat chuyén muc dich sw
dung) thanh dét... (ghi muc dich sir dung sau khi dwgc chuyén), theo hd so sb... (ghi ma ho so
thu tuc dang ky)”.

Tai trang dang ky ctia thira ¢it méi hinh thanh nhung khong chuyén muc dich SDD thi
thé hién: “Puoc tach tir thira dat sb... (ghi s6 thira ddt trude khi tach) theo hd so sb... (ghi ma
hé so thii tuc dang ky)”.

Tai trang ddng ky cua thira ¢it m&i hinh thanh ma chuyén myc dich SDD thi thé hién:
“Tach tir thira s6 ... (ghi s6 thita truede khi tach), chuyén myc dich tir dit... thanh dit ... (ghi
muc dich sir dung truée va sau khi diege chuyén) theo ho so sb ... (ghi ma ho so thii tuc ding
ky).

Trudng hop chuyén muyc dich sir dung mot phan thira dat tir dat vuon ao trong cung thira
dat c6 nha ¢ sang dat & ma khong tach thira thi thé hién: “Chuyén muc dich sir dung ... m? tir
dat... (ghi muc dich sir dung trueée khi dirge chuyén) thanh dat &; ngudn gbc str dung dat chuyén
thanh "Cong nhan QSDD nhu giao dat c6 thu tién st dung dat; thoi han s dung: Lau dai theo
hd 50 sb... (ghi md hé so thii tuc dang ky).

Trudng hop gia han SDD thi thé hién: “Gia han st dung dat dén ngay .../.../...
theo Quyét dinh sd... ngay .../.../..., theo hd so sb... (ghi md ho so thi tuc ddng ky)”.

Trudng hop dit ndng nghiép ctia ho gia dinh, ca nhan duoc tiép tuc sir dung thi thé
hién: “Tiép tuc sir dung dit dén ngay .../.../... theo hd s0 sb... (ghi md ho so thii tuc ding
ky)”.

Trudng hop ngudi SDP chuyén tir hinh thirc thué dat sang hinh thire giao dét c6 thu tién
SDD hoic chuyén tir hinh thirc thué dét tra tién hang ndm sang hinh thirc thué dat tra tién mot
1an hodc chuyén tir hinh thirc NN giao dat khong thu tién sang hinh thirc giao dit c6 thu tién
hay thué dt thi thé hién: “Chuyén hinh thirc st dung tir... sang hinh thirc ... (ghi hinh thirc sir
dung ddt cu thé truée va sau khi diege chuyén) tixngdy .../.../... theo hd so s6... (ghi md ho so
thu tuc dang ky)”.
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Trudng hop thay dbi thong tin vé tai san gin lién v6i dat da dang ky thi thé hién: «
(ghi tén tai san thay doi) da thay d6i... (ghi néi dung théng tin trude khi thay doi va sau khi
thay d6i) theo hd s0's6... (ghi md hé so thii tuc dang k).

Trudng hop ding ky bd sung tai san gan lién v6i dét thi thé hién “Chitng nhdn bé sung
quyén sé hitu... (ghi tén tai san chimg nhdn bé sung) theo hd so sb... (ghi md hoé so thii tuc
dang ky)”.

Trudng hop thay d6i d6i voi nhitng han ché vé quyén SDD, tai san gan lién voi dat
thi thé hién: “Han ché vé... (ghi néi dung han ché cé thay doi) da thay doi... (ghi néi
dung thay do6i hodc bi bdi bo ciia han ché d6) theo hd so sb... (ghi ma hé so thi tuc ding
ky)”.

Trudng hop phat hién 6 sai s6t, nham 1an vé ndi dung thong tin trong HSPC, GCN thi
thé hién: “Noi dung... (ghi ngi dung cé sai sot) c6 sai sot, duoc dinh chinh lai 1a... (ghi théng
tin duge sira chita lai) theo hd so sb... (ghi md ho so thi tuc ding ky)”.

Trudng hop thu hoi dét thi thé hién: “Nha nude thu hdi dét theo hd so sb... (ghi ma ho
S0 thu tuc dang ky)”.

Trudng hop NN thu hdi mot phan thira dat thi thé hién: “Nha nude thu hoi... m2, dién
tich con lai 1a... m2c6 sb hiéu thia 1a. .., tai san gén lién voi dit con lai 1a..., theo hd so sb...
(ghi md hé so thii tuc dang ky)”.

Trudng hop Nha nudc thu hdi mot phan thira dat thi thé hién: “Nha nudc thu hoi... m?
dién tich con lai 1a... m? ¢6 sb hiéu thira 1a..., tai san gin lién v6i dat con lai 1a..., theo hd so
s0... (ghi ma ho so thu tuc ding ky)”.

Trudng hop ngudi sir dung dit ting cho mot phan dién tich cia thira dat da duoc cap
Gidy chimg nhan dé lam duong giao thong, thity loi hodc cong trinh cong cong khac thi thé
hién: “P4 tang cho ... m? dé 1am... (dudng giao thong hodc thiy loi hodc cong trinh céng cong
khac) theo... (ghi tén va ngay thang ndm ky vin ban vé viéc ting cho dét), dién tich con lai la...
m?, theo hd so sd... (ghi ma hd so thu tuc ding ky)”; truong hop ngudi sir dung dit ting cho
toan bo thira dat thi thé hién: “Pa ting cho toan bd thira dit dé lam... (duong giao thong hodc
thily loi hodc cong trinh cong cong khac) theo... (ghi tén va ngay thang nim ky vin ban vé viéc
tang cho dét), theo hd so sd... (ghi ma hd so thu tuc dang ky)”.

~ Trudng hop hop thira thi thé hién: “Hop voi céc thira dat ... (ghi sb thir t céc thira

dat c hgp thanh thira dat méi) thanh thira dat so... (ghi s6 thir tu thira dat moi hop thanh) theo

ho 50 s6... (ghi ma hd so thu tuc dang ky)”. Tai trang dang ky cua thira dat méi thi thé hién:

“H0'p tir cac thira dat sd... (ghi sd thtr tu cac thira dat cii hop thanh thira ¢it méi) theo ho so
.. (ghi ma hd so thu tuc dang ky)”.

‘Truong hop téch thira thi thé hign: “Tach thanh céc thira dat sb... (ghi 1an luot s thir tyr

thira dat duoc tach ra tir thira dat cii), theo hd so s6... (ghi ma ho so thu tuc dang ky)”. Tai trang

dang ky cuta thira ¢it méi duoc tach thi the hién: “Tach tir thira dat sb... (ghi s6 thira dat trude
khi tach ra dé chuyén quyén) theo hd so sd... (ghi ma hd so thu tuc dang ky)”.

Truong hop trén G1ay chung nhén da cap chung cho nhiéu thira dét, c6 thira dat dugc
tach ra de cap rleng mot Gidy chimg nhan thi thé hién: * ‘Cép sang GCN moi... (ghi s6 phat hanh
va sb vao s cua gidy chirmg nhan méi) theo hd so sb... (ghi ma hd so thu tuc dang ky)”;
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Trudng hop cép d6i GCN thi thé hién: “Cap ddi tir GCN cii s6... (ghi s6 phat hanh va
$6 vao s6 ciia GCN cii), s6 vao so. .. theo hd so sb... (ghi ma ho so thi tuc dang ky)”.

Trudng hop cip lai GCN bi mét thi thé hién nhu sau: Khi ngudi st dung khai bdo mat
GCN thi thé hién: “Khai bao mat GCN ngay .../.../...”; Khi cdp lai GCN bi mat thi thé hién:
“Cp lai GCN tir GCN bi mét sb... (ghi s6 phdt hanh va sé vao sé ciia GCN cil), sb vao sb...
theo hd so sb... (ghi md hé so thii tuc ding ky)”.

~ Trudng hop do dac lai ma dan dén thira dat c6 thay ddi sb thira, dién tich thira dat thi
thé hién: “... (ghi loai thong tin c6 thay d6i) thay doi tir... (ghi théng tin trudc khi thay doi)
thanh. .. (thé hién 1an luot cac thong tin c¢6 thay d6i) do do dac lai ngay... theo hd so sb... (ghi
ma ho so th tuc ding ky)”.

Vi du: Truong hop do dac ma c6 thay doi s6 thira 30 thanh s6 115, dién tich thira dat
thay doi tur 600m? thanh 650m? thi ghi: “So6 thua dat thay doi tir s0 30 thanh s6 115; dién tich
thay doi tir 600m? thanh 650m2 do do dac lai ngay 15 thang 10 nam 2013

Trudng hop thay doi tén don vi hanh chinh, diéu chinh dja gi6i hanh chinh theo quyét
dinh cua co quan nha nude c6 tham quyén thi thé hién: “D0i tén... (ghi tén don vi hanh chinh
trude thay doi) thanh... (ghi tén mdi cua don vi hanh chinh)”.

Vi du: Truong hop thay QI(;)i tén don vi hanh chinh huyén Tir Liém thanh quan Bac Tir
Liém thi ghi: “Tén huyén thay doi tir huyén Tur Liém thanh quan Bac Tu Liém”.

Trudng hop thay ddi dién tich dat & trong thira dat c6 vuon, ao gan lién voi nha & do
xéc dinh lai thi thé hién: “Dién tich dit ¢ thay d6i tir... (ghi thong tin trudc khi thay ddi) thanh. ..
(thé hién thong tin c6 thay ddi); dién tich dat ... (thé hién cu thé dién tich cac loai dat con lai
trong thira dat sau khi xac dinh lai dién tich dat &) thay ddi tir... (ghi thong tin trude khi thay
d6i) thanh. .. (thé hién thong tin ¢ thay d6i), theo hd so sd... (ghi ma ho so thu tuc ding ky)”.

Vi du: Thira dit c6 vudn, ao gin lién voi nha ¢ duge cip Gidy ching nhén véi dién tich
100m? dat ¢, 200m? dat trong cay lau nim, 300m? dét trong cdy hang nim. Nay xac dinh lai
dién tich dat ¢ thanh 200m2, con lai 100m? dit trong cay lau niam, 300m? dit trong cdy hang
nam thi ghi: “Dién tich dat ¢ thay d6i tir 100m? thanh 200m2, dién tich dit trong cay lau nim
thay d6i tir 200m? thanh 100m2, dién tich dét trong cay hang nam la 300m2 theo ho so sb...”.

Luu y: D@t li¢u ma hé so thi tuc dang ky 1a ma dé tra ctru hd so tha tuc dang ky bién
dong, thé hién bﬁng 03 b6 ma $6 dat lién tiép nhau ¢6 ddu “chim” ngan cach dudi dang
(ST.MB.TB), trong do:

+ ST 14 s6 thir ty ctia ho so thii tuc dang ky 1a s6 th tu theo thir ty thoi gian ghi vao sb
dia chinh cta ho so thu tuc dang ky 1an dau; s6 thi tu hd so gdm 06 chit s6 va duoc danh tiép
theo s6 thir tw ciia cac hd so di 1ap trude ngay Thong tu 24/2014/TT-BTNMT c6 hiéu luc thi
hanh.

+ MB 14 mi cua loai hinh bién dong dugc thé hién bang ky hiéu nhu sau:

STT Trudng hop bién dong Ma

Cho thug, cho thué lai quyén sir dung dat (trir truong hop cho thué, cho thué
1 |lai quyen sir dung dat trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché CT
xuit, khu cong ngh¢ cao, khu kinh té), tai san gin lién véi dat

Doanh nghiép dau tu ha tang trong khu cong nghi¢p, cum cong nghiép, khu

ché xuat, khu cong ngh¢ cao, khu kinh t€ cho thué, cho thué lai dat TL

3 [X6a dang ky cho thué, cho thué lai dét tai san gin lién voi dét XT
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Thé chap hodc thay d6i ndi dung thé chap bang quyén str dung dat, tai san

4 gan lién voi dat, thé chip tai san gén lién v&i dat hinh thanh trong tuong lai TC
5 Xoa dang ky the chap bang quyén st dung dt, tai san gan lién voi dat, thé XC
chap tai san gin lién véi dat hinh thanh trong twong lai
6 |Chuyén ddi quyén sur dung dit CD
7 |Chuyén nhuong quyén sir dung dt, quyén sé hitu tai san gin lién voi dat CN
8 [Thira ké quyén st dung dit, quyén sé hitu tai san gin lién v6i dit TK
9 [Ting cho quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat TA
10 [Gop von bang quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dit GP
11 [Xoa ding ky gbp von bang quyén sir dung dit, tai san gan lién véi dat XV
Chuyén quyén sir dung dét, tai san gin lién v6i dit theo thoa thuan xu 1y no
12 2 1A XN
thé chap
Chuyén quyén sir dung dét, tai san gan lién v6i dat theo két qua giai quyét
13 T GT
tranh chap dat dai
Chuyén quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat theo quyét dinh giai quyét
14 iy UK N T4 GK
khiéu nai, t0 cao vé dat dai
Chuyén quyén st dung ca thira dit, tai san gin lién v6i dét theo ban an, quyét
15 |7 C N Z 4 , . GA
dinh cua tda an, quyét dinh cua co quan thi hanh 4n
16 (Chuyén quyén st dung dt, tai san gin lién voi dét theo két qua dau gia dat DG
17 Hop nhaflt hodc phan chia quyén sir dung giét, quyén s& hiru nha & va tai san VC
khéc gan lién véi dat cua vo hodc cia chong thanh cua chung hai vg, chong
Hop nhét hodc phan chia quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dit cta ho
18 gia dinh cho thanh vién h¢ gia dinh hodc cua nhdm ngudi cung s hiru, st TQ
dung cho thanh vién nhém nguoi do theo thoéa thuan hodc theo quy dinh
cua phap luat
19 [Trudng hop chuyén ddi cong ty; chia, tach, hgp nhat, sap nhap doanh nghiép CP
Nguoi sir dung dat, chi so hitu tai san gin lién voi dat doi tén, thay doi thong
20 [ 27yt 2 A A A - a1 DT
tin vé gidy t0 phdp nhan, nhan than hodc dia chi
Chuyén d6i ho gia dinh, ca nhan st dung dét thanh to chirc kinh té cuahd gia
21 | dinh ca nhan d6 ma khong thudc trudng hop chuyén nhuong quyén st dung DC
dat, quyén sé hitu tai san gin lién v6i dat
Chu dau tu xdy dung nha chung cu ban cin ho va lam thu tuc dang ky bién
22 |4 A BN
dong dot dau
23 [Xéc lap hoic thay ddi, chim dirt quyén st dung han ché thira dét lién ké LK
24 [Thay d6i dién tich do sat 1¢ tu nhién mot phan thira dét SA
25 |Chuyén muc dich st dung dat CM
Gia han st dung dat (ké ca truong hop tiép tuc sir dung dat nong nghiép cua
26 |~ © o © 1A GH
hé gia dinh, c4 nhan)
27 |Chuyén tir hinh thirc thué dit sang hinh thirc giao dit c6 thu tién sir dung dat TG
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hodc chuyén tir hinh thirc thué dat tra tién hang ndm sang hinh thirc thué dat
trd tien mot lan hodc chuyén tr hinh thirc Nha nude giao dat khong thu tién
sang hinh thirc giao dat c6 thu tién hay thué dat

Thay doi thong tin vé tai san gin lién v6i dat da ghi trén Gidy chimg nhan

28 | hodc da thé hidn trong co s& dit lidu TS
C6 thay d6i ddi voi nhitng han ché vé quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i
29 | iz HC
dat
Phat hién ¢6 sai s6t, nham 13n vé noi dung thong tin trong hd so dia chinh va
30 A A , n SN
trén Giady chung nhan
31 [Thu hdi quyén sir dung dit TH

Tach thira hodc hop thira dét; thira dit duoc tach ra dé cap riéng Gidy chung
32 | nhan d6i véi truong hop Gidy ching nhan da dugc cép chung cho nhiédu TN

thira

33 |Cap ddi hodc cip lai Gidy chig nhan bi mit CL

Trudng hop do dac lai thira ¢at ma c6 thay ddi dién tich, s6 hiéu thira dat, s6

34 RS TD
hiéu to ban do

35 [Thay d6i tén don vi hanh chinh, diéu chinh dia giéi hanh chinh theo quyét DH
dinh cua co quan nha nudc cd tham quyén;

36 Thay d6i dién tich dat & trong thira dit c6 vuon, ao gin lién v6i nha ¢ do xéac <D

dinh lai

_ +TBIasé thu ty dang ky bién dong cua mdi ho so thi tuc diang ky da 14p duoc thé hién
bang 03 chit s, bat dau tir s6 001.
* Cap nhat, chinh 1y S6 muc ké dat dai:

- Truong hop thira dat co thay ddi tén ngudi sir dung, quan ly; thay doi loai ddi tugng
sir dung, quan ly; thay ddi loai dat ma khong tao thanh thira ¢it méi (mang s6 thira méi) thi xoa
noi dung thay d6i va ghi lai noi dung méi (sau khi thay d6i) vao cot twong tmg. Tai cot Ghi chi
ghi chu thich ndi dung c6 thay dbi.

Vidu: “thira dat s 15 nhdn chuyén nhwong ciia éng Nguyén Vian A”; “thira dat s6 16
chuyén myc dich sir dung tir CLN .

- Truong hop tach thira thi gach ngang bang mau do vao toan bo dong ghi thira dat cil.
Tai cot Ghi chu ghi "Téach thanh cac thira s6...". Cac thira méi tach dugc ghi tiép theo vao cac
dong cubi cua phan sé muc ké dit dai danh cho t& ban do c6 thira dét do.

- Truong hop chinh 1y hop thira dat thi gach ngang bang mau do vao toan bo dong ghi
cac thira dat cii; ghi "Hop thura:". Tai cot Ghi chu ghi “Hop thanh thira dét sb...”. Thira dat méi
hop thanh duoc ghi vao dong cudi ciia phan s6 muc ké dét dai danh cho to ban d6 c6 thira dat
do.

* Cap nhat, chinh 1y Ban db dia chinh

- Khi do dac cap nhat, chinh 1y ban dd dia chinh dugc phép thuc hién béng cac phuong

phap do dac don gian nhu: giao hd canh, dong thiang hang, do bang thudc day, chuyén v& tir
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ban d6 quy hoach... va sir dung cac diém khoi tinh gdm: cac diém toa do tir ludi khong ché do
v&, ludi diém tram do cil tré 1én; cac diém goc thira dat, goc cong trinh xay dung chinh c6 trén
ban do va hién con ton tai ¢ thuc dia; dd chinh xac chinh Iy thyc hién theo quy dinh vé d6 chinh
x4c cta ban dd dia chinh.

- Piéu 17, Vin ban hop nhit 03/VBHN-BTNMT [3] quy dinh cac trudng hop cép nhat,
chinh 1y ban d6 dia chinh nhu sau:

+ Xuét hién thira dit va cac d6i twong chiém dat méi (trir cac ddi twong 1a cong trinh
xdy dung va tai san trén dat).

+ Thay d6i ranh gidi thira dat va cac dbi tuong chiém dat (trir cac dbi tuong 1a cong trinh
xdy dung va tai san trén dat).

+ Thay ddi dién tich thira dat.

+ Thay d6i myc dich SDP.

+ Thay ddi thong tin vé tinh trang phap 1y ctia thira dat.

+ Thay ddi vé mdc gidi va duong dia gidi hanh chinh cac cip.

+ Thay d6i vé diém toa do dia chinh va diém toa do Qudc gia.

+ Thay ddi vé mdc gidi va hanh lang an toan cong trinh.

+ Thay ddi vé dia danh va cac ghi chi trén ban db.

- Piéu 17, Vian ban hop nhit 03/VBHN-BTNMT [3] quy dinh ndi dung chinh Iy ban d6
dia chinh nhu sau:

+ Chinh 1y céac thay ddi vé ranh gi6i thira dat.

+ Chinh 1y s thtr ty thira dt: Trudng hop thira dat méi phat sinh do tach thira, hop
thira thi hiy bo s thir tu thira dét cii, sé thira méi duogc danh sd tiép theo s thir ty thira dat
c6 sb hiéu 16n nhit trong to ban do; ddng thoi phai 1ap “Bang cac thira dat chinh 1y" & vi tri
thich hop trong hodc ngoai khung ban dd, trir truong hop chinh 1y ban do dia chinh trong
co s& dir lidu dia chinh. Noi dung “Bang céc thira dat chinh Iy" phai thé hién sb tha ty, ma
loai dat va dién tich thira dat tach, hop da duoc chinh 1y va sé tha ty thira, ma loai dat va
dién tich méi cua thira dat d6 sau chinh Iy.

Trudng hop NN thu hdi mot phan thira ¢it ma phan thu hdi khong tao thanh thira dét
méi va phan dién tich con lai khong bi chia cit thanh nhiéu thira d4t thi phan dién tich con lai
khong thu hoi van giit nguyén sb thir ty thira dat cil.

* Cap nhat, chinh 1y S6 theo ddi bién dong dit dai:

- Noi dung bién dong duoc cap nhat va chinh 1y tai S6 theo dai bién dong dat dai theo
biéu mau s6 BM 05 (Phu luc) nhu sau:

+ Truong hop NN giao dt, cho thué dt thi tuy theo ché do giao dat, cho thué dat cu thé
ma ghi "dugc nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat" hodc "duoc Nha nudc giao dat khong
thu tién sir dung dat" hodc "duoc Nha nudc cho thué dat tra tién hang nam" hodc "duoc Nha
nudce cho thué dét tra tién mot 1an", sau do ghi myc dat SDD duoc giao, dugc thué "dé st dung
vao muc dich ... do thu hoi tir dat ... (ghi muc dich cia dat thu hoi) cua ... (ghi tén nguoi SDP
hodc loai doi tuwong SDD néu cé nhiéu nguoi cung bi thu hoi dar".
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+ Truong hop ngudi SDD cho thué, cho thué lai quyén SDP khong thudc khu cong
nghiép; thé chap, bao lanh biang quyén SDD; gop von bing quyén SDP ma khong hinh thanh
phép nhan méi thi ghi nhu sau:

Trudng hop cho thué, cho thué lai quyén SDP khong thudc khu cong nghiép: "Cho ong
(hodc ba, ho gia dinh, td chuc) ... (ghi tén nguoi thué hodc thué lai dat) thué (hodc thué lai) ca
thira dat (hodc dién tich ... m® dat)".

+ Truong hop thé chip bang quyén SDD: "Thé chap bang ca thira dat (hodc dién tich ...
m? dét) voi Ngan hang (hodc ong, ba, ho gia dinh, t6 chirc kinh té khac) ... ( ghi tén nguoi nhdn
thé chdp)".

+ Truong hop thé chap bang quyén SDP cho nguoi khac vay tién (con goi la bao 1anh):
“Thé chép béng ca thira dt (hodc dién tich ... m? dét) cho ong (hodc ba, ho gia dinh, to churc)
... (ghi tén nguwoi dwoc bao lanh) véi Ngan hang (hodc 6ng, ba, ho gia dinh, t6 chirc kinh té
khac) ... (ghi tén ngwoi nhdn bado lanh)".

+ Trudng hop gop von bang quyén SDP (khong hinh thanh phap nhan méi): "Gop von
bﬁng ca thira dat (hodc dién tich ... m? dét) v6i Cong ty (hoac ong, ba, hd gia dinh, t6 churc kinh
té khac) ... (ghi tén ngueoi nhdn gép von)".

+ Truong hop xo4 ding ky cho thué, cho thué lai quyén SDP khong thudc khu cong
nghiép; xo4 dang ky thé chip bang quyén SDD; xo4 ding ky gop von bang quyén SDD ma
khong hinh thanh phap nhan méi thi ghi "Da xo4 ding ky cho thué (hodc cho thué lai, thé chap,
gop von)".

+ Truong hop chuyén quyén SDD ddi vdi ca thira dat thi ghi nhu sau:

Truong hop chuyén doi quyén SDD: "Chuyén doi cho 6ng (hodc ba, ho gia dinh) ...
(ghi tén nguwoi nhdn chuyén doi)".

Trudng hop chuyén nhuong quyén SDB: "Chuyén nhuong cho 6ng (hodc ba, ho gia
dinh, t6 chuc kinh t&) ... (ghi tén nguwoi nhin chuyén nhirong)".

Trudng hop dé thira ké quyén SDD: "Dé thira ké cho 6ng (hoic ba, ho gia dinh, to chirc)
... (ghi tén nguoi nhdn thira ké)".

Trudng hop ting cho quyén SDD: "Ting cho cho 6ng (hodc ba, ho gia dinh, t6 chic) ...
(ghi tén nguoi duoc tang cho)".

Truong hop gop von bang quyén SDD ma hinh thanh phap nhan méi: "Goép vén hinh
thanh Cong ty (hodc t6 chirc kinh té khac) ... (ghi tén té chirc dwoc hinh thanh do gép von)".

Trudng hop chuyén quyén theo ban 4n, QP cua toa 4n; QP cia co quan thi hanh an:
"Chuyén quyén cho ong (hodc ba, ho gia dinh, to chuc) ... (ghi tén nguoi dwoc nhdn quyén
SDD) theo ban an (hodc QP cua Toa an hodc QP cua co quan thi hanh 4n)".

Trudng hop chuyén quyén theo thoa thudn xir Iy ng trong hop ddng thé chap: "Chuyén
quyén cho 6ng (hodc ba, ho gia dinh, t6 chirc) ... (ghi tén nguoi dwge nhdn quyén SDP) theo
thoa thuan xir 1y no trong hop ddng thé chap".

Trudng hop chuyén quyén tir quyén sir dung chung theo thoa thuan phu hop véi phéap
luat hoac theo quy dinh cua phap luat ddi véi truong hop tach hd gia dinh, thod thuan cua ho
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gia dinh, thoa thuin cta nhom nguoi str dung chung thira dit: "Chuyén quyén cho ong (hodc
ba, ho gia dinh, t6 chirc) ... (ghi tén nguoi dwoc nhin quyén SDP) theo thoa thuan khi tach ho
gia dinh (hodc chia tach thira dat str dung chung)".

Truong hop chuyén quyén do chia tach, sap nhép to chirc theo QP ciia co quan, t6
chtrc ¢6 thim quyén hodc vin ban khac phu hop véi phap ludt d6i véi t6 chire kinh té:
"Chuyén quyén cho ... (ghi tén t6 chirc nhdn quyén SDP) do chia tach, sap nhap t6 chirc".

Trudng hop chuyén quyén theo két qua hoa giai thanh ddi véi tranh chip dit dai
dugc UBND cép c6 tham quyén cong nhan: "Chuyén quyén cho 6ng (hodc ba, ho gia dinh,
td chirc) ... (ghi tén ngwoi dwoc nhin quyén SDP) theo két qua hoa giai tranh chap dat
dai".

Trudng hop chuyén quyén theo QD hanh chinh giai quyét khiéu nai, t6 cao vé dat dai
ctia UBND cip c6 thdm quyén: "Chuyén quyén cho ong (hodc ba, ho gia dinh, t6 chic) ... (ghi
tén nguoi diege nhan quyén SDP) theo quyét dinh hanh chinh giai quyét khiéu nai, t6 cao vé
dat dai".

Trudng hop chuyén quyén theo vin ban cong nhan két qua déu gia quyén SDD phu hop
v6i phap lut: "Chuyén quyén cho ong (hoic ba, hd gia dinh, t6 chirc) ... (ghi tén nguwoi dwoc
nhén quyén SDP) theo vin ban cong nhan két qua ddu gia quyén sir dung dat".

+ Truong hop chuyén quyén SDP d6i voi mot phan thira dat thi ghi nhu sau:

Truong hop chuyén d6i quyén SDB: "Chuyén ddi dién tich ... m? dat cho 6ng (hodc
ba, ho gia dinh) ... (ghi tén ngudi nhan chuyén dbi); thira dt con lai sd: ... ; thua dat da
chuyén quyén sd: ... (ghi sb tha tu cac thira dat twong Gmg)".

Trudng hop chuyén nhuong quyén SDD: "Chuyén nhuong dién tich ... m? dit cho ong
(hodc ba, ho gia dinh, t6 chirc kinh té) ... (ghi tén ngudi nhan chuyén nhuong); thira dit con lai
sO: ... ; thira dat dd chuyén quyén sb: ... (ghi sd thr tu cac thira dit twong tng)".

Truong hop dé thira ké quyén SDD: "Dé thira ké dién tich ... m? dat cho ong (hodc
ba, ho gia dinh, t6 chirc) ... (tén ngudi nhan thira ké)); thira dat con lai sé: ... ; thira dat da
chuyén quyén sd: ... (ghi sb tha tu cac thira dat twong Gmg)".

Trudng hop ting cho quyén SDD: "Tang cho dién tich ... m? d4t cho ong (hoic ba,
ho gia dinh, t6 chtrc) ... (ghi tén ngudi duge ting cho); thira dat con lai so: ... ; thira dat da
chuyén quyén sd: ... (ghi sb tha tu cac thira dat twong Gmg)".

Truong hop gbp von bang quyén SDD ma hinh thanh phap nhan méi: "Gép vén bang
dién tich ... m? dat hinh thanh Cong ty (hodc t6 chuc kinh té khac) ... (ghi tén t6 chuc dugc
hinh thanh do gép vén); thira dit con lai sb: ... ; thira dit dd chuyén quyén sb: ... (ghi sb
thir ty cac thira dat tuong tng)".

Trudng hop chuyén quyén theo ban an, QD cia toa an; QP cia co quan thi hanh an:
"Chuyén quyén dién tich ... m? dt cho 6ng (hoic ba, ho gia dinh, tb chuc) ... (ghi tén nguoi
duoc nhan quyén SDD) theo ban an (hodc QP cia Toa an hodc QP cua co quan thi hanh
an); thira dat con lai sd: ... ; thora dit da chuyén quyén sd: ... (ghi sé tht tu cac thira dét
tuong tng)".
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Trudng hop chuyén quyén theo vin ban thoéa thuan xir Iy no trong hop dong thé chip:
"Chuyén quyén dién tich ... m? dat cho 6ng (hodc ba, ho gia dinh, td chirc) ... (ghi tén ngudi
duoc nhan quyén SDD) theo thoa thusn xur 1y ng trong hop ddng thé chap; thira dit con lai sd:
... ; thira dat da chuyén quyén sd: ... (ghi sb thir tu cac thira dat trong tmg)".

Trudng hop chuyén quyén tir quyén sir dung chung theo thoa thuan phu hop véi phéap
ludt hodc theo quy dinh cta phap luat dbi voi truong hop tach hod gia dinh, thoa thuan cia ho
gia dinh, thoa thuan ctia nhom ngudi sir dung chung thira dat: "Chuyén quyén dién tich ... m2
dat cho 6ng (hodc ba, ho gia dinh, t6 chirc) ... (ghi tén nguoi duge nhan quyén SDP) theo thoa
thuén khi tach ho gia dinh (hodc phan chia thira dat str dung chung)".

Truong hop chuyén quyén do chia tach, sap nhép to chirc theo QP ciia co quan, t6
chtic ¢6 tham quyén hodc vin ban khac phu hop véi phap luat ddi véi to chirc kinh té:
"Chuyén quyén dién tich ... m? cho (ghi tén t6 chirc nhan quyén SDP) do chia tach, sap
nhap t6 chirc; thira dit con lai sb: ... ; thira dt di chuyén quyén sb: ... (ghi sb thir ty cac
thira dat twong ung)".

Trudng hop chuyén quyén theo két qua hoa giai thanh ddi véi tranh chip dit dai
dugc UBND cip c6 thim quyén cong nhan: "Chuyén quyén dién tich ... m? dat cho 6ng
(hodc ba, ho gia dinh, t6 chirc) ... (ghi tén ngudi duwoc nhan quyén SDD) theo két qua hoa
giai tranh chip dat dai; thira dat con lai sb: ... ; thira dat da chuyén quyén sd: ... (ghi sb tht
tu cac thira dat tuong tng)".

Trudng hop chuyén quyén theo QP hanh chinh giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé& dit
dai cia UBND cép c6 thim quyén: "Chuyén quyén dién tich ... m? dat cho 6ng (hoic ba,
ho gia dinh, t6 chirc) ... (ghi tén nguoi duoc nhan quyén SDD) theo quyét dinh hanh chinh
giai quyét khiéu nai, t& cdo vé dat dai; thira dat con lai sé: ... ; thira dit da chuyén quyén
s6: ... (ghi sb tha ty cac thira dat tuong (mg)".

Trudng hop chuyén quyén theo vian ban cong nhan két qua ddu gia quyén SDD: "Chuyén
quyén dién tich ... m? dat cho ong (hoidc ba, ho gia dinh, t6 chuc) ... (ghi tén ngudi dugce nhan
quyén SDD) theo bién ban cong nhan két qua déu gia quyén SDD; thira dét con lai sd: ... ; thira
dat da chuyén quyén sd: ... (ghi sb thir tu cac thira dat twong ing)".

+ Trudng hop doanh nghiép dau tu ha tang trong khu cong nghiép cho thué, cho thué
lai quyén SDD thi ghi "Cho 6ng (hodc ba, ho gia dinh, t6 chirc kinh t&) ... (ghi tén nguoi thué
hodc thué lgi ddt) thué (hodc thué lai ) thira dét s6 ... c6 dién tich ... m? (ghi s thit tr va dién
tich thira ddt) trong khu cong nghiép".

+ Truong hop tach thira dat thanh nhiéu thira dat (tach thira) thi ghi "thtra dat tach ra
thanh ... thira (ghi s6 lwong thira dat tich ra), trong @6 thira 1 ¢6 s6 tha tu: ... voi dién tich ...
m2; thira 2 ¢6 sb tha tu: ... v6i dién tich ... m2; thira 3 ¢6 s6 thira tu: ... v6i dién tich ... m2; ...
(ghi s6 thir tw va dién tich cdc thira dat hop thanh thira dat méi)".

+ Truong hop hop nhiéu thira dt thanh mot thira dat (hop thira) thi ghi theo thira dét
méi hop thanh v6i ndi dung "thira dat hop thanh tir ... thira (ghi s6 heong thira dat hop thanh
thira ddt méi) gdbm cac thira co sd thir tw 14 ..., .., ... (ghi sO thit tir cdc thira dat hop thanh thira
dat méi)".
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+ Truong hop NN thu hoi dat ca thira dt thi ghi "Nha nudc thu hdi dat"; truong hop
NN thu hdi dit mot phan thira dat thi ghi "Nha nudc thu hdi dién tich ... m? dat (ghi dién tich
ddt bi thu hoi); thira dat con lai s6 ... c6 dién tich ... m? (ghi s6 hiéu va dién tich thira dat con
lai sau khi thu hoi)".

+ Truong hop NN trung dung dt thi ghi "Nha nude trung dung dat (hoic trung dung ...
m? d4t"; truong hop NN tré lai dat sau khi hét trung dung thi ghi "Nha nudc tra lai dat (hoic ...
m? dit) sau khi hét trung dung".

+ Trudng hop thua dét sat 16 ty nhién thi ghi "Sat 16 tuy nhién ca thira dat (hoac dién tich

m? dat)".

+ Trudng hop nguoi SDD d6i tén thi ghi "Nguoi SDP duogc doi tén 1a ... (ghi tén méi
cua nguoi SDD)".

+ Truong hop cap lai, cdp d6i GCN thi ghi "Cap lai Gidy CN QSDD do bi mat c¢6 sb
phat hanh 13 ... (hodc Cép d6i Gidy CN QSDD do bi rach nat (hodc bi 6 nhoé) co s phat hanh
la..."

+ Truong hop thay d6i muc dich SDD, thoi han SDD, chuyén tir hinh thirc dwoc NN
cho thué dét sang giao dat co thu tién thi ghi "Muc dich sir dung sau khi thay doi 1a ... (hoic
Thoi han st dung sau khi thay d6i 13 ... hodc Chuyén sang hinh thirc giao dat c6 thu tién)".
3.2.5. Quan Iy hd so dia chinh
3.2.5.1. Phan cap quan ly hd so dia chinh

a. Quan 1y ho so dia chinh dang so:

- Vén phong dang ky dat dai hoic Van phong dang ky quyen sir dung dét cip tinh chiu
trach nhiém quan 1y hd so dia chinh dang s ciia tinh, thanh phd tryc thugc Trung wong;

- béi véi huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh xay dung co s¢ dit 1iéu dia chinh ma
chwa két nbi v6i co s¢ dir liéu dia chinh cua tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong thi Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai hodc Vian phong ding ky quyén str dung dét cap huyén chiu
trach nhiém quan 1y ho so dia chinh dang sb cta dia phuong.

b. Quan Iy ho so dia chinh dang gidy:

- Vin phong dang ky dat dai hodc Van phong dang ky quyén st dung dat cap tinh quan
1y céac tai liéu gom:

+ Ban luu Gidy chimg nhan; s6 cap Gidy chiing nhan di véi t6 chirc, co sd ton gido, ca
nhan nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai, to6 chirc nude ngoai c6 chirc nang
ngoai giao, nguodi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thuc hién du an dau tu.

+ Hé théng hd so tha tuc dang ky cua céc dbi tuong thudc thAm quyén tiép nhéan, thuc
hién dang ky dat dai.

+ Ban db dia chinh va cac loai ban do, tai liéu do dac khac dang sir dung dé dang ky,
cap Giay ching nhan.

T Hé théng s6 dja chinh dang stir dung, dugc 1ap cho cac déi tugng dang ky thudc tham
quyeén.

+ HO so dia chinh da lap qua cac thoi ky khong sir dung thuong xuyén trong quan ly
dat dai;
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- Chi nhanh Van phong dang ky dat dai hodc Vian phong dang ky quyén sir dung dat cip
huyén quan ly céc tai li¢u gom:

+ Ban luu Giéy ching nhén; ) cép Giéy ching nhan ddi v6i ho gia dinh, cd nhan, cong
dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugce s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam.

+ Heé théng hd so tha tuc ding ky cua cac ddi tugng thude thim quyén tiép nhén, thyc
hién dang ky dat dai.

+ Ban d6 dia chinh va cac loai ban db, tai liéu do dac khac sir dung trong dang ky, cip
Giay chung nhan.

+ S6 dja chinh duoc 1ap cho cac débi tuong thudc thaim quyén dang ky va s6 muc ké dat
dai dang st dung trong quan ly dat dai doi vdi noi chua xay dung co s¢ dit li€u dia chinh;

- Uy ban nhén déan cap xa (tryc tiép 1a cong chire dia chinh) quan ly ban sao ban do dia
chinh, s0 dia chinh, s6 muc ké dat dai, s6 tiép nhan va tra ket qua dang ky, cap Gidy ching nhan

quyen sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat d6i voi cac trudng hop
nop ho so ding ky tai Uy ban nhan dan cép xa.

3.2.5.2. Bio quan hd so dia chinh

- Ho so dia chinh dang s6 duoc quan ly, bdo ddm an toan cung véi vi¢e quan 1y bao dam
an toan co s¢ dir liéu dia chinh theo quy dinh cia B Tai nguyén va M6i truong vé xay dung
co so dir liéu dat dai.

- Ho so dia chinh dang gidy duoc phan nhom tai liéu dé bao quan bao gom:

~ +Ban do dia chinh; ban trich do dia chinh thira dét; tai liéu do dac khac sir dyng dé ding
ky dat dai.

+ Ban luu Gidy chimg nhan.

+ Hb so thu tuc ding ky dét dai, tai san gan lién voi dat.

+ 86 dia chinh, s6 muyc ké dat dai, s6 cdp Gidy chimg nhan.

+ Cac tai li¢u khac.

Luu y: HE thong hd so dugc s?ip xép va danh 5O thur ty theo thar tu thot gian ghi vao 5O
dia chi’nh cua ho so tha tuc dang ky lan dau; so thir ty ho so gdom 06 chit s6 va dugc danh tiép
theo soO thur ty ctia cac ho so da 1ap trudc ngay TT 24/2014/TT-BTNMT c6 hi€u lyc thi hanh.

- Thoi han bao quan hd so dia chinh:

+ Bao quan vinh vién dbi v6i cac ho so dia chinh dang s6 va thiét bi nhé chira ho so dia
chinh s; cac tai liéu dang gidy da 1ap bao gdbm: Tai lidu do dac dia chinh, s6 dia chinh, s6 muyc
ké dat dai, sO cap Glay chimg nhan, ban luu Gidy chimg nhan; hd so thu tuc dang ky dat dai,
tai san gan lién voi dat.

+ Bao quan trong thoi han 5 nam d6i voi hé so thu tuc dang ky cho thué, cho thué lai,
dang ky thé chap bang quyen su dung dat quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat da dang ky xoa
cho thué, cho thué lai, x6a thé chip; gidy to thong bao cong khai két qua thdm tra ho so thi tuc
dang ky, cap Gidy chimg nhan; thong bao vé viéc cap nhat, chinh Iy ho so dia chinh va cac gidy
to khac kem theo.

Vi¢c quan 1y, bao dam an tgén cho hd so dia chinh dang giéy va thiét bi nhé dugce thuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé Iuu trit qudc gia.
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CAU HOI ON TAP CHUONG 3

Cau 1. Trinh bay khai niém va nguyén tic cap GCN.

Cau 2. Trinh bay khai niém va thanh phan ctia HSDC.

Cau 3. Trinh bay nguyén tac va thim quyén thuc hién 1ap, cap nhat, chinh Iy HSPBC.
Cau 4. Trinh bay tai liu va can ctr cdp nhat, chinh Iy HSDC.

Cau 5. Trinh bay quy dinh vé phan cp quan Iy HSPC.

TAI LIEU THAM KHAO CHUONG 3

1. B Tai nguyén va Mdi trudong (2022). Vin ban hop nhat sé 01/VBHN-BTNMT ngay
28/01/2022 Quy dinh vé Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat.

2. B Tai nguyén va Mdi truong (2022). Vin ban hop nhat sé 02/VBHN-BTNMT ngay
28/02/2022 Quy dinh vé Ho so dia chinh.

3. BOo Tai nguyén va Moi truong (2022). Vin ban hop nhit s6 03/VBHN-BTNMT ngiy
28/02/2022 Quy dinh vé Ban d6 dia chinh.

4. Qubc Hoi (2013), Luat dat dai sb6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013.

117



Chuwong 4
THONG KE, KIEM KE DAT DAI

Thong ké, kiém ké dat la mot trong 15 ndi dung quan trong ciia quan Iy nha nude vé ddt
dai. Viéc thuwce hién thong ké, kiém ké dat dai gitip nha nwée nam dwoc hién trang quy dat. Trong
chwong nay tdp trung gidi thiéu hai van dé chinh nhw sau: (1) gidi thiéu cdc khdi niém, muc
dich, yéu cau, nguyén tic, néi dung, cdc phwong phdp, thoi gian, co quan thuc hién thong ké,
kiém ké dat dai (2) gidi thiéu phan mém thuc hién thong ké, kiém ké ddt dai.

4.1. KHAI NIEM VA MUC PiCH CUA THONG KE, KIEM KE PAT PAI
4.1.1. Khai ni¢m thong k¢, kiém ké dat dai

Théng ké, kiém ké dat dai 1a mot trong nhiing cong cu quan trong ctia NN nham tong
hop hién trang quy d4t phuc vu nhu cau xay dung, phat trién toan bo nén kinh té - xa hoi quc
gia. Thong qua két qua thdng ké, kiém ké dét dai, NN nam duoc cac thong tin quan trong vé
d4t dai, bao gém: dién tich, d6i tuong SDD, muc dich SDD, nguén géc SDD va thyc trang SDD
tai thoi diém thuc hién thong ké, kiém ké. Vi y nghia d6, thong ké, kiém ké dat dai da duoc
ludt hod va 1a mot trong 15 ndi dung quan Iy NN vé dat dai.

Thong ké ddt dai la viéc nha mede tong hop, danh gid trén ho so dia chinh vé hién trang
sir dung dat tai thoi diém thong ké va tinh hinh bién dong ddt dai gitta hai lan thong ké.

Kiém ké ddt dai la viéc nha nwée tong hop danh gid trén ho so dia chinh va trén thuc
dia vé hién trang s dung dat tai thoi diém kiém ké va tinh hinh bién dong dat dai gitta hai lan
kiém ké.

Kiém ké dat dai bao gom kiém tra dat dai dinh ky va kiém ké dat dai chuyén dé. Trong
d6, kiém ké dét dai dinh ky duoc thyc hién 05 nam mot 1an. Kiém ké dat dai chuyén dé l1a
viéc kiém ké chuyén sau vé mot hodc mot sd chi tiéu loai dat, loai ddi tuong SDD, dbi tuong
duogc giao quan 1y dét va cac ndi dung khac cé lién quan theo yéu ciu cua quan Iy NN vé dat
dai trong ting thoi ky. Noi dung, pham vi thuc hién kiém ké dat dai chuyén dé dugc thuc hién
theo QD cua Thu tuéng CP hodc B truébng BTNMT. Do d6, trong pham vi giéi han cua gido
trinh nay, ndi dung ctia Chwong 4 chi tp trung vao thong ké, kiém ké dat dai, 1ap ban d6 hién
trang SDD dinh ky (sau day goi chung 1a thong ké, kiém ké dat dai, 1ap ban d hién trang
SDD).

4.1.2. Muc dich ciia thong ké, kiém ké dat dai

Théng ké, kiém ké dat dai duoc thuc hién nham muc dich danh gia dugc thyc trang tinh
hinh quén 1y, SDD va dé xuat cac bién phéap ting cuong quan 1y, nang cao hiéu qua SDD. Két
qua thong ké, kiém ké dat dai 1a cin ctr d& NN danh gia thuc trang tinh hinh SDD cua timg don
vi hanh chinh cac cép x4, huyén, tinh, cac vung kinh té - x4 hoi va ca nude. Trén co s& do, NN
nam duoc tinh hinh quan 1y, SDP ciia cac cip trong giai doan thdng ké, kiém ké, dong thoi
danh gia dugc su bién dong dit dai so véi chu ky 05 ndm, 10 nam trudc va dé xuét co ché,
chinh séch, bién phap nham ting cuong quan ly nha nudc vé dat dai, nang cao hiéu qua SDD.

Bén canh d6, thong ké, kiém ké dat dai 1a cin ctr dé 1ap, diéu chinh quy hoach, ké hoach
SDP. Dua trén két qua théng ké, kiém ké dit dai, NN s& tién hanh 1ap quy hoach, ké hoach
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SDD cac cip cho giai doan tiép theo va xdy dung chién lugc phat trién kinh té - xa hoi ciia ca
nudc.

Théng ké, kiém ké dat dai 1a co so dé xuat diéu chinh chinh sach, phap luat vé dat dai.
Théng qua viéc phan tich, danh gia két qua va hiéu qua SDD do su tac dong cua Luat dat dai
va hé théng chinh sach, phap luat. NN s& c6 cin cir dé kip thoi diéu chinh, bd sung phap lut,
chinh sach phu hop vai tinh hinh thyc té quan 1y va SDD.

Cung cép s6 liéu dé xay dung nién giam thdng ké cac cip va phuc vu nhu cau thong tin
d4t dai cho cac hoat dong kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh, nghién ctru khoa hoc, gido duc
va dao tao, cac nhu cau khac caa NN va x3 hoi.

4.2. YEU CAU VA NGUYEN TAC THUC HIEN THONG KE, KIEM KE DAT DAI
4.2.1. Yéu ciu thyc hi¢n thong k&, kiém ké dit dai

Théng ké, kiém ké dat dai phai dugc thuc hién diy du, chinh x4c, dung thoi gian. Bén
canh do, cin dam bao tinh khach quan, trung thuc va phan anh thuc té SDP.
4.2.2. Nguyén tic thuc hién thong ké, kiém ké dat dai

Théng ké, kiém ké dat dai dugc thuc hién dua trén cac nguyén tic sau day: thu nhét loai
dat, loai ddi tugng SDD, ddi twong quan 1y dét va cac chi tidu khac dugc thong ké, kiém ké phai
theo dung hién trang tai thoi diém thong ké, kiém ke.

Déi véi truong hop da c6 QD giao dt, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich SDD
nhung tai thoi diém thong ké, kiém ké chua SDD theo QP thi thong ké, kiém ké theo loai dét,
loai d6i tuong SDD ghi trong QD; ddng thoi phai thong ké, kiém ké theo hién trang sir dung
vao biéu miu BM 35 (Phu luc) va BM 36 (Phu luc) dugc ban hanh kém theo Thong tu
27/2018/TT-BTNMT [1] dé theo ddi, quan 1y theo quy dinh cua phap luat dat dai; trir truong
hop da c6 QDb giao dat, cho thué dat nhung chua dugc ban giao d4t trén thue dia van duoc théng
ké, kiém ké theo hién trang sir dung.

i véi truong hop muc dich SDD hién trang da thay ddi khac v6i muc dich SDD trén
HSDC thi kiém ké theo hién trang dang st dung, déng thoi kiém ké theo muc dich duoc ghi
trén HSDC va tong hop cac truong hop niy vao biéu mau BM 37 (Phy luc) va biéu mdu BM
38 (Phu luc) dugc ban hanh kém theo Thong tu 27/2018/TT-BTNMT dé kiém tra, thanh tra, xu
ly theo quy dinh cta phap luat.

D6i voi truong hop chuyén doi co cdu ciy trong trén dat trong lta theo quy dinh tai diéu
4, Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay 13 thang 4 nam 2015 ciia CP vé quan 1y, SDD trong lta
[3] va khoan 11, diéu 2, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua CP vé
sira d6i, bo sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai [4] thi van thong ké,
kiém ké theo loai dat tréng lua; déng thoi kiém ké dién tich dét tréng lua da chuyén ddi co chu
cdy trong vao biéu miu BM 32 (Phu luc) duoc ban hanh kém theo Thong tu 27/2018/TT-
BTNMT.

Déi véi truong hop dat dang str dung vao nhiéu muc dich thi ngoai viéc théng ké, kiém
ké theo muyc dich SDP chinh, con phai théng ké, kiém ké thém theo muc dich SDB két hop vio
biéu mau BM 39 (Phu luc) dugc ban hanh kém theo Thong tu 27/2018/TT-BTNMT. Muc dich
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SDD chinh dugc xac dinh theo quy dinh tai diéu 11, Luat dat dai 2013 [5]; diéu 3, Nghi dinh
43/2014/ND-CP [2]; khoan 1, diéu 2, Nghi dinh 01/2017/ND-CP [4].

S6 lidu kiém ké dat dai dinh ky duoc tong hop tir két qua diéu tra, khoanh v&, lap ban
d6 kiém ké dat dai d6i v6i toan bo dién tich trong pham vi dia giéi hanh chinh cta don vi kiém
ké. S liéu thong ké dit dai hang nam duoc tong hop tir ban d6 kiém ké dat dai da duoc chinh
Iy dbi v6i cac truong hop bién dong da thuc hién xong tha tuc hanh chinh vé dat dai trong nim
thdng ké theo quy dinh.

Dién tich cac khoanh dat tinh trén ban d6 kiém ké dét dai cip xa theo don vi mét vudng
(m?); s6 lidu dién tich trén cac biéu thong ké, kiém ké dat dai thé hién theo don vi hécta (ha);
duoc lam tron s6 dén hai chir sd thap phan sau dau phéy (0,01 ha) ddi vai cép x4, lam tron $6
dén mot chir $6 thap phan sau diu phéy (0,1 ha) ddi véi cép huyén va lam tron s6 dén 01 ha dbi
v6i cdp tinh va ca nudc.

4.3. NOI DUNG THU'C HIEN THONG KE, KIEM KE PAT PAI
4.3.1. Noi dung thye hi¢n thong ké dat dai

Théng ké dit dai bao gdm 06 nodi dung:

- Thu thép cac ho so, tai liéu, ban do, sb liéu lién quan dén bién dong dat dai trong
ky thong ké; s6 liéu kiém ké dat dai hodc sb liéu thong ké dat dai dugc thyc hién trong nam
trudc.

- Ra so4t, cap nhat, chinh 1y cac bién dong dit dai trén ban d6 kiém ké dét dai.

- Xtr 1y, tong hop sb lidu vao cac biéu théng ké dét dai ¢ cac cAp theo quy dinh.

- Phan tich, danh gia, hién trang SDD, bién dong dit dai, dé xuét cac giai phap ting
cuong quan ly nang cao hiéu qua SDD.

- Xay dung bao cao théng ké dat dai.

- Phé duyét, in sao va ban hanh két qua théng ké dat dai.

4.3.2. Noi dung thye hi¢n kiém ké dit dai

Kiém ké dét dai bao gdm 07 ndi dung sau day:

- Thu thap cac hd so, tai liéu, ban do, s6 lidu lién quan dén bién dong dat dai trong ky
kiém ké; ho so két qua kiém ké dat dai ky trudc va két qua thdng ké hang nim trong ky kiém
ké; chudn bi ban d6 phuc vu cho diéu tra kiém ké.

- biéu tra, khoanh v& hodc chinh 1y cac khoanh d4t theo cac chi tiéu kiém ké dé 1ap ban
d6 kiém ké dét dai; tinh dién tich cac khoanh dat va lap Bang liét ké danh sach cac khoanh dat
thong ké, kiém ké dat dai theo quy dinh tai biéu mau BM 49 (Phu luc) kém theo Thong tur
27/2018/TT-BTNMT.

- Xtr 1y, tong hop sb lidu va 1ap cac biéu kiém ké dét dai theo quy dinh cho timg don vi
hanh chinh céc cap; xdy dung bao céo thuyét minh hién trang SDPD.

- Lap ban do hién trang SDP céc cap; xay dung bao céo thuyét minh ban d6 hién
trang SDD.
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- Phan tich, danh gié hién trang SDD, tinh hinh bién dong dat dai trong ky kiém ké; dé
xudt cac giai phap ting cuong vé quan 1y nang cao hiéu qua SDD.

- Xay dung bao cao két qua kiém ké dit dai va 1ap ban d6 hién trang SDD.

- Phé duyét, in sao va ban hanh két qua kiém ké dat dai, ban d6 hién trang SDD
4.4. PHUONG PHAP THU'C HIEN THONG KE, KIEM KE DAT PAI
4.4.1. Phuong phap thuc hién thong ké dat dai

Thong ké dat dai dugc thuc hién theo phuong phép sau day:

- Thong ké dit dai dugc thyuc hién & cAp X3 trén co s6 ra soat, dbi chiéu bang tong hop cac
truong hop bién dong da thuc hién xong thii tuc hanh chinh vé dét dai trong nam théng ké véi thuc
t& SDD dé cap nhat, chinh Iy ban d6 kiém ke dat dai va tong hop s liéu thong ké dét dai.

- Dbi vai s6 liéu théng ké dat dai & cac cép, cac vung kinh té - xa hoi va ca nudec, $6 liéu
nay dugc tong hop va thyc hién trén may tinh dién tir bing phan mém thdng keé, kiém ké cia
BTNMT.

- Ddi véi xi chua c6 diéu kién cap nhat, chinh 1y ban d6 kiém ké dat dai dang s6 thi
UBND cip x4 ra soat, di chiéu bang tong hop cac trudng hop bién dong da thuc hién xong thit
tuc hanh chinh vé& dat dai trong nam théng ké voi thuc té SDB. DPong thoi x4c nhan thong tin
hién trang st dung timg thira dat vao bang tong hop cac truong hop bién dong va giri vé Phong
TN&MT dé thuc hién viéc cap nhat, chinh 1y ban d6 kiém ké dat dai dang s va tong hop sd
liéu thong ké dét dai bang phan mém kiém ké dit dai.

4.4.2. Phwong phap thuwe hién kiém ké dit dai

Phuong phap thuc hién kiém ké dat dai nhu sau:

- Tuong tu nhu théng ké dat dai, kiém ké dét dai cling dugc thyc hién ¢ cép xa trén co
s& diéu tra khoanh v&, chinh 1y cac khoanh dét theo tung loai dat, loai d6i tuong SDD, ddi tuong
quén ly dét vao ban do sir dung cho diéu tra kiém ké. Két qua khoanh v& chinh 1y 1ap thanh ban
d6 kiém ké dat dai & cAp xa dé tong hop s6 lidu kiém ké dat dai va 1ap ban do hién trang SDD.

- Ban d6 hién trang SDD duogc 1ap theo ting don vi hanh chinh céac cép, vung kinh té -
xa hoi va ca nudc dé thé hién sy phan bd cac loai dat tai thoi diém kiém ké dét dai.

- Ban d0 hién trang SDD cip xi duoc thanh 1ap trén co so tong hop, khai quat hoa ndi
dung ctia ban dd kiém ké dat dai.

- Ban dd hién trang SDD cép huyén va tinh dugc 1ap trén co sé tiép bién, téng hop, khai
quat héa ndi dung ban dd hién trang SDD cuia cac don vi hanh chinh tryc thude. Ban dd hién
trang SDD cac ving kinh té - xi hoi duoc 14p trén co s¢ tong hop, khai quat ndi dung ban do
hién trang SDD cuia cac don vi hanh chinh cép tinh.

- Ban d hién trang SDD ca nudc duoc lap trén co s6 tong hop, khai quat ndi dung ban
dd hién trang SDD cua cac vung kinh té - xa hoi.

4.5. HE THONG CHI TIEU VA BANG BIEU THONG KE, KIEM KE DAT DAI
4.5.1. Hé thong chi tiéu thong ké, kiém ké dat dai
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4.5.1.1. Chi tiéu thong ké, kiém ké dét dai vé loai dat

Theo diéu 8, Thong tu 27/2018/TT-BTNMT [1], chi tiéu loai dét thong ké, kiém ké
dugc phan loai dua trén muc dich SDD, dugc phan chia tir téng thé dén chi tiét va co ma loai
dat theo biéu mdu BM 30 (Phu luc) theo quy dinh ctia Luat dat dai 2013. Cu thé nhu sau:

a. Nhém dat néng nghiép

- Dit san xuat néng nghiép gdm dat trong cay hang nam va dat trong cay lau nam. Trong
dat trong cdy hang nim bao gdm cac loai: Dt trong lta (gdm dat chuyén trong lta nude, dat
trong lta nudc con lai va dét trong lua nuong); dat trong cdy hang nam khac (gdm dit bang
tréng cdy hang nim khac va dit nwong riy trong cdy hang nim khac).

- Pat 1am nghiép bao gém dit rimg san xuat, dat rimg phong ho, dét rimg dic dung;
trong d6 gdm dit co rimg ty nhién, dit co rimg trong va dat dang duoc sir dung dé bao vé, phat
trién rimg.

- D4t nudi trdng thuy san.

- P4t 1am mudi.

- Dat nong nghiép khac.

b. Nhém ddt phi néng nghiép

- Dat & gdbm dit ¢ tai nong thon, dat ¢ tai do thi.

- Dat xay dung tru s& co quan.

- Pat qudc phong.

- P4t an ninh.

- Pat xdy dung cong trinh sy nghiép gom dat xay dung tru s& ciia to chirc sy nghiép;
dat xay dung co s¢ van hoa; dat xay dyng co s& dich vu xa hdi; dat xay dung co sO'y té; dat
xay dung co sé gido duc va dao tao; dat xay dung co s& thé duc thé thao; dat xay dung co
s& khoa hoc va cong nghé; dat xay dung co so ngoai giao va dit xdy dung cong trinh sy
nghiép khac.

- Dit san xuat, kinh doanh phi néng nghiép gom dat khu cong nghiép; dit cum cong
nghiép; dét khu ché xuat; dat thuong mai, dich vy; dét co sO san xuit phi nong nghiép; dét sir
dung cho hoat dong khoang san; d4t san xudt vat lidu xay dung, lam dd gém.

- Pét st dung vao muc dich cong cong gom dat giao thong; dat thuy loi; dat co di tich
lich st - van hoa; dat danh lam théng canh; dat sinh hoat cong déng; dét khu vui choi, giai tri
cong cong; dat cong trinh nang lugng; dat cong trinh buu chinh, vién thong; dét cho; dat bai
thai, xtr Iy chat thai; dat cong trinh cong cong khac.

- bat co so ton gido.

- Dét co so tin nguong.

- Dat 1am nghia trang, nghia dia, nha tang 18, nha hoa tang.

- bt song, ngoi, kénh, rach, sudi.

- D4t c6 mit nude chuyén dung.

- Dat phi nong nghiép khac.
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c. Nhém dat chia sik dung

Nhom dét chua sir dung bao gém dat béng chua st dung; d4t doi nui chua st dung; nli
da khong c6 rung cay.

d. Dat ¢é mat nwée ven bién

Dét ¢6 mit nudce ven bién bao g@)m d4t mat nude ven bién nudi tréng thuy san; dat mat
nudce ven bién co ring ngap man; d4t mat nudc ven bién sit dung vao myc dich khac.
4.5.1.2. Chi tiéu thong ké, kiém ké dit dai vé loai d6i tugng SDD va loai d6i tugng duoc Nha
nudc giao quan ly dat
a. Chi tiéu thong ké, kiém ké ddt dai vé logi doi twong sir dung ddt

- HO gia dinh, ¢4 nhan trong nudc.

- Tb chtre trong nude, bao gom:

+ T chue kinh té: cac doanh nghiép va cac hop tac xa.

+ Co quan, don vi cia NN: co quan NN (ké ca UBND cép xa); td chirc chinh tri, t6 chirc
chinh tri - x4 hoi; don vi qudc phong, an ninh.

+ T chirc sy nghiép cong lap gdbm cac don vi su nghiép do co quan ¢ thim quyén cua
NN, t6 chuc chinh tri, t6 chtrc chinh tri - x4 hoi thanh 1ap, c6 chire nang thyce hién cac hoat dong
dich vu cong theo quy dinh cta phép luat.

+ T chie khac gdm t6 chire xa hoi, to chire x4 hoi - nghé nghiép, t6 chirc khac (khong
phai 14 co quan, don vi ctia NN, t6 chirc su nghiép cong lap, to chirc kinh té).

- T6 chtrc, c4 nhan nudc ngoai, bao gom:

+ Doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai: doanh nghiép 100% vén dau tw nudc ngoai,
doanh nghiép lién doanh, doanh nghiép Viét Nam ma nha dau tu nudc ngoai mua cd phén, sap
nhép, mua lai theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu.

+ T6 chirc nude ngoai ¢6 chirc ning ngoai giao: co quan dai dién ngoai giao, co quan
lanh sy, co quan dai dién khac ctia nudc ngoai cé chirc nang ngoai giao dugc CP Viét Nam thira
nhan.

+ Co quan dai dién cua td chire thudc Lién hop quéc, co quan hodc td chuc lién CP, co
quan dai dién cuia t6 chuc lién CP.

+ Ca nhan nudc ngoai duoc sé hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia phap luat vé
nha ¢.

- Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, bao gdm:

+ Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngodi sé hitu nha ¢ gin lién voi quyén SDP 6.

+ Doanh nghiép cua nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

+ Doanh nghiép lién doanh giira ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai vai t6 chirc kinh
té, ca nhan trong nudc hodc doanh nghiép ciia ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai nhan gop
von bﬁng quyén SDP cua td chuc, ¢4 nhan trong nudc SDD dé thuc hién du an dau tu tai Viét
Nam.

- Cong dong dan cu va co so ton giao, bao gdom:

+ Cong ddng dan cu gdm cong ddng ngudi Viét Nam sinh sdng trén ciing dia ban thon,
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lang, 4p, ban, budn, phum, soc, t6 dan phd va diém dan cu twong tw c6 cling phong tuc, tap quan
hodc cong dong ngudi Viét Nam c6 chung dong ho duge NN giao dat hodc cong nhan quyén
SDD, nhan thira ké, nhan tang cho quyén SDD dé sur dung nham béo ton ban sic dan toc, nhu
dat 1am dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha thd ho.

+ Co s¢ ton gido gém chua, nha tho, nha nguyén, thanh that, thanh duong, ni¢m phat
dudng, tu vién, truong dao tao ri€ng cua ton gido, tru s cla td chire ton gido va co s¢ khéc cta
ton giao dugc NN cho phép hoat dong.

b. Chi tiéu thong ké, kiém ké ddt dai vé logi doi twong diege NN giao qudn 1y dat

- UBND cép xi dugc NN giao quan 1y dit gdm cac loai: Dat chua giao, chwa cho thué
sir dung; dat xay dung cac cong trinh cong cong do UBND cép xa tryc tiép quan 1y (cong trinh
giao thong ndng thon, thiy loi ndi ddng; quang truong, tuong dai, bia twong niém tai cac x4,
thi trin); dit song, sudi trong nodi b xa; dit mit nude chuyén dung khong cé nguoi st dung;
dat nong nghiép do NN thu hoi ciia ho gia dinh, ¢4 nhan ¢ khu vuc néng thon trong cac truong
hop quy dinh tai khoan 1, diéu 64, cac diém a, b, ¢ va d, khoan 1, diéu 65 ctia Luat Dat dai 2013
[5].

- T chirc phat trién quy dat dwoc NN giao quan 1y d4t do NN thu hdi theo quy dinh ciia
phap luat dt dai.

- Cong ddng dan cu va to chirc khac duge NN giao quan 1y dit, bao gom: Cong dong
dan cu duge NN giao quan ly ddi véi dat 1am nghiép dé bao vé, phét trién rimg theo quy dinh
ctia phap luat vé 1am nghiép; t6 chirc dugc NN giao quan 1y dbi v6i dat co cong trinh cong
cong gdm dudng giao thong (dudng trong do thi va dudng tir lién x4 trd 18n), cau, cong, via
hé, hé théng cép nudc, hé théng thoat nudce, dit c6 mat nuée chuyén dung trong do thi; hé
théng cong trinh thuy loi, dé, dap, song, subi lién x3 tré 1én; quang truong, tugng dai, bia
tudng niém do cac cap huyén, tinh quan 1y; cdc dao chua c6 ngudi o; to chirc duge NN giao
dat dé thuc hién dy an dau tu theo hinh thic xay dung - chuyén giao.
4.5.1.3. Chi tiéu thong ké, kiém ké dat dai theo khu vuc tong hop

Chi tiéu thong ké, kiém ké dat dai theo khu vuc tong hop dugc thuc hién theo 08 khu
vuc, cu thé nhu sau:

- Pit khu dan cu néng thon: kiém keé cac loai dat thudc khu vue duge xac dinh s dung
cha yéu dé xay dung nha &, xdy dung cic cong trinh cong cong phuc vu doi séng, sinh hoat cia
nguoi dan; dat vuon, ao gén lién véi nha & va cac loai dat khac thudc pham vi ranh gi¢i khu
dan cu ndng thon trong dia gidi hanh chinh céc xa, trir khu do6 thi méi da hinh thanh trén thuc
té thuoc pham vi quy hoach phat trién cla cac quéan, thi xa, thanh phé thudc tinh da duoc co
quan c6 thdm quyén phé duyét.

- Pét khu cong nghé cao: kiém ké cac loai dat thudc khu cong nghé cao dugc thanh
1ap theo QD cua Thu tuéng CP dé su dung cho cac muc dich phuc vu san xuét, kinh doanh
san pham céng nghé cao, nghién ctru va ung dung céng nghé cao va dao tao nhéan lyc cong
nghé cao.

- Dt khu kinh té: kiém ké c4c loai dat thudc khu kinh té, khu kinh té ctra khéu dugc
thanh 1ap theo QP ciia Thu tuéng CP, da duogc co quan NN ¢ tham quyén giao dat cho Ban
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quan 1y khu kinh té dé quan Iy va giao lai dat, cho thué dét sir dung vao cac muc dich xdy dung
cac khu phi thué quan, khu bao thué, khu ché xuét, khu cong nghiép, khu giai tri, khu du lich,
khu d6 thi, khu déan cu, khu hanh chinh va cac khu chirc ning khac phu hop véi dac diém cia
timg khu kinh té.

- Dat khu ndng nghiép cong nghé cao: kiém ké d6i voi khu vuc, dy 4n SDD dé san xuit
ndng nghiép duoc ap dung cong nghé madi, tién tién, bao gdm: cong nghiép hoa (co gidi hoa),
tw dong hoa qué trinh san xuat; ing dung cong nghé thong tin, cong nghé sinh hoc vao lai tao
gidng, san xuit, bao quan, ché bién san pham noéng nghiép dat hidu qua kinh té cao trén mot
don vi dién tich va phat trién bén viing trén co sé canh tac hiru co.

- D4t d6 thi: thong ké, kiém ké cac loai dat thuoc pham vi dia gioi hanh chinh cac
phuong, thi tran; cac khu do thi méi d3 hinh thanh trén thuc té thudc pham vi quy hoach phat
trién cta cac quan, thi xa, thanh phd thudc tinh da dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

- P4t khu bao ton thién nhién: kiém ké dit cac khu bao tn thién nhién (gdm vuon qudc
gia, khu du trir thién nhién, khu bao tdn loai - sinh canh, khu bao vé canh quan) da duoc xac
1ap theo QD cua Thu tuéng CP, Chu tich UBND cép tinh.

- Bt co sd bao ton da dang sinh hoc: kiém ké dét cac co s& cham soc, nudi dudng, ctru
ho, nhan giéng loai hoang da, cay tréng, vat nudi, vi sinh vt va nAm dic hitu, c6 gia tri; luu
gift, bio quan ngudn gen va mau vat di truyén phuc vu muc dich bao ton va phat trién da dang
sinh hoc.

- Dit ngdp nudc: kiém ké dat ving dam ldy, than bun va ving dat ngap nudc thuong
xuyén khac hodc dit ngap nudc theo mua; ké ca cac ving bién c6 do sau khong qua 6 mét khi
ngén nudc thuy tridu thap nhat dang dugc sir dung vao cac muc dich nong nghiép, phi nong
nghiép va bao ton thién nhién.
4.5.1.4. Chi tiéu thong ké, kiém ké dat dai tong dién tich dat ciia don vi hanh chinh

- Chi tiéu thdng ké, kiém tong dién tich d4t ciia don vi hanh chinh duoc xac dinh bao
gdm toan bo dién tich cac loai dat trong pham vi duong dia gidi ciia timg don vi hanh chinh da
dugc xéc dinh theo quy dinh cua phép luat.

- P6i v6i cac don vi hanh chinh tiép giap v6i bién thi dién tich ctia don vi hanh chinh
d6 bao gdm dién tich cac loai dat clia phan dat lién va cac dao trén bién; dugc tinh dén duong
mép nudc bién thap nhit trung binh trong nhiéu nam; truong hop chua xac dinh duoc duong
mép nudc bién thap nhit trung binh trong nhidu ndm thi x4c dinh theo dudng mép nudc bién
thap nhat tai thoi diém kiém ké. Dt mit nudc ven bién ngoai dudng mép nude bién thap nhit
trung binh trong nhiéu nim dang dugc str dung vao cac muc dich thi duoc thong ké riéng, khong
tong hop vao tong dién tich ctia don vi hanh chinh 6.

- Dbi v6i cac khu vuc khong c6 tranh chip dia giéi hanh chinh, nhung ¢ sy khong
thong nhét giita duong dia gi¢i hanh chinh dang quan 1y ngoai thyc dia v6i duong dia gidi hanh
chinh thé hién trén ban d6 dia gidi hanh chinh da dugc phé duyét thi tong dién tich dat cua don
vi hanh chinh duoc théng ké, kiém ké theo duong dia giéi hanh chinh dang quan 1y thyc té.

- Déi voi cac khu viyc c6 tranh chip dia gioi hanh chinh, dia phuong dang tam thoi quan
Iy d4t khu vyc tranh chép co trach nhiém t6 chirc thuc hién viéc thong ké, kiém ké dét dai d6i
v6i khu vye dang tranh chip; truong hop cac bén déu ty nhan dang quéan 1y khu vuc tranh chip
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thi thoa thuan dé mot trong cac bén thuc hi¢n hodc cac bén cung thuc hi¢n théng ké, kiém ké
khu vyc tranh chéap. Dién tich khu vyc tranh chép dia gii hanh chinh khong tong hop vao tong
dién tich dét ctia cac don vi hanh chinh dang c6 tranh chap ma tong hop thanh biéu riéng theo
tung loai dat, tung loai ddi tuong SDD, dbi tuong dugc NN giao quan ly d4t va thé hién rd dién
tich khu vuc tranh chap nay trong bao cdo két qua thong ké, kiém ké dit dai cua dia phuong.
Dién tich khu vuc tranh chip nay dugc tong hop vao téng dién tich cta don vi hanh chinh cip
trén.

4.5.2. Hé thong béang biéu thong ké, kiém ké dat dai

Theo diéu 12, Thong tu 27/2018/TT-BTNMT [1], hé thdng biéu thong ké va kiém
ké dat dai bao gdm 19 biéu. Cu thé nhu sau:

Biéu 01/TKPD - Thong ké, kiém ké dinh ky dién tich dat dai: Biéu mau BM 30 (Phy
luc) ap dung trong thong ké va kiém ké dat dai dinh ky dé tong hop chung ddi véi cac loai dét
thudc nhom dat nong nghiép, nhém dat phi nong nghiép, nhom dat chua sir dung va dat c6 mat
nude ven bién dang st dung vao cac muc dich.

Biéu 02/TKPD - Thong ké, kiém ké dinh ky dién tich dat nong nghiép: Biéu mau BM 31
(Phu luc) 4p dung trong théng ké va kiém ké dat dai dinh ky dé tong hop ddi véi cac loai dét
chi tiét thudc nhom déat nong nghiép; truong hop dat dang sir dung vao nhiéu muc dich thi biéu
nay chi tong hop theo muc dich SDD chinh.

Biéu 02a/TKPP - Kiém ké dinh ky dién tich ddt trong lia dd chuyén doi co cau cdy
trong theo quy dinh: Biéu mau BM 32 (Phu luc) ap dung trong kiém ké dét dai dinh ky dé tong
hop dbi véi cac loai dat trong lia da chuyén doi co céu cy trong theo quy dinh tai diéu 4, Nghi
dinh s6 35/2015/ND-CP va khoan 11, diéu 2, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP.

Biéu 03/TKPD - Thong ké, kiém ké dinh ky dién tich dat phi néng nghiép: Biéu mau
BM 33 (Phu luc) ap dung trong thng ké va kiém ké dat dai dinh ky dé tong hop dbi vai cac
loai dat chi tiét thudc nhém dat phi nong nghiép; trudng hop dat dang sir dung vao nhiéu muyc
dich thi biéu nay chi tong hop theo muc dich SDD chinh.

Biéu 04/TKPD - Thong ké, kiém ké dinh ky dién tich dat phin theo tieng don vi hanh
chinh: Biéu mau BM 34 (Phu luc) 4p dung trong thong ké va kiém ké dit dai dinh ky dé tong
hop s6 liéu dién tich dat dai theo timg don vi hanh chinh cap dudi truc tiép cua cap thuc hién
thong ké, kiém ké gdm cip huyén, cap tinh, ving va ca nudc.

Biéu 05/TKPP - T héng ké, kiém ké dinh ky dién tich dat da duoc giao, duoc thué, dwoc
chuyén muc dich sir dung dat nhung chuea thue hién: Biéu mau BM 35 (Phu luc) ap dung trong
thong ké, kiém ké dat dai dinh ky dé tong hop ddi véi cac trudng hop da c6 QP va da dugc ban
giao dat, cho thué dt, cho phép chuyén muc dich SDP, nhung tai thoi diém thong ké, kiém ké
chwa SDD theo QD. Muc dich SDP trong biéu niay duoc téng hop theo hai loai dat: Loai dét
theo muc dich dugc NN giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich SDD va loai dét theo hién
trang dang st dung.

Biéu 05a/TKPP - Tong hop cdc truong hop dwoc giao, dwoc thué, dwoc chuyén muc
dich sw dung dat nhung chwa thuc hién: Biéu mau BM 36 (Phu lyc) ap dung trong théng ke,
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kiém ké dat dai dinh ky dé liét ké danh sach cac trudng hop dugc giao, dugc thué, duoc chuyén
muc dich nhung chua thyc hién.

Biéu 06/TKPP - Kiém ké dinh ky dién tich dar da chuyén muc dich sw dung khadc voi ho
so dia chinh: Biéu mau BM 37 (Phu luc) ap dung trong kiém ké dat dai dinh ky dé tong hop
d6i vai cac trudong hop muc dich SDD hién trang da c6 bién dong so vai gidy to vé quyén SDD
hién c6 va HSPC dang quén 1y, ké ca truong hop da thyc hién thi tuc hanh chinh vé dat dai
nhung chua cép nhat chinh Iy HSPC. Muc dich SDP trong biéu nay dugc tong hop theo hai
loai: Loai d4t theo HSPC va loai dit theo hién trang dang sir dung.

Biéu 06a/TKPP - Danh sdch cdc trwong hop di chuyén muc dich sir dung dat khdc véi
hé so dia chinh: Biéu mau BM 38 (Phuy lyc) ap dung trong kiém ké dét dai dinh ky dé liét ké
danh sach cac truong hop muc dich SDD hién trang di c6 bién dong so véi gidy to vé quyén
SDP hién c6 va HSPC dang quan 1y, ké ca truong hop da thuc hién thi tuc hanh chinh vé dat
dai nhung chua c@p nhat chinh ly HSBC.

Biéu 07/TKPP - Kiém ké dinh ky dién tich dat ¢é sir dung két hop vao muc dich khac:
Biéu miu BM 39 (Phu luc) 4p dung trong kiém ké dit dai dinh ky dé tong hop ddi vdi cac thira
dat sir dung vao cac muc dich chinh (gém dat trong lta, dat trong cay lau nam, dat 1am nghiép,
dat o, dat quéc phong, d4t an ninh, dat thay loi, dat cong trinh nang lugng, dat song, ngoi, kénh,
rach, subi va mat nude chuyén ding) co st dung két hop vao muc dich khac (san xudt nong
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy san hodc san xuét, kinh doanh phi nong nghiép).

Biéu 08/TKPP - Kiém ké dinh ky dién tich dat khu bdo ton thién nhién va da dang sinh
hoc: Biéu mau BM 40 (Phu luc) ap dung trong kiém ké dat dai dinh ky dé téng hop theo céc loai
dat va loai d6i tugng SDD thudc khu bao tdn thién nhién va co s bao tdn da dang sinh hoc.

Biéu 09/TKPD - Kiém ké dinh ky dién tich dat ngdp nuoc: Biéu miu BM 41 (Phu luc)
ap dung trong kiém ké dat dai dinh ky dé tong hop theo cac loai dat va loai ddi tuong SDD c6
ngap nudc thuong xuyén hoac theo mua.

Biéu 10/TKPP - Kiém ké dinh ky dién tich dit trong cdc khu viee tong hop: Biéu mau
BM 42 (Phy luc) 4p dung trong kiém ké dét dai dinh ky dé tong hop dién tich theo cac loai dat
c6 trong cac khu vuc tong hop.

Biéu 11/TKPP - Thong ké, kiém ké dinh ky dién tich ddt dé thi: Biéu mau BM 43 (Phy lyc)
sir dung cho cap huyén, tinh va ca nudc dé tong hop sb liéu théng ké, kiém ké dat dai dinh ky ddi
voi dat d6 thi theo quy dinh tai khoan 5, diéu 10, Thong tw 27/2018/TT-BTNMT.

Biéu 12/TKPP - Phdn tich nguyén nhan tiang, giam dién tich cia cac logi ddt: Biéu mau
BM 44 (Phuy lyc) 4p dung dé phan tich nguyén nhén ting, giam dién tich dat theo muc dich str
dung trong ky thong ké, kiém ké dat dai.

Biéu 13/TKPP - Co céu dién tich theo muc dich sir dung dat va doi twong su dung,
quan Iy dat: Biéu mau BM 45 (Phu luc) ap dung trong thong ké, kiém ké dat dai dinh ky dé
tinh toan co ciu dién tich theo muc dich SDD va d6i tugng sir dung, quan 1y dat cia Biéu
01/TKDD.

Biéu 14/TKPP - Bién dong dién tich theo muc dich su dung dat: Biéu miu BM 46 (Phu
luc) 4p dung trong thong ké, kiém ké dat dai dinh ky dé tinh toan su ting, giam dién tich cac
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loai dat do chuyén muc dich SDD trén co s& téng hop s6 liéu tir Biéu 12/TKDD. Ddi véi sb licu
thong ké thi so sanh véi s6 liéu cua ky thong ké trude va ky kiém ké gan nhat; ddi voi sb lidu
kiém ké thi so sanh v6i sb liéu cua 02 ky kiém ké gin nhat.

Biéu 15/TKPD - So sanh hién trang s dung dat va ké hoach sir dung dat: Biéu mau
BM 47 (Phu luc) ap dung trong thong ké, kiém ké dat dai dinh ky dé so sanh hién trang SDD
v6i ké hoach SDP cua nim théng ké, kiém ké dat dai va so sanh dién tich chuyén muc dich
SDD trong ky theo thdng ké, kiém ké voi dién tich chuyén muyc dich SDD theo ké hoach SDP
duoc duyét.

Biéu 16/TKPD - Thong ké, kiém ké dinh ky dién tich dat quéc phong, ddit an ninh: Biéu
méiu BM 48 (Phu luc) ap dung trong thong ké, kiém ké dat dai dinh ky dé tong hop cac loai dat
dang st dung trong khu vuc dat qubc phong, dat an ninh.

4.6. THOI PIEM VA THOI GIAN THU'C HIEN THONG KE, KIEM KE DAT DAI
4.6.1. Thoi diém va thoi gian thye hién thong ké dit dai

Thoi diém thong ké dat dai dinh ky hang nim dugc tinh dén hét ngay 31 thang 12 hang
nam (trir ndm thye hién kiém ké dat dai). Thoi gian thyuc hién va thoi diém ndp bao céo két qua
thong ké dét dai dinh ky hang nam dugc quy dinh nhu sau:

- UBND cép x4 trién khai thyc hién tir ngay 15 thang 11 hang ndm (trong thoi gian thyc
hién phai tiép tuc tong hop ca cac truong hop bién dong dat dai dén ngay 31 thang 12); hoan
thanh va ndp bao cao két qua 1én UBND cép huyén trudc ngay 16 thang 01 nam sau.

- UBND cép huyén hoan thanh va ndp béo cdo két qua 1én UBND cap tinh trudc ngay
01 thang 02 ndm sau.

- UBND cép tinh hoan thanh va ndp bao co két qua vé BTNMT trudc ngay 16 thang
02 nam sau.

- BTNMT hoan thanh va bao céo két qua 1én Thi tuéng CP trudc ngay 16 thang 3 nim
sau.

Trong truong hop thoi gian hoan thanh va ndp bao céo két qua ctia Uy ban nhan dan
cap huyén va Uy ban nhan dan cép tinh tring véi thoi gian nghi Tét Nguyén dan thi viée ndp
bao céo két qua dugc 1ui thoi gian bang sé ngay duge nghi Tét Nguyén dan theo quy dinh.
4.6.2. Thoi diém va thoi gian thue hién kiém ké dit dai

Thoi diém kiém ké dat dai va 1ap ban do hién trang SDP dinh ky 05 nim dugc tinh dén
hét ngay 31 thang 12 cta ndm cé chit sb tan cung 13 4 va 9. Thoi gian thyc hién va thoi diém
ndp bao cao két qua kiém ké dat dai va lap ban dd hién trang SDD dinh ky 05 nim duoc quy
dinh nhu sau:

- UBND cép x4 trién khai thyc hién tir ngay 01 thang 8 nam kiém ké (trong thoi gian
thyc hién phai tiép tuc tong hop ca cac truong hop bién dong dit dai dén ngay 31 thang 12);
hoan thanh va ndp béao céo két qua 1én UBND cip huyén trude ngay 16 thang 01 ciia ndm sau.

- UBND cép huyén hoan thanh va ndp béo cdo két qua 1én UBND cap tinh trudc ngay
01 thang 3 cua nam sau.
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- UBND cip tinh hoan thanh va ndp bao cao két qua vé BTNMT trudc ngiy 16 thang 4
cuia nam sau.

- BINMT hoan thanh va bao co két qua 1én Thu tudng CP trudc ngdy 16 thang 6 cia
nam sau.

Trong truong hop thoi gian hoan thanh va ndp bao céo két qua ctia Uy ban nhan dan
cap huyén va Uy ban nhan dan cép tinh tring véi thoi gian nghi Tét Nguyén dan thi viée ndp
bao céo két qua dugc 1ui thoi gian bang sé ngay duge nghi Tét Nguyén dan theo quy dinh.
4.7. CO QUAN THUC HIEN, PHE DUYET VA CONG BO KET QUA THONG KE,
KIEM KE DAT DAI

Theo diéu 7, Thong tu 27/2018/TT-BTNMT [1] quy dinh co quan thyc hién, phé duyét
va cong bd két qua thong ké, kiém ké dt dai nhu sau:

- UBND cép x4 t6 chirc thyc hién thong ké dat dai, kiém ké dat dai va 1ap ban db hién
trang SDD ciia cdp xd. Cong chirc dia chinh cp xa c6 trach nhiém gitp UBND cap xa thyc
hién va ky xac nhan cac biéu théng ké, kiém ké dat dai va ban do hién trang SDD cua cép Xa.
Chu tich UBND cip xa phé duyét cac biéu thong ké, kiém ké dit dai, ban dd hién trang SDD
va bao cao két qua thong ké, kiém ké dét dai cta cap xa giri UBND cép huyén.

- Phong TN&MT gitip UBND cép huyén t6 chire thyc hién thng ké dat dai, kiém ké
dat dai va lap ban do hién trang SDD ciia cip huyén. Truong phong TN&MT ky xac nhan cac
biéu théng ké, kiém ké dat dai va ban do hién trang SDD ciia cap huyén. Chu tich UBND cip
huyén phé duyét Biéu mau BM 30 (Phu luc) - Théng ké, kiém ké dinh ky dién tich dat dai, ban
d6 hién trang SDD va béo cao két qua thong ké, kiém ké dét dai ctia cap huyén giri Uy ban nhan
cép tinh.

- S& TN&MT gitp UBND cép tinh t6 chirc thyc hién thong ké dat dai, kiém ké dat dai
va 1ap ban dd hién trang SDD ciia cap tinh. Giam dbc S6 TN&MT ky xéc nhén céc biéu thong
ké, kiém ké dat dai va ban do hién trang SDD ciia cip tinh. Chu tich UBND cép tinh phé duyét
Biéu mau BM 30 (Phu luc) - Thong k&, kiém ké dinh ky dién tich dat dai, ban do hién trang
SDD va bao céo két qua thong ké, kiém ké dat dai ciia cap tinh giri BTNMT.

- Vian phong Ping ky dit dai va cac chi nhanh c6 trach nhiém chu tri, phdi hop voi
Phong TN&MT ra soat, tong hop cac thira dat c6 bién dong vé dat dai da thuc hién xong
thi tuc hanh chinh trong ky thong ké, kiém ké dat dai giri UBND cép x4 dé thyc hién théng
ké, kiém ké dét dai (trir cac don vi cip xi di xdy dung co so dit liéu dat dai va duoc sir dung
ddng bod & cac cap). Pong thoi gitip S& TN&MT thuc hién thdng ké, kiém ké dét dai cua
cép tinh.

- Téng cuc Quan ly dat dai gitp Bo truéng BTNMT thyce hién théng ké dat dai, kiém ké
dat dai va 1ap ban dd hién trang SDP cua ca nudc. Tong cuc truong Tong cuc Quan ly dat dai
ky xac nhan céac biéu théng ké, kiém ké dat dai va ban d6 hién trang SDD cua ca nude. Bo
trusng BTNMT phé duyét bao céo két qua thong ké, kiém ké dét dai cia ca nudc trinh Tha
tuéng CP, ky QP cong b két qua thdng ké, kiém ké dat dai cua ca nudc. Tong cuc Quan ly dat
dai chu tri to chirc thyc hién va tong hop, bao cdo BO truong BTNMT phé duyét, cong b két
qua kiém ké dat dai chuyén dé ctia ca nudc hodc trinh B truong BTNMT béo cao Thu tudng
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CP phé duyét va cong bd két qua kiém ké dat dai chuyén d& cta ca nude dbi voi truong hop
kiém ké dat dai chuyén dé theo QD ctia Thi tuéng CP.

4.8. TRINH TU THUC HIEN THONG KE, KIEM KE PAT DAI

4.8.1. Trinh ty thye hién théng ké dit dai

Theo diéu 19, Thong tu 27/2018/TT-BTNMT [1] trinh tu thuc hién théng ké dat dai bao
gdm 04 budc sau:

Bude 1. Cong tac chuan bi

- Téng cuc Quan ly d4t dai chiu trach nhiém ban hanh van ban chi dao thuc hién théng
ké dat dai dinh ky trong truong hop can thiét trude thoi diém thyc hién thong ké 02 thang. Thu
thap cac tai liéu két qua théng ké dat dai nam trudc, két qua kiém ké dét dai va lap ban do hién
trang SDD nam gén nhét cia ca nudc; ké hoach SDP cua nim théng ké.

- UBND cép tinh, cép huyén ban hanh van ban chi dao, don dbc thuc hién théng ké dat
dai dinh ky trong truong hop can thiét trudc thoi diém théng ké 01 thang. Thu thap két qua
thong ké dat dai nam trude, két qua kiém ké dat dai ctia ky kiém ké gan nhat; ho so ké hoach
SDD cua nam théng ké. Ra soat, téng hop cac thtra dét co bién dong vé loai dét va loai ddi
trong SDP, ddi twong quan 1y dat da thyc hién xong thu tuc hanh chinh vé dit dai trong nim
thdng ké tir HSPC va cac hd so thu tuc vé& dat dai lién quan giri UBND cip x3 trudc ngay 15
thang 11 dé thyuc hién théng ké dit dai hang nam (trir cac don vi cap xa di xay dung co so dit
lidu dat dai sir dung dong bd & cac cap); trudng hop sau ngdy gt ban tong hop cac truong hop
bién dong ma phat sinh cac truong hop bién dong méi thi phai giri bd sung cham nhét vao ngay
31 thang 12 cua niam thng ké.

- UBND cip x4 tién hanh thu thap, danh gia, lya chon tai liéu, dir liéu c6 lién quan phuc
vu cho cong tac thong ké dat dai gom két qua thong ké dat dai nam trudc, két qua kiém ké dat
dai va ban dd hién trang SDD nam gﬁn nhét; hd so ké hoach SDP cua nim théng ké; HSPC;
van ban théng bao chinh Iy HSPC, ban téng hop cac trudng hop bién dong do Vin phong Dang
ky dat dai chuyén dén dbi v6i cac truong hop duoc giao dat, cho thué dat, thu hdi dat, bién dong
vé SDD trong ky thdng ké. Chuan bi biéu mau phuc vu thdng ké theo quy dinh.

Budc 2. Ra soat, téng hop s6 liéu hién trang su dung dat cép xa

- UBND cép x4 tién hanh ra soat thyc té cac truong hop da dugce co quan NN ¢ tham
quyén thu hoi dét, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich SDD va dang ky bién dong dat dai
dé xac dinh va chinh 1y ban d6 khoanh dét ddi véi cac trudng hop bién dong vé loai dt, loai
d6i tugng SDD, d6i tuong quan 1y dat trong nam thdng ké; xac nhan cac trudng hop bién dong
d3 hoan thanh tha tuc hanh chinh nhung chua thyc hién trong thuc té vao bang tong hop cac
truong hop bién dong do Vin phong Ding ky dat dai chuyén dén.

- Téng hop s6 lidu thong ké hién trang SDP cip xi gém cac Biéu: 01/TKDD (Biéu mau
BM 30 Phu luc), 02/TKPP (Biéu miu BM 31 Phu lyc), 03/TKPPD (Biéu miu BM 33 Phu lyc),
05/TKDBD va 05a/TKbb (Biéu mau BM 35, BM 36 Phu luc) dugc ban hanh kém theo Thong
tu 27/2018/TT-BTNMT.

- Phén tich, danh gia hién trang SDD va tinh hinh bién dong dat dai cua dia phuong, 1ap cac
Biéu: 12/TKDD, 13/TKDD va 14/TKDD (Biéu miu BM 44, BM 45, BM 46 Phu luc).
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- X4y dyng bao cao két qua thong ké dat dai.

- Kiém tra, hoan thién, trinh duyét, in sao va giao ndp bdo céo két qua théng ké dat dai
cép x4 vé cap huyén.

Budc 3. Tong hop két qua thong ké dét dai cap huyén va cap tinh

Trén co s& bao cdo két qua thong ké dat dai cap xa, UBND cip huyén, cép tinh tién
hanh céc cong viéc sau:

- Tiép nhan va kiém tra s6 liéu thong ké dét dai cia cap dudi tryc tiép giao nop. Chi dao
cép duoi truc tiép chinh stra, hoan thién s liéu, bao cao két qua théng ké dat dai.

- Téng hop s lidu thong ké hién trang SDD cép huyén, cap tinh gébm cac Biéu:
01/TKPD (Biéu mau BM 30 Phu lyc), 02/TKDD (Biéu miu BM 31 Phy luc), 03/TKPD (Biéu
mau BM 33 Phu luc), 04/TKDD (Biéu miu BM 34 Phuy luc); 05/TKDD (Biéu miu BM 35 Phu
luc) va 11/TKPP (Biéu mau BM 43 Phu luc) duoc ban hanh kém theo Thong tu 27/2018/TT-
BTNMT.

- Phan tich sd liéu théng ké, danh gia hién trang SDD va tinh hinh bién dong dét dai cua
dia phuong, lap cac Biéu: 12/TKDD (Biéu mau BM 44 Phy luc), 13/TKDD (Biéu mau BM 45
Phy luc), 14/TKPD (Biéu mau BM 46 Phu lyc) va 15/TKDP (Biéu midu BM 47 Phu luc) duoc
ban hanh kém theo Thong tu 27/2018/TT-BTNMT.

- Xay dung bao cao két qua thong ké dét dai cap huyén, cap tinh.

- Kiém tra, hoan thién, trinh duyét, in sao va giao ndp bdo céo két qua théng ké dat dai
ctia dia phuong 1én co quan cap trén tryc tiép.

Budc 4. Cong b két qua théng ké dat dai cta ca nude

Dua trén két qua thong ké dat dai cap tinh, Tong cuc Quan 1y dat dai thuc hién cac cong
viéc sau:

- Tiép nhan va kiém tra, xir 1y s6 liéu, bao cao két qua thong ké dat dai cua cap tinh; chi
dao cép tinh chinh sira, hoan thién s6 liéu, bao céo.

- Tong hop s6 lidu thong ké hién trang SDD ciia cac ving va ca nudc gom cac Biéu:
Biéu 01/TKPD (Biéu mau BM 30 Phu luc), Biéu 02/TKPD (Biéu miu BM 31 Phu luc), Biéu
03/TKPD (Biéu mau BM 33 Phy lyc), Biéu 04/TKPD (Biéu miu BM 34 Phy lyc); Biéu
05/TKPD (Biéu mau BM 35 Phuy lyc) va Biéu 11/TKDP (Biéu miu BM 43 Phu luc) duoc ban
hanh kém theo Thong tu 27/2018/TT-BTNMT.

- Phan tich s6 liéu théng ké, danh gia hién trang SDD va tinh hinh bién dong dét dai cac
ving va ca nudc, 1ap cac Biéu 12/TKPD (Biéu miu BM 44 Phy luc), Biéu 13/TKPD (Biéu
mau BM 45 Phuy luc), Biéu 14/TKPD (Biéu mau BM 46 Phu luc) va Biéu 15/TKPD (Biéu miu
BM 47 Phu luc) dugc ban hanh kém theo Thong tu 27/2018/TT-BTNMT.

- Xay dung Béo céo két qua thong ké dat dai ctia ca nudc.

- Kiém tra, hoan thién, trinh duyét, in sao, gui bao cdo Thu tuéng CP két qua théng ké
dat dai cia cac ving va ca nudc.

- Trinh B truong QD cong b két qua thdng ké dat dai ciia ca nudc.

4.8.2. Trinh ty thye hién kiém ké dit dai
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Theo diéu 20, Thong tu 27/2018/TT-BTNMT [1] trinh tu thuc hién thong ké dt dai bao
gdm 04 budc sau:

Budc 1. Cong tac chuén bi

- Tong cuc Quan 1y dét dai thuc hién viéc xay dung du 4n kiém ké dat dai, 1ap ban 4o
hién trang SDD dé Bo trudng trinh Thi tudng CP phé duyét trude thoi diém kiém ké dat dai 04
thang va xay dung ké hoach thuc hién va cac van ban hudng dan, chi dao thuc hién trinh Bo
truong phé duyét. Trude thoi diém kiém ké dat dai 02 thang phai hoan thanh viéc tap huin
nghiép vu cho céac dia phuong va thu thap tai liéu quy hoach, ké hoach SDD; két qua thong ké
dat dai 05 nam gan nhat, két qua kiém ké dat dai va lap ban d6 hién trang SDD hai ky trude.

- UBND cép tinh t6 chirc, chi dao thuc hién va hoan thanh trudc thoi diém kiém ké dit
dai 02 thang ddi véi cac cong viée sau: xdy dung phuong an kiém ké dat dai, 1ap ban do hién
trang SDD cua cac cép hanh chinh tai dia phuong; thanh 14p Ban chi dao kiém ké dét dai va chuén
bi nhén lyc; chuan bi thiét bi k¥ thuat, tai chinh theo quy dinh va td chirc tap huén cho cac cap
x4, huyén; thu thap, danh gia, lya chon céc tai li¢u dat dai co lién quan phuc vu cho diéu tra kiém
ké gdm ho so quy hoach, ké hoach SDD, két qua thong ké dat dai 05 ndm gan nhat, két qua kiém
ké dat dai va lap ban dd hién trang SDD hai ky trudc; chuén bi ban do, dit liéu dang s6 dé phuc
vu cho diéu tra kiém keé, 1ap ban d hién trang SDP & cip xa theo phuwong an duoc duyét; ra soat,
téng hop céc thira dét co bién dong vé loai dét, loai ddi tuong SDD, d6i tuong quan ly dat trong
ky kiém ké dat dai tir HSPC va cac hd so thi tuc vé dat dai lién quan theo biéu mau BM 50 (Phu
luc) ctia Thong tu 27/2018/TT-BTNMT giri UBND cap x4 trude ngay 01 thang 8 cta ndm kiém
ké dét dai dé thyuc hién kiém ké dat dai; truong hop sau ngay giri ban téng hop cac truong hop
bién dong ma phat sinh cac truong hop bién dong méi thi phai tong hop va giri bé sung chdm
nhét vao ngay 31 thang 12 ctia nam kiém ké; ra soat pham vi dia gi6i hanh chinh cAp tinh dé xac
dinh cac truong hop dudng dia gisi hanh chinh dang c6 tranh chap hodc khong théng nhét giita
hé so dia gidi voi thue dia va 1am viéc voi UBND ciia cac don vi hanh chinh lién quan dé thong
nhat xac dinh pham vi, trach nhiém kiém ké cua tung bén va chi dao cho UBND cac cép huyén,
xa thyc hién; phd bién, quan triét nhiém vu dén cac nganh, cac cip va tuyén truyén cho ngudi dan
vé chu truong, ké hoach kiém ké.

- UBND cép huyén t6 chirc, chi dao thuc hién va hoan thanh trude thoi diém kiém ké
dét dai 01 thang ddi véi cac cong vi¢ce sau: xay dung phuong an, Kké hoach thuc hién kiém ké
dat dai, 1ap ban do hién trang SDD trén dia ban cap huyén; chuan bi nhan lyc, thiét bi k¥ thuat,
tai chinh theo quy dinh phuc vu cho kiém ké dat dai, 1ap ban dd hién trang SDD; phan cong
trach nhiém va su phéi hop gitra cac lyc lugng thuc hién; thu thap, danh gia, lya chon cac tai
liéu dat dai c6 lién quan phuc vu kiém ké dat dai gdm ho so quy hoach, ké hoach SDB; két qua
thong ké dat dai 05 nam gan nhat, két qua kiém ké dét dai, 1ap ban do hién trang SDD hai ky
trude; phdi hop voi Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai ra soat, tong hop cac truong hop bién
dong vé dat dai da thuc hién xong thu tuc hanh chinh trong ky kiém ké dat dai thudc thim quyén
cia UBND cip huyén theo biéu mau BM 50 (Phu luc) ciia Thong tu 27/2018/TT-BTNMT
chuyén cho UBND cap x4 trudc ngay 01 thang 8 nam kiém ké dat dai dé thuc hién kiém ké dét
dai; dong thoi tiép tuc tong hop cac truong hop bién dong dat dai da thuc hién xong thi tuc
hanh chinh dén ngay 31 thang 12 ctia nam kiém ké dé giri bo sung cho UBND cap x4 thyc hién
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kiém ké dat dai; phd bién, quan triét nhiém vu dén cac nganh, cac cip va tuyén truyén cho ngudi
dan vé chu truong, ké hoach thuc hién kiém ké dat dai; ra soat pham vi dia giéi hanh chinh cép
huyén dé xac dinh cac truong hop dang c6 tranh chip dia gioi hodc khong thong nhat giita hd
so dia gidi voi thuc dia va lam viéc véi UBND cua cac don vi hanh chinh lién quan dé théng
nhét x4c dinh pham vi, trach nhi¢m kiém ké dét dai cua tung bén va chi dao UBND cép xa thuc
hién.

- UBND cép x4 t6 chirc thyc hién va hoan thanh trude thoi diém kiém ké dat dai d6i vai
cac cong viée sau: xdy dyng phuong an, ké hoach thuc hién kiém ké dat dai trén dia ban x3;
chuén bi nhan lyc, thiét bi k§ thuat phuc vu cho kiém ké dat dai; phan cong trach nhiém cho
cac luc lugng tham gia hyuc hién; phé bién, quén tri¢t nhiém vy dén céc can b va tuyén truyén
cho nguoi dan vé chu truong, ké hoach kiém ké; thu thap cac tai liéu, s6 liéu vé dét dai hién co
phuc vu cho kiém ké g@)m cac loai ban do, dit lidu phuc vu cho diéu tra khoanh v& hién trang;
HSDC; thong bao chinh ly bién dong va trich luc ban dd, so d6 kém theo; hd so thanh tra, kiém
tra, xir Iy vi pham trong SDD; két qua théng ké dt dai ciia 05 ndm gan nhat, két qua kiém ké
dat dai, 1ap ban d6 hién trang SDD hai ky trudce d6; bang tong hop cac truong hop bién dong
trong ky kiém ké do Vin phong Dang ky dat dai chuyén dén va cac hd so, tai liéu dét dai khac
c6 lién quan; ra soat, ddi chiéu, danh gia kha nang sir dung, lya chon céc tai liéu, s6 liéu, ban
d6 thu thap dé sir dung cho kiém ké; ra soat pham vi ranh gidi hanh chinh trén ban d6 str dung
cho diéu tra kiém ké dé chinh 1y thong nhit voi ban do bién gidi, ban d6 dia gidi hanh chinh
méi nhat da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét. Truong hop duong dia gidi hanh chinh
cap x dang co tranh chip hodc khong théng nhit giita hd so dia gidi véi thuc dia thi UBND
cua cac don vi hanh chinh cép xa ¢ lién quan lam vi¢e dé théng nhét xac dinh pham vi, trdch
nhiém kiém ké dat dai cua tung bén; in 4n tai liéu phuc vu cho kiém ké dét dai, ngoai trir ban
d6 phuc vu diéu tra; ra soat, thu thap thong tin dé xac dinh cac khu vuc c6 bién dong trén thyc
dia trong ky kiém ké can chinh Iy ban dd, cAn diéu tra bd sung, khoanh v& ngoai nghiép.

Budc 2. Ra soat, tong hop s liéu hién trang sir dung dat cip xa

- UBND cép x4 tién hanh ra soat khoanh v&, chinh 1y ndi nghiép vao ban dd, dit liéu st
dung cho diéu tra kiém ké ddi véi cac truong hop co bién dong da thyc hién tha tyc hanh chinh
vé dét dai va bién tap tong hop cac thira dat thanh cac khoanh dat; in 4n ban d6 phuc vu diéu
tra khoanh v€ ngoai nghi¢p.

- biéu tra, khoanh v& thuc dia dé bd sung, chinh ly cac khoanh d4t vé ranh gidi; loai dat
theo myc dich chinh, muyc dich phuy; d6i twong SDP, ddi twong quan 1y dét; xac dinh cac truong
hop c6 QP giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich SDP nhung chua thuc hién va
cac trudng hop SDD khong diing muyc dich; cac khu vuc can thong ké theo chi tiéu tong hop.

- Chuyén Ve, xur ly tiép bién, dong vung cac khoanh dat va cap nhat thong tin loai dat, loai
ddi twgng SDD 1én ban do kiém ké dat dai dang so theo chi tiéu kiém ké chi tiét, chi tiéu tong hop
va chi tiéu kiém ké chuyén dé; bién tap ban do va tinh dién tich cac khoanh dét.

- Lap Bang liét ké danh sach céc khoanh dét kiém ké dat dai tir két qua diéu tra thuc dia.

- Téng hop s6 liéu hién trang SDP cip xa gém cac Biéu 01/TKDPD (Biéu miu BM
30 Phu luc), Biéu 02/TKDD (Biéu miu BM 31 Phu luc), Biéu 02a/TKDD (Biéu miu BM
32 Phu luc), Biéu 03/TKDD (Biéu mau BM 33 Phu luc), 05/TKPD (Biéu miu BM 35 Phu

133



luc), Biéu 05a/TKPD (Biéu miu BM 36 Phu luc), Biéu 06/TKDD (Biéu miu BM 37 Phu
luc), Biéu 06a/TKPD (Biéu miu BM 38 Phu luc), Biéu 07/TKDD (Biéu miu BM 39 Phu
luc), Biéu 08/TKDD (Biéu miu BM 40 Phuy luc), Biéu 09/TKPP (Biéu miu BM 41 Phu
luc) va Biéu 10/TKPD (Biéu mau BM 42 Phy luc) dugc ban hanh kém theo Théng tu
27/2018/TT-BTNMT.

- Phén tich, danh gia hién trang SDP, bién dong dat dai va tinh hinh quan ly dét dai cua
dia phuong, l4p cac Biéu 12/TKPD (Biéu miu BM 44 Phu lyc), Biéu 13/TKPD (Biéu midu BM
45 Phu luc) va Biéu 14/TKPD (Biéu miu BM 46 Phu luc) dugc ban hanh kém theo Thong tu
27/2018/TT-BTNMT.

- Lap ban db hién trang SDD cip x4 va xdy dung bao céo thuyét minh.

- Xay dung bao cao két qua kiém ké dat dai.

- Kiém tra, nghiém thu két qua kiém ké dét dai, 1ap ban dd hién trang SDD cua cép Xa.

- Hoan thién, trinh duy¢t, in sao va giao ndp bao céo kiém ké dét dai, lap ban dd hién
trang SDP vé cép huyén.

Budc 3. Téng hop Kkét qua kiém ké dét dai, 1ap ban dd hién trang st dung dat cép huyén
va cép tinh

UBND cip huyén, cip tinh t6 chtrc, chi dao, thuc hién kiém ké dit dai, 1ap ban db hién
trang SDD ciia ting cAp gdm cic cong viée sau:

- Kiém tra, giam sat, don ddc, hudng dén, chi dao thuc hién & cac cép.

- Phéi hop v6i Bo Qubc phong, Bd Cong an trong viée kiém ké dat qudc phong, dat an
ninh va tiép nhén, kiém tra thong nhat két qua kiém ké dat qudc phong, dat an ninh giri UBND
cap xa tong hop.

- Tiép nhén va kiém tra két qua kiém ké dét dai, 1ap ban d6 hién trang SDP ciia cip dudi
giao ndp. Chi dao chinh stra, hoan thién s6 liéu, bao cao két qua kiém ké dat dai, 1ap ban dd
hién trang SDD.

- Tong hop sb liéu hién trang SDD ctia cap huyén, cp tinh gom cac Biéu 01/TKDD
(Biéu mau BM 30 Phu luc), Biéu 02/TKDPD (Biéu miu BM 31 Phu lyc), Biéu 02a/TKDPD (Biéu
mau BM 32 Phy luc), Biéu 03/TKDD (Biéu miu BM 33 Phu luc), Biéu 04/TKPD (Biéu BM
mau 34 Phuy luc), Biéu 05/TKDD (Biéu miu BM 35 Phu luc), Biéu 06/TKDD (Biéu miu BM
37 Phu luc), Biéu 07/TKPD (Biéu miu BM 39 Phuy luc), Biéu 08/TKDD (Biéu miu BM 40 Phu
luc), Biéu 09/TKDPD (Biéu mau BM 41 Phuy lyc), Biéu 10/TKDP (Biéu miu BM 42 Phy lyc),
va Biéu 11/TKPP (Biéu mau BM 43 Phu lyc) dugc ban hanh kém theo Thong tu 27/2018/TT-
BTNMT.

- Phan tich, danh gia hién trang SDD, bién dong dat dai va tinh hinh quan 1y dat dai cia
dia phuong, 1ap cac Biéu 12/TKDD (Biéu miu BM 44 Phu lyc), Biéu 13/TKPD (Biéu miu BM
45 Phu luc) va Biéu 14/TKDD (Biéu mau BM 46 Phu luc) va Biéu 15/TKDD (Biéu miu BM
47 Phu lyc) dugc ban hanh kém theo Thong tu 27/2018/TT-BTNMT.

- Lap ban d6 hién trang SDD ciia cip huyén, cap tinh va xay dung bao cao thuyét minh
kém theo.
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- Xay dung Bao cdo két qua kiém ké dat dai va 1ap ban d6 hién trang SDD ciia cip
huyén, cip tinh.

- Kiém tra, nghiém thu két qua kiém ké dét dai, 1ap ban dd hién trang SDD cua cép
huyén, cip tinh.

- Hoan thi¢n, trinh duy¢t, in sao va giao ndp bdo cdo Kkét qua kiém ké dat dai 1én cép
trén truc tiép theo quy dinh.

Budce 4. Cong bd két qua kiém ké dét dai, 1ap ban dd hién trang st dung dAt ctia ca nudc.

Dua trén két qua kiém ké dat dai, 1ap ban dd hién trang SDD cua cép tinh, Téng cuc
quan 1y dt dai tién hanh cac cong viéc sau:

- Kiém tra, giam sat, don dbc, huéng dan, chi dao thuc hién & cac dia phuong.

- Tiép nhan va kiém tra, xir Iy két qua kiém ké dat dai va lap ban dd hién trang SDD ciia
cép tinh giao ndp; chi dao cép tinh chinh stra, hoan thién s liéu, bao céo két qua kiém ké dat
dai va 1ap ban dd hién trang SDD cua dia phuong.

- Téng hop s6 liéu hién trang SDD céc ving va ca nude, gdm cac Biéu 01/TKDD (Biéu
BM 30 Phu luc), Biéu 02/TKDD (Biéu miu BM 31 Phu luc), Biéu 02a/TKPD (Biéu miu BM
32 Phu lyc), Biéu 03/TKPD (Biéu miu BM 33 Phu luc), Biéu 04/TKDD (Biéu miu BM 34 Phu
luc), Biéu 05/TKDPD (Biéu mau BM 35 Phu lyc), Biéu 06/TKDPD (Biéu mau BM 37 Phy lyc),
Biéu 07/TKPD (Biéu mau BM 39 Phy luc), Biéu 08/TKPD (Biéu miu BM 40 Phu luc), Biéu
09/TKPD (Biéu miu BM 41 Phy luc), Biéu 10/TKDD (Biéu miu BM 42 Phy luc), va Biéu
11/TKPD (Biéu miu BM 43 Phu lyc) dugc ban hanh kém theo Thong tw 27/2018/TT-BTNMT.

- Phan tich, danh gia hién trang SDD, bién dong dat dai va tinh hinh quan 1y dat dai cia
dia phuong, 1ap cac Biéu 12/TKDD (Biéu miu BM 44 Phu lyc), Biéu 13/TKPD (Biéu miu BM
45 Phu luc); Biéu 14/TKPD (Biéu mau BM 46 Phy luc) va Biéu 15/TKDD (Biéu miu BM 47
Phu luc) dugc ban hanh kém theo Thong tu 27/2018/TT-BTNMT.

- Lap ban d6 hién trang SDP ving, ca nudc va xiy dung bao céo thuyét minh hién trang
SDbD.

- Xay dung bao cio két qua kiém ké dat dai cuia ca nudc trinh B truong phé duyét; bao
c4o Thu tudng CP két qua kiém ké dit dai ciia cac ving va ca nudc.

- Nghiém thu két qua kiém ké dat dai, lap ban dd hién trang SDD cua cac vung va
ca nuoc.

- Trinh B¢ truong QD cong bd két qua kiém ké dat dai, 1ap ban d6 hién trang SDD ciia
ca nudc.

- In 4n va phat hanh két qua kiém ké dit dai va 1ap ban d6 hién trang SDD.

4.9. HO SO GIAO NOP KET QUA THONG KE, KIEM KE PAT PAI
4.9.1. Ho so giao ndp két qua thong ké dat dai
HO6 so giao ndp két qua thong ké dat dai gdom 04 cap:

- Hb so giao ndp két qua thong ké dét dai cap xa:
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+ Ban d6 kiém ké dat dai cap xi da duoc cip nhat chinh 1y bién dong (01 bd dang s6)
va ban tong hop cac truong hop bién dong dat dai trong nam da dugc UBND cap xa ra soat
thyc t€, xac nhan (01 bd giay).

+ Biéu s6 liéu thong ké dit dai (01 bd gidy va 01 b sb).

+ Bao c4o két qua thong ké dat dai (01 bo gidy).

- Ho so giao ndp két qua thong ké dat dai cap huyén:

+ Ban db kiém ké dat dai cap xa da duoc cap nhat chinh Iy bién dong (01 bo dang sb).

+ Biéu s6 liéu thong ké dét dai cip xa (01 bo s6). Biéu sb liéu thong ké dit dai cap huyén
(01 bo gidy va 01 bd s6).

+ Bao c4o két qua thong ké dat dai cap huyén (01 bd gidy va 01 bo sb).

- Hb so giao ndp két qua théng ké dét dai cip tinh:

+ Biéu sd liéu thong ké dit dai cAp x4, huyén (01 bd sb).

+ Biéu s6 liéu thong ké dat dai cp tinh (01 bo gidy va 01 bo s).

+ Bao c4o két qua thong ké dat dai cap tinh (01 bo gidy va 01 bo sd).

- Ho so giao ndp két qua thong ké dét dai cia cac ving va ca nudc:

+ Biéu s liéu théng ké dét dai (dang gidy).

+ Bao cdo két qua thong ké dét dai (dang gidy).

4.9.2. Ho so giao ndp két qua kiém ké dat dai

HO so giao ndp két qua kiém ké dat dai gdm 04 cip:

- Ho so giao ndp két qua kiém ké dat dai cap xa:

+ Ban d6 kiém ké dét dai cdp xa file dién tich tao ving két ndi dir liéu ctia ban do va
bang li¢t ké danh sach cac khoanh dat thong ké, kiém keé dat dai kem theo (01 bd s0).

+ Bang tong hop cac truong hop bién dong trong ky kiém ké do VPDKDD gui dén da
dugc UBND cap x4 ra soat thyuc te, xac nhan (01 bd giay).

+ Biéu s6 liéu kiém ké dat dai (01 bo gidy va 01 bo sb - néu co).

+ Ban d hién trang SDD va Bao c4o thuyét minh ban do hién trang SDD (01 bo gidy
va 01 bd so khudn dang *.DGN; file di¢n tich tao ving).

+ Bao c4o két qua kiém ké dat dai (01 bo gidy).

- Hb so giao ndp két qua kiém ké dat dai cAp huyén:

+ Ban dd kiém ké dét dai va Bang liét ké danh sach cac khoanh dét thong ke, kiém ké
dit dai kém theo (01 bo sb).

+ Biéu s6 liéu kiém ké dat dai cap xa (01 bd gidy va 01 b sb).

+ Ban d0 hién trang SDP cap xi (01 bd sd).

+ Biéu s6 liéu kiém ké dat dai cap huyén (01 bd gidy va 01 bo sb).

+ Ban d6 hién trang SDD céap huyén va Béo céo thuyét minh ban d6 hién trang SDD (01
b6 gidy va 01 bo s6).
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+ Bao c4o két qua kiém ké dét dai cAp huyén (01 bo gidy va 01 bo sb).

+ Bao céo thuyét minh hién trang SDP (01 b gidy va 01 b s6).

- Ho so giao ndp két qua kiém ké dat dai cap tinh:

+ Ban dd kiém ké dat dai, ban dd hién trang SDD cép xa va Bang li¢t ké danh sach céac
khoanh dat thong ké, kiém ké dat dai kém theo (01 b s0).

+ Biéu s6 liéu kiém ké dat dai va ban d6 hién trang SDP cép huyén (01 bd sb).

+ Biéu s6 liéu kiém ké dat dai cap tinh (01 bo gidy va 01 bo sd).

+ Ban d6 hién trang SDD cap tinh va Bao c4o thuyét minh ban db hién trang SDD (01
b giay va 01 bg s0).

+ Bao céo két qua kiém ké d4t dai cép tinh (01 b¢ gidy va 01 bo s6).

+ B4o c4o thuyét minh hién trang SDD (01 b gidy va 01 bo sd).

- Hb so giao ndp két qua kiém ké dit dai cua cac ving, ca nudc:

+ Biéu s6 liéu kiém ké dat dai ctia ca nude va cac ving phan theo tinh (01 bo gidy).

+ Bao c4o két qua kiém ké dét dai cta ca nude (01 bo gidy).

+ Ban db hién trang SDD ca nudc (01 bo gidy).
4.10. LUU TRU, QUAN LY VA CUNG CAP DU LIEU THONG KE, KIEM KE DAT DAI

Viée luu trit, quan Iy va cung cap dit liéu thong ké, kiém ké dét dai dugc thyc hién nhu sau:

- Tai lidu két qua thong ké, kiém ké dat dai ciia cac cip x4, huyén, tinh va ca nude dang
gidy va dang s0 duoc quan ly, luu trit 1au dai. BPong thoi, ban do sir dung dé diéu tra kiém ké da
cap nhat, chinh ly bién dong dang giay dugc quan 1y dén thoi diém cong bo két qua kiém ké dat
dai.

- Biéu s liéu, bao cao két qua théng ké, kiém ké dit dai va ban dd hién trang SDD cua
cap xa duoc luu tai UBND cip xd va Phong TN&MT. Bén canh d6, ban d6 kiém ké dat dai cap
xa dang sb dugc luu tai UBND cép x4, co quan TN&MT cip huyén, cip tinh va BTNMT. Ngoai
ra, ban do sir dung dé diéu tra kiém ké da cap nhat, chinh 1y bién dong dang gidy duoc quan ly
tai UBND cép xa.

- Tai liéu thong ké, kiém ké dat dai ctia cap huyén dugc luu tai Phong TN&MT va
S6 TN&MT.

- Tai liéu thong ké, kiém ké dét dai cua cap tinh duoc luu tai S6 TN&MT va BTNMT.

- Tai liéu thong ké, kiém ké dét dai cta ving va ca nudc duoc luu tai BTNMT.

4.11. GIOI THIEU PHAN MEM THONG KE, KIEM KE DAT DAI

Viéc théng ké, kiém ké dat dai & céc cép, cac vung kinh té - xa hoi va ca nudc duge
thyc hién trén may tinh dién tir bang phan mém théng nhit cia BTNMT. Nam 2019, Tong cuc
Quan ly dat dai di chinh sira, ndng cap hoan thién phan mém thdng keé, kiém ké dat dai TK05
thanh phan mém TKDesktop
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TKDesktop 1a mdt phén mém cong cu dé hd tro xay dung, bién tap va chinh stra dir liéu,
hién thi ban db thong ké, kiém ké dt dai trén may tinh c4 nhan. Phan mém c6 thé thuc hién cac
nhiém vu phan tich dia Iy phirc tap, tao cac ban d6 chuyén dé trén cac truong thude tinh & bén
trong dit liéu clia ngudi sir dung va ¢ nhiéu tinh ning manh khac nhu két hop, chia tach déi
twrong, tao ving dém va chuyén dbi (conversion) gitra cac ddi tuong ving, duong, diém...
Nguoi dung c6 thé twong tac qua lai gitra d6i twong hinh hoc va dit liéu thudc tinh mot cach
truc quan.

Ngoai ra, ngudi ding co6 thé thuc hién cac cau 1énh truy van dit liéu thudc tinh (SQL
Query) hodc theo céc rang budc cua dir li¢u khong gian (SQL Spatial), xay dung cdc mang ludi
Topo hodc phan doan cho cac 16p dit liéu dudong. Phin mém TKDESKTOP gitp nguoi ding
kiém tra tinh chinh x4c (Validate topology) cua dit liéu ban do bang nhiéu ludt topo duoc xay
dung san.

v TK DESKIOP = (a] x
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Hinh 13. Giao dién man hinh 1am viéc ciia phan mém TK Desktop

Man hinh giao dién chinh (hinh 13) 1am viéc ctia phan mém TK Desktop bao gom 05 noi
dung sau day:

- Ctra s6 Workspace (danh muc 16p) (hinh 14) dung dé hién thi toan canh cu tric cia
mot dit liéu (database). La noi dé quan Iy nhiing thong tin vé nhiing tén danh muc, mdi tén danh
muc chira cac 16p do nguodi dung tao, ... Tu clra ) Workspace, ban c6 thé thuc hién cac thao
tac chi tiét nhu: thém, x6a, stra voi ting tén danh myc va 16p,... Ngoai ra nguoi dung ciing ¢6
thé sir dung kéo dé thay doi vi tri cta cac 16p.
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Danh s8ch 19p ooiicsimomeoiinetin w K X

4 D WORKSPACE S
3 X3 Phom Manh  T@n 1GPp | = &L & & & &
e KhoanhDat

STT Khoanh d&t

Loai d&t Lép
VS Wuging SDD

D tich

Dvén tich giaa thang
Loal d&t da muye dich
Khu bao tAn thién nhién
Khu da dang SH

D&t khu dan cu NT

D&t khu d& thi

D&t khu CNC

D&t kKhu kinh té

Dvén tich thay o

Loal d& ky tnudc

D81 tuong ky tnide

geoccOpEERDEEEERRED

Lda chuyén d&
P&t ngdp nudc D lieu thudc tinh oo
AL ndng nghiép cong nghe ... m] Felc | Al
| Featureld -  maxa -
Danh muc 16p 654 10711
655 10711
656 10711
[657 10711
RRA 100711

: Buancu thudc tinh Eldp 1&nh

Hinh 14. Danh muc 16p trong cira s6 phin mém TKDesktop

- Cua s0 cau 1énh (Command line): ctra s6 cau 1€nh 1a noi d€ 1am viéc véi ban do chinh
bang dong 1€nh. Vi du nhu dich chuyén, khung bao, chon, x0a....

Tap Iénh

Command: _zoomall
Command: Specify opposite corner:
Cac dd&i tuong da chon: 1

Command:
[EHpiriigu thuéctinh [=]Tap 18nh

Hinh 15. Cira s6 Command Line (dong cdu Iénh) trong phan mém TKDesktop
- Ctra s6 dit liéu thudc tinh (hinh 16): dir li¢u thude tinh 1a noi hién thi thong tin thude tinh
(phi hinh hoc) cua mot 16p hoat dong hién hanh (Actived). Pé thao tac trén dit liéu thude tinh,
nguoi su dung chi can click chudt trai va nhép li¢u binh thuong, néu nguoi su dung muén chinh
stra cAn phai chon menu tac vu nhu sao chép, cit, dan, x0a...
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Qa{QeIhR

DT B UG € I . W B X
[ Field an .- . B RBleeEERA &
Featureld v | maXa v | soThuTu v | dienTich v | maDoiTuong v | maDoiTuong. v | maLoaiDat v | maloaiDatKy... v |dienTichDMD v |luaChuyenDoi ¥ | datNgapNuoc v | maKhuVucT. v | dienTichTron. ~
654 10711 521 27855.59999999... GDC Luc 27855.60 0.000000000000
655 10711 522 1558.200000000... UBQ MNC 1558.20 0.000000000000
656 10711 523 3741200000000.. GDC Luc 741200 0000000000000
657 10711 524 1194407899999, TKT SKK 119440790 0.000000000000
658 1071 560 532.500000000000 GDC Luc 52250 0000000000000
662 10711 525 29437.09999999... GDC Luc 2943710 0.000000000000
663 10711 526 5753799999999, GDC Luc 575380 0000000000000
664 1071 527 10016.40000000... UBQ oTL 10016.40 0.000000000000
665 1071 528 46023.80000000.. GDC Luc 4602380 0000000000000
666 10711 529 96.500000000000 TCN NTD 96.50 0.000000000000
667 1071 530 4549669999999 GDC Luc 4549670 0000000000000
663 1071 531 §621.500000000... GDC Luc 662190 0.000000000000
fRQ 1711 R £ERN NNNNNNNN ~nr 1Hir £RRN NN L b3

< >

[Hoiieuthusctinn  EJTap lénh

Hinh 16. Cira s6 thudc tinh trong phin mém TKDesktop

- Thanh Menu chinh (Main Menu): Menu chinh 14 noi tip trung tit ca nhirng thao tic dé
nguoi st dung co6 thé 1am viéc v&i ban dd, co s& dit liéu, v&, cAu hinh, chinh sira thudc tinh, ...
Trong Menu chinh cé cdc menu sau: ban dd, chinh sira, van ban, danh dau, dix liéu, xu 1y hinh
hoc, théng ké, cAu hinh (hinh 18).

L TK DESKTOP -~ @ 5
IRl cinod  crinesUa  vineiN  DANHDAU  DUUEU  XUIPHINHHOC | THONGKE  CAUHINH THEMES ~ @ @
.{g a T} oKD D xuitkD @) #HQ | =2RNeEIOQE Hientrang  E DVHC | [T1B5a [IT]B12TG = [T Nhap
- » BODC ) HTSDD B » @ =5 [E]khungin e DTSD  [TIBsa [T M3 BTKT 3” 1 Xem
Déng i Khdo _ Build £ Khoanh = R Téng =
nhap Mk DSIBVHC it = XudtDL Topo g aat [E matp [TBOSLCE | hop e
Hé théng Chuyén dgi dirliéu Chinh sira Khoanh dat & Hién trang Nhap liéu bang biéu Danh sach bang biéu cT1s
4 0@ WORKSPACE .
4 €~ Xa Pham Ménh e e S
> KhoanhDat
STT Khoanh dét
Loai dét
Béituidng SDD
Diéntich
Diéntich giao théng
Loai dét da muc dich
Knu bio tBn thién nhién
Knu da dang SH
Dat khu dan cu NT
Dét khu dé thi
Datkhu CNC
Dét khu kinh t&
Dién tich thily Igi
Loai dét ky tnidc
Déi tudng ky tridc
Lua chuyén déi
Dat ngdp nudc Dirliéu thudctinh i v R ox
Dat néng nghiép cong nghé. Field: | An - = -® o =l s
Featureld v | maxa v | soThuTu ~ | dienTich ~ | maDoiTuong v |maDoiTuong... v|maloaiDat v |maloaiDatky.. v|dienTichDMD ~|luaChuyenDoi ~ | datNgapNuoc A
654 10711 521 27855.59999999.. GDC Luc 27855.60
655 10711 522 1558.200000000... UBQ MNC 1558.20
656 10711 523 37412.00000000.. GDC Luc 37412.00
657 10711 524 1194407.899999... TKT SKK 1194407.90
658 10711 560 532.500000000000 GDC Luc 53250 v
< >
[Howiéuthusctinh  [E]Tap 1énh

Hinh 17. Menu chinh (Main menu) trong phan mém TKDesktop

+ Menu Ban d6 (hinh 18): 13 noi tap trung nhitng tac vu chinh va thuong sir dung dang
c6 thé thao tac trén ban dd mot cach thuan tién nhat nhu: Tao méi (New) hodc m¢ mot ban dd
c6 san (md), hay nhitng thao tac khac nhu. Dich chuyén, phoéng to, thu nho, dich vé tAm, xem
tat c4 ban do. Bén canh do, trong menu ban do con c6 chirc ning quéan 1y théng tin vé Danh
muc, 16p hién hanh, ...
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¢ TK DESKTOP -
n BANDO  CHINHSUA  VANBAN  DANHDAU  DULEU  XULWHINHHOC — THONGKE  CAUHINH THemes * @ @

) #, Khung bao  Dichvétim 1/12 Y [f/Danhmuc:  Phuang Binh Khant ~ E\ _72 y
"/ ® Phéngto CrXemtitcd ¢ BidénXy ¥ Léy toa 6 £)L6p hién hanh: KhoanhDat v _ et ' Tinh toén khung bao
Tao Mo SR Quanlj Quan
méi %Thu nho <] Dichuyén } danh muc Iy dp
DI liéu ban dd Thu/Phdng Thang tin Phuc hoi Cong cu quan Ij

Hinh 18. Menu Ban d6 trong phin mém TKDesktop

+ Menu Chinh stra (hinh 19): chira cac tac vu lién quan dén d6i twong hinh hoc bao gom
cac thao tac vé kiéu mau, v& dudng thang, duong tron hay diém, v& thém méi mot da giac, hinh
bau duc, hinh chir nhat, hinh chir nhat bo tron, chén hay chinh stra cac dbi tuong hinh hoc, chén
va chinh stra cho d6i tugng hinh anh. Ngoai ra, con c6 cac tac vu tao vung, tao duong, tao diém.

¥ TK DESKTOP - 8 X
“ BANDO  CHINHSUA ~ VANBAN  DANHDAU  DULEV  XULHINHHOC ~— THONGKE  CAUHINH Hemes * @ @
) Mic dinh Diém (O Hinh bau duc (¢ Pa gidc (6} 3 5 1 @R Taoving ¥ lQ.Tao!opovung
V4 3 / Buangthing [ 7] Hinh chitnhit (7 BG Deu
@ Dinh dang (O buengtron (T HCN bo tran A 4
Kiéu mAu/But vé Tao d6i tugng hinh hoc BDinh/Nut Chinh séra hinh hoc Chuyén doi Hinh anh

Hinh 19. Menu Chinh sira trong phin mém TKDesktop

+ Menu Van ban (hinh 20): 1a noi chira cac tac vu dé thao tac trén cac doi tugng Van
ban, cac thao tac vé dinh dang ctia van ban, chén van ban, canh I€ van ban, chinh stra van ban
va thao tac lién quan dén danh nhan van ban.

¢ TK DESKTOP - 8 X
n BANDO  CHINHSUA  VANBAN ~ DANHDAU  DULEU  XULYHINHHOC — THONGKE  CAUHINH Hemes ~ @ @
I\ 2 Abe T I 0 A
=== Dinh dang Danh nhan
nhin tudéng
Dinh dang Chén van ban Canh L& Chinh sta Danh nhan

Hinh 20. Menu Vin ban trong phan mém TKDesktop

+ Menu Panh déu (hinh 21): 14 noi chira cac tac vu dé chon cac ddi tuong, cac operator
trén cac doi tuong da chon.

[ TK DESKTOP -
n BANDO  CHINHSUA  VANBAN ~ DANHDAU ~ DULEU  XULWHINHHOC — THONGKE  CAUHINH THewes ~ @ @
O Duy nhét () pa giac 98 Chontt ca I 9
Két hop / Budng thing I~ ¥
Loai b} (O Hinh tron TESTQ
Ché do chon  Chon ddi tugng theo hinh hoc Thao tac trén ddi tugng chon

Hinh 21. Menu Panh diu trong phan mém TKDesktop

+ Menu Dit lidu (hinh 22): 13 noi chtra cac tac vu dé thuc thi nhitng cong viéc lién quan
dén Dir liéu nhu Nhap/xuat (Map Info, Map Shape file, TK Desktop File), Hay cac hoat dong
truy van & Dit liéu (truy vin SQL), va x4y dung mang ludi, ...

L TK DESKTOP -
n BAN DO CHINH SUA VAN BAN DANH DAU DU LEY XU LY HINH HOC THONG KE CAU HINH THEMES * @ ©
s o) B8
g @ ]” /] B8
Thém  Xudt Capnhat Timva Tinh  Truy Téi uu va Chéng
dirliéu  diliéu  truang ThayThé toan vinSQL phan manh
Nhap/Xust Truy vén Tinh gon dif liéu

Hinh 22. Menu Dir li¢u trong phin mém TKDesktop
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+ Menu X Iy hinh hoc (hinh 23): 13 noi chira cac tac vu lién quan dén cac toan tir
trén vung, tao vung dém, cac thao tac vé trich xudt tir ddi tuong hinh hoc khéc nhau, kiém
16i viing Topo.

L TK DESKTOP - &8 x
BANDO  CHINHSUA  VANBAN  DANHDAU  DULEU = XULWHINHHOC | THONGKE  CAUHINH THeMES ~ © @
{i\) Tir da gidc L kiém 13i
S Tir hinh biu duc 3£ Phan doan
Tao ving o 3
am Tirhinh chir nhit
Toan tirtrén ving Trich xust Build/Check Topo

Hinh 23. Menu Ban d6 trong phin mém TKDesktop

+ Menu Théng ké (hinh 24): 14 noi thao tac, chinh sira cap nhat hién thi bao biéu lién
quan dén cong tac thong ké, kiém ké dat dai. Trong Menu Thong ké, ngudi dung c6 thé chuyén
d6i dir liéu ban d6 khoanh dét, chuyén d6i ban dd dia chinh, hd trg xuat 16p dit liéu ban do ra
file *.dgn theo diing cac 16p trén ban db. Bén canh do, sau khi ngudi dung bién tap hoan chinh
ban d6 kiém ké, ban d6 hién trang SDD phén mém hd tro chirc nang xuét dit liéu ra ban d6 dé
giao ndp san pham. Ngoai ra, sau khi bién tap chinh 1y xong dir liéu tir ban d6 kiém ké ngudi
dung co thé thuc hién téng hop s6 liéu dé tao ra cac s6 liéu bao céo, bang biéu, phu luc théng
ké, kiém ké dat dai theo Thong tw 27/2018/TT-BTNMT vé thuc hién thong ké, kiém ké dét dai
va thanh 1ap ban dd hién trang SDD.

L TK DESKTOP - 8 x
BAN DO CHINH SUA VAN BAN DANH DAU D LEv XU ¥ HINH HOC THONG KE CAU HINH THemES - @ @
r_] a 3 < BOKD xuitko | A # @ = RO @ ( NHiéntrang  E DVHC | [T]Bsa [[T]B12TG - [T Nhap
O M\ SBopC  @AHTSDD AL ] » @ % [Ekhungin & DTSD  [T]B6a [T M3 OTKT = 9 xem
Ping < Khdo _ Build = Khoanh = .. Téng =
nhap e DSIBVHC it = XudtDL Topo @20 aat [} MaLD [T1BOSLCE hgp & rwos
Hé théng Chuyén dgi dir liéu Chinh sira Khoanh dét & Hién trang Nhap liéu bang biéu Danh sach bang biéu cTis

Hinh 24. Menu Théong ké trong phin mém TKDesktop

+ Menu Cau hinh (hinh 25): 1 noi ty chinh nhing Iya chon can thiét cho cac tmg
dung, ban @6 va CSDL nhu: Bit tit cac cira s6 1am viéc (Windows), tily chinh (Options), Bit
hut (Snap) va H¢ Toa B9 (Projection).

L TK DESKTOP - 8 x
n BAN DO CHINHSUA VAN BAN DANH DAU piruEu XU LY HINH HOC THONG KE CAU HINH THemes ~ @ @

[ Danhsichlép [/ Déng lénh Snap Toolb: V] Bit dié

%] SRR Sooki nap Toolbar u  diém It = 0

Téng quan ] Dirliéu thudc tinh /] Zoom Toolbar Thang hang & L~
| Thanh trang thai [ ] Xem vét Thiét lap (V] Théng tin digu khién Hé  Hién  Quanly
bat diém toadd  thi  kiéumau
Bat/tét clra s6 Bt diém/theo déi Tly chon hién thi

Hinh 25. Menu Céu hinh trong phin mém TKDesktop

- Status Bar (hinh 26): 14 noi hién thi mot s thong tin hién hanh cua dir liéu ban d6
nhu: Selected Layer, scale, toa d9.

Ready  Selected Layer: None 11,851 VN200O_HCM_3 10575 595597.06, 1190731.18 (Meters)
Hinh 26. Menu Status Bar trong phin mém TKDesktop
Phan mém TKDesktop c6 thé tao dugc cac ban dd chuyén dé trén cac truong thudc
tinh & bén trong dir lidu ctia ngudi SDD va ¢6 nhiéu tinh ning manh khac nhu két hop, chia
tach ddi tuong, tao ving dém va chuyén ddi gitra cac dbi tuong ving, duong, diém.. Ngudi
dung co thé tuong tac quan lai gitra ddi tuong hinh hoc va dir li€u thudc tinh mot cach truc
quan.
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CAU HOI ON TAP CHUONG 4

Cau 1. Trinh bay khai ni¢m, muc dich va yéu cAu ciu cua théng ké, kiém ké dit dai.
Cau 2. Trinh bay nguyén tic thyc hién théng ké, kiém ké dat dai.

Cau 3. Trinh bay ndi dung va thoi diém thyc hién thong ké, kiém ké dat dai.

Cau 4. Trinh bay cac budc thyc hién théng ké dat dai.

Cau 5. Trinh bay cic budc thyc hién kiém ké dat dai.

TAI LIEU THAM KHAO CHUONG 4

1. B0 Tai nguyén va Mai truong (2018). Thong tur s 27/2018/TT-BTNMT ngay 14/12/2018
Quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai va 1ap ban do hién trang stir dung dat.

2. Chinh phu (2014). Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 Quy dinh chi tiét Luat
dat dai 2013.

3. Chinh phi1 (2015). Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay 13/04/2015 ctia chinh phi1 vé quan
ly, st dung dat trong la.

4. Chinh phu (2017). Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu stra d6i
bo sung mdt sO Nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Pat dai.

5. Qudc Hoi (2013), Luat dat dai 2013 ngay 29/11/2013
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PHU LUC

DANH MUC MAU SO VA VAN BAN, GIAY TO AP DUNG TRONG VIEC THUC
HIEN THU TUC HANH CHINH PANG KY PAT DAI, NHA O VA TAI SAN KHAC

GAN LIEN VOI PAT
M3 hiéu Tén miu
I. MAu s6

BM 01 S dia chinh (dién tir va dang gidy)

BM 02 |S6 Muc ké dat dai (dang s va dang gidy)

BM 03 S6 t‘iép nhan va tra két qua dang ky, c,ép Qiéy chl'rpg nhan quyén sur dung dat,
quyeén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat

BM 04 Sé cép Gidy cl/u’rng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat

BM 05 |S6 theo ddi bién dong dat dai

BM 06 Mau gidy ching nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin

lién véi dat

II. Miu viin ban vé tiép nhan va hen tra két qua

BM 07 |Méu Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua
BM 08 (Mau Phiéu yéu cu bd sung, hoan thién hd so
BM 09 |Mau Phiéu tir chéi tiép nhén giai quyét ho so

III. Miu vin ban, gidy to 4p dung trong thwe hién thii tuc ding ky, cip gidy chimg

nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat 1an dau

Pon ding ky, cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai

BM 10 san khac gan lién véi dét

BM 11 |Danh sach nguoi sir dung chung thira dat, cht s& hitu chung tai san gin lién voi dat

BM 12 |Danh sach cac thira dat cua cting mot nguoi str dung, nguoi dugc giao quan ly

BM 13 |Danh sach tai san gan lién voi dat trén ciing mot thira dat

BM 14 |Phiéu lay y kién ctia khu dan cu vé ngudn gdc va thoi diém sir dung dat

BM 15 Danh séch’ cong 1‘<hai két qua kiém tra ho so ding 1,(5]’ cép gidy f:hl'rng nhan quyén
su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat

BM 16 |Phiéu lay y kién vé viéc chimg nhén quyén so hitu tai san gan lién véi dat

BM 17 |Béo céo két qua ra soat hién trang sir dung dat ctia to chirc, co s6 ton gido

BM 18 |Thdng ké cac thira dat (kém theo Bao céo ra soat hién trang quén 1y, sir dung dat)

BM 19 [Don xin giao dt, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat

IV. Miu viin ban, gidy to ap dung trong viéc thwe hién thi tuc ding ky bién dong vé sir

dung dat, tai san gfln lién véi dat
BM 20 |DPon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat
BM 21 Pon dé nghi cip lai, cép dé‘i gidy chll'rng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voéi dat
BM 22 |DPon dé nghi tach thira dat, hop thira dat
BM 23 |Thong bao vé viée cap nhat, chinh ly hd so dia chinh




Ma hi¢u Tén miu
BM 24 |Quyét dinh vé viéc gia han sir dung dat cua Uy ban nhan dan
BM 25 |Quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat
BM 26 |Phiéu chuyén thong tin thué
BM 27 |T& khai thué thu nhap ca nhan
BM 28 |Td khai 1¢ phi trude ba nha, dat
BM 29 |To khai thué sir dung dit phi nong nghiép

V. Biéu miu, viin ban, gidy to 4p dung trong thong ké, kiém ké dat dai

BM 30 |Thong ké, kiém ké dinh ky dién tich dat dai

BM 31 |Théng ké, kiém ké dinh ky dién tich dit nong nghiép

BM 32 |Kiém ké dinh ky dién tich dat trong lta di chuyén ddi co ciu cy trong theo quy dinh

BM 33 |Thong ké, kiém ké dinh ky dién tich dat phi nong nghiép

BM 34 |Thong ké, kiém ké dinh ky dién tich dat phan theo don vi hanh chinh

BM 35 Thong ké, kiém ké dinh ky dién tich dat da duoc giao, dugc thué, dugce chuyén
muc dich st dung dat nhung chua thyc hién

BM 36 T?)ng hop céac truong hop dugce giao, dugce thué, dugc chuyén muc dich sur dung
dat nhung chua thyc hién

BM 37 |Kiém ké dinh ky dién tich dat da chuyén muc dich str dung khéc véi hd so dia chinh

BM 38 |Danh sach cac trudng hop da chuyén muc dich sir dung dét khac v6i hd so dia chinh

BM 39 |Kiém ké dinh ky dién tich dat co sir dung két hop vao muc dich khac

BM 40 |Kiém ké dinh ky dién tich dat khu bao ton thién nhién va da dang sinh hoc

BM 41 |Kiém ké dinh ky dién tich dat ngap nudc

BM 42 |Kiém ké dinh ky dién tich dét trong cac khu vuc tong hop

BM 43 |Thong ké, kiém ké dinh ky dién tich dat d6 thi

BM 44 |Phan tich nguyén nhan ting, giam dién tich ciia cac loai dat

BM 45 [Co chu dién tich theo muc dich st dung dat va doi tuong st dung, quan ly dat

BM 46 |Bién dong dién tich theo muc dich st dung dat

BM 47 |So sanh hi¢n trang st dung dat va ké hoach st dung dat

BM 48 |Thong ké, kiém ké dinh ky dién tich dat qudc phong, d4t an ninh

BM 49 |Bang liét ké danh sach cac khoanh dat thong ké, kiém ké dat dai

BM 50 |Tdong hop céc trudng hop bién dong trong ky thong ké, kiém ké dat dai




BM 01

SO PIA CHINH (PIEN TU) Chit ky dién tir
PHAN DANG KY THUA DPAT
I - Thira dat
1.1 |S4 thira: 1.2 | S6 t& ban do:
1.3 |Dia chi thira dat:
1.4 |Dién tich (m?):
1.5 |Tai li¢u do dac su dung:
II - Nguoi sir dung dat/Nguoi dwoc Nha nwéce giao quan Iy dat
2.1 |Nguoi thir nhat
- Tén:
- Gidy to phap nhan hodc nhan than:
- Dia chi:
2.2 |Ngudi tht hai (ghi doi véi trieong hop c6 nhiéu ngueoi cing sir dung dat):

III - Quyén sir dung dat/Quyén quan ly dat

3.1 |Hinh thue st dung:
3.2 |Loai dat:
3.3 | Thoi han str dung:
3.4 |Ngudn gbc sir dung: Ma:
3.5 |Nghia vu tai chinh:
3.6 |Han ché st dung:
3.7 |Quyén st dung han ché ddi véi thira dat lién ké:
IV - Tai san gin lién véi dit
4.1 |Tai san tht nhat:
a) |Dic diém cua tai san:
b) |Chu sé hiru:
Hinh thtrc s¢ hiru:
Thot han so hiru:
¢) |Chu s¢ hiru tha hai:
4.2 | Tai san thir hai (ghi doi véi trieong hop c6 nhiéu tdi san):

V - Tinh trang phap ly vé quyén stir dung dat, quyén s¢ hiru tai san gz'in lién voi dat

5.1 |Thoi diém nhén hd so dang ky 1an dau: ngay .../.../...

5.2 |Thoi diém ding ky vao so dia chinh: ngay .../../...

5.3 | Gidy to vé& ngudn gbc st dung, so hitu:

5.4 |Gidy ching nhan: Sé seri: , S6 vao sb cip GCN:
5.5 |Hb so thu tuc dang ky sb:

VI - Thay dbi vé sir dung dit, sé hiru tai san gin lién véi dat

Thoi diém ding ky Nbi dung thay doi va co so phap ly




SO PIA CHINH (PIEN TU) Chit ky dién tir
PHAN PANG KY CAN HOQ, VAN PHONG,
CO SO DICH VU - THUONG MAI TRONG
NHA CHUNG CU, NHA HON HQP

I - Tén tai san:

II - Thugc nha chung cu:

I1I - Chu sé hiru:

3.1 |Chii so hitu thir nhat:
- Tén:
- Gidy td phap nhan hodc nhan than:
- Dia chi:

3.2 | Chu s¢ hiru th hai:

IV - Dién tich san can h:

V - Hinh thire sé hiru cian ho:

VI - Hang muc duge sé hitu chung ngoai cian hg:

VII - Thoi han sé hiru:

VIII - Quyén sir dung dit chung:

8.1 |Sb tht tu thua:
8.2 |Sb tht tu to ban do:
8.3 |Dién tich dat sir dung chung:

IX - Tinh trang phap Iy vé quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat

9.1 |Thoidiém ding ky 1an dau: ngay .../.../...

9.2 | Thoi diém ding ky vao so dia chinh: ngay .../.../...

9.3 |Gidy ching nhan: Sé seri: , S6 vao sb cip GCN:
9.4 |Gidy to vé ngudn gdc str dung, s& hiru:

Hb so dang ky s6:

X - Thay d6i vé sir dung dat, sé hiru tai san gin lién véi dat

Thoi diém dang ky Nbi dung thay doi va co so phap ly




Ban hanh kém theo Théng tut  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

s6: 09/2007/TT-BTNMT Doc 13p - Ty do - Hanh phiic

ngay 02/8/2007
cua B¢ Tai nguyén

va Moi truong vé viée hudng
dan lap, chinh 1y, quan ly ho
so dia chinh

SO ,
PIA CHINH

TENH oo Ma EE
HUYEN: <o ma: | | | |
XA e ma: | [ [ [ ]

Quénst: [ |

................... ngay..... thang...... nam

........................... ngay..... thang...... nam........
GIAM POC GIAM BOC

VAN PHONG DPANG KY QUYEN SUDUNG DAT SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG
(Ky, déng ddu)

(Ky, déng ddu)



Mau trang sé Dija chinh (cac trang tir 8 - 200)

(Tiép theo trang S(A):’ e )
Trang sO: .....

I- NGUOI SUDUNG PAT

H¢ éng Nguyén Van Hai, sinh nam 1956, s6 Ho khau s6 013579 cap ngay 13/5/1995
Dia chi: Thon Hitu Thién, xa My Ha, Huyén My Loc, tinh Nam Dinh.

II - THUA DAT

‘ s4 SO Dién tichzsfr o o
Ngay thie thir dyung (m”) Muc . Ngudn So‘phat S? vao
thang tu . Thot han R \ hanh sO cap

< tu N dich , goc su
1AM thira o Riéng | Chung |su dung str dung dung GCN GCN
vao sO At tziégl : : QSDb QSDb
0
1) @ 3] & &) (0) () (8) ©) (10)
1-10-07 | 3+ 3 | 2554 ENQG | 44060157 | H-00346
1502 ELN | 492045
34 3 ]362,7 LUA 5-2015 | BG-KTT | AABOOLSS | HHO347
9 7 | 2181 HNK | 5-2015 | BDG-KTT | A4000159 | H.00348
12 7 | 260:9 ELN | 102045 | PGKTT | A4000160 | HH0349
215 | 11 | 3575 NTS 8-2015 | BT-THN | AA000161 | H.00350
105 | 00 25000,0 | RPH 2043 DG-KTT | AA000162 | H.00351
15-6-08 | 32 3 16003 CLN | 8-2045 CNQ | AA125173 | H.01701
13-5-09 | 312 | 7 | 1309 CLN | 10-2045 | DG-KTT | AB001624 | H.01863
10-2-10| 301 | 3 | 1754 CNQ | AB013570 | H.03739
125,2 ONT | Laudai
50,2 CLN

11 - NHUNG THAY POI TRONG QUA TRINH SU DUNG PAT VA GHI CHU

séTT | Newy ,
thira dAt thevlng Noi dung ghi chu hoac bién dong va can ctr phap 1y
nam
3 ;'l' H ”’l e
12 01-10- | 100 m? thuoc quj/,hoqch mé rong dwong theo Quyét dinh xét duyét quy
2007 | hoach su dung dat so 385/0D-UB ngay 15/3/2003 cua Uy ban nhan ddn
huyén.
9 01-10- | Ca thbi’gz dat thudc pham vi hanh lang bado vé an toan quoc 1o 5 theo Nghi
2004 | dinh so 172/1999/ND-CP ngay 7/12/1999.
34 ! 2()(3%' Khai bado GCNQSDD bi mdt ngay 05/01/2005 .
34 11-3- | Cép lai GCN s6 AB125763, s6 vio s6 08971 theo ho so sé
2008 | 01235.021405.CL.VP ‘ , ‘
12 13-5- | Nha nudc thu hoi 70 m? theo ho so s6 01235.021892.CL.VP , phan con lai
2009 | ¢6 50 thir tw thia 312. o
31 10-02- | Da nop tién su dung dat la 35 (Ba muot lam) triéu theo H(’)a~ don thu tién so
2010 | 357/HDTT ngay 08/2/2007.Chuyén nhuong cho ong Nguyén Van Ba 1 00m’
theo ho so s6 01235.022592.CL.VP
?“5 Lo ,'.' NOSD D A':‘ hanothironomaitHaNoi-theo-+hoé

Chuyén tiép trang so:




BM 02
Ban hanh kém theo Thong tu s6 09/2007/TT-BTNMT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

ngiy 02/8/2007 ciia B Tai nguyén va Méi truong Boc1ap - Ty do - Hanh phuc

hudng dan lap, chinh 1y, quan 1y ho so dia chinh

SO MUC KE
PAT DAI

TENH: ..o, Ma:
HUYEN: <o, Mi
XA, Mi
Quyén )
LAP cho CAC tO DAN A0 81 .o,
.................. , ngay..... thang...... nam........ ceeereeneeenneen, NEAY..... thdng...... nam........
GIAM POC GIAM POC
VAN PHONG DANG KY QUYEN SUDUNG DAT SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG

(Ky, déng ddu) (Ky, déng ddu)



Mau trang s6 Muc ké dat dai (cac trang tor 04 dén 200)
S6 thir tw to ban do: 05

Trang sb: ..012 ..
S6 Tén Lo'ai Muc dich sir dung Ghi chu
, | nguoi doi n Chi Noi Noi
thir sit | twong Dién . . | tiét | S6 | dung | SO | dung
) dung, | tich | Cap | Quy | Kiem TT | thay | TT | thay
thira | ° 7 (m?) | GCN | hoach | k& ) I . I
dét qu‘fm thira doi thtra | doi
ly
(1) (2) (3) 4) (5) (6) 7 | @ | O | 10 |11 | (12)
1 | Hééne | GDC | 45507 | HNK | CSK | BHK 1 | Tdch
2 | Newpén 805,7 | LUA | LUA | LUC 2 | thanh
- |B4On | GDC | 3057 5 | thita:
- GDC | 500,0 6 | 557,
3 |Hoba | GDC | 3200 558
Lé Thi 120,0 | ONT* | ONT* | ONT* Chuyén
Hai 200,0 | CLN* | CLN* | LNQ* | Xodi quyén
4 | Ba GDC | 1500,5 | HNK | CHN | BHK cho
5 | Newpén | UBS | 3000,0 LUC Mai
6 | Thi UBQ | 500,6 BCS Chi
| Puvé Thanh
556 | Ba GDC | 300,5| LUA | LUA | LUK Pt
Nguyén NTS | NTS | TSN | T6m NN
Thi cong
Tuyét ich
Giao
oL,
Ho ba Chua
Lé Thi G-CT
Pao
UBND
xd
UBND
xd
Ong
Phan
Thanh
Hai




557
558

H¢o ong
Nguyén
Bad On
Cong

TNHH
Thanh
Binh

GDC
TKT

1000,0
550,7

HNK
SKC

CSK
CSK

BHK
SKC




BM 03
............................. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(Tén co quan tiép nhan) Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

SO TIEP NHAN VA TRA KET QUA
DANG KY, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

Quyén sb: Djj



CONG HOA XA HQI CHU
NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

(Tén co quan tiép nhén)

PHIEU TIEP NHAN VA TRA KET QUA
PANG KY, CAP GIAY CHUNG NHAN
$6: .euuuen/Lién 1

I. PHAN TIEP NHAN

Ngay .....thang .....ndm ......,.......cnee
Nhan ho SO CUA: evvneveeeee e s e,
5 i S
Piachis ..o
HO SO thU tUC: o eveeee e,

GOm céc giay to:..

Ngay hen tra: .
II. PHAN TRA KET QUA
Ngay .....thang .....ndm .............. ..

Trakét qua cho: ..........cooeeeiiiiiiiie e,
Piachi: ...
Giéy chimg nhan: S6 seri: ............ S6 vao
sO cap: .

Ngu:cn nhan két qua da nop gidy to (ban goc)
BOMME v,

Nguoindp hé so  Ngudi nhin két qua

(Ky Oén va ghi tén) (Ky tén va ghi tén)

CONG HOA XA HQI CHU
NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

(Tén co quan tiép nhén)

PHIEU TIEP NHAN VA TRA KET QUA
PANG KY, CAP GIAY CHUNG NHAN
S6: veerernnnnnn /Lién 2

I. PHAN TIEP NHAN
Ngay .....thang .....ndm ......,.......cnee
Nhan ho SO CUA: +evvneve e e e,
DT
Diachii......oooo
HO SO thU tUC: «.eve e,
GoOm cac gidy to:..
Ngay hen tra: ..
IL. PHAN TRA KET QUA
Ngay .....thang .....ndm .............. ...
Trakét qua cho: ..........ooveeeieiiiiiie e,
Piachi: ...
Giéy chimg nhan: S6 seri: ............ S6 vao
sO cap: .
Ngu:cn nhan két qua da nop gidy to (ban goc)
BOMME oo,
Lueu y: Khi nhdn két qud, phdi nép lai Phiéu
nay cho co quan tiép nhdn ho so.

Nguoindp hé so  Ngudi nhin két qua

(Ky tén va ghi tén) (Ky tén va ghi tén)



BM 04
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phic

CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT
QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

TENH: oo, Mai
HUYEN:. ..o Mai
XA Mi




MAu trang so cap Giay chitng nhan

Trang SO .......
Ho tén,
S6 thtr | Tén va dia c,hi cua S6 phat Ngay ky | Ngay giao |chit ky ctua Ghi chi
tu nguoi duge cap GCN | hanh GCN GCN GCN nguoi
nhan GCN
(1) @) 3) “4) ©) (6) (7)
01 |Ho ong Nguyén Van | BA000130 | 12/11/2009 |15/11/2009
An
S6 121-Pai La, Pong
Tdm, Hai Ba Trun
02 |Ong TriéutiétHei BAGOOH3H | 12412009 | 15442009 Thu héi GCN do
S6 132-Pai La, Pong Nha nuwée thu hoi
Tam, Hai Ba Trung ddt
03 |- Ong Nguyén Vin Thich | BA000147 | 12/11/2009 | 16/11/2009 Pong quyén sir
S6 153-Dai La, Pong dung dat
Tdm, Hai Ba Trung
- Ong Nguyén Van Thinh | BA000148 | 12/11/2009 | 16/11/2009
S6 153-Dai La, Pong
Tdm, Hai Ba Trung
- Ba Nguyén Thi Hao | BA000149 | 12/11/2009 | 16/11/2009
S6 132-Pai La, Pong
Tdm, Hai Ba Trung
04 |Ba Nguyén Thi Nga BA000251 | 12/11/2009 | 16/11/2009 Nha chung cu
S6 153 duwong Pai La, AlS
phirong Pong Tam,
Quan Hai Ba Trung




BM 05
Ban hanh kém theo Thong tu CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
56 09/2007/TT-BTNMT boc lap - Ty do - Hanh phic
ngay 02/8/2007 cua B9 Tai nguyén
va Mbi trudng hudng dan lap,
chinh 1y, quan 1y ho so dia chinh

SO
THEO DOI BIEN PONG PAT PAI

o 310 5 3OO M3 Dj
) § 1654 ). F OO Mi ([ T]
X A ettt Mi

Quyén sb: Djj

Mau trang s6 theo doi bién dong dét dai (cac trang tir 04 — 200)



Trang so. ...05.....
Thira dat bién
£ A e . NP dong
So Tén va dia chi Thoi diém To | Thia ’
thir | cia ngudi ding ky | dang ky » £ % Noi dung bien dong
tu bién dong bién dong ba:’ datso
do
)
(1) @ 3) 4 (5) (6)
NAM 2005
01 Ho ong Lé Manh 10.4.2005 | 04 15 Duoc Nha nudc giao co thu tién
Hai 10g 00’ 60 m? dit & do Nha nude thu hoi
s6 312-Ba Triéu tir dat chuyén lua nude ciia Ong
Q.Hai Ba Trung Lé Thuy Hai
02 11.4.2005 | 15 53
Ong Lé Hai Nam 8g 30 Khai bdo mdt GCN c6 sé phit
s6 240-Ba Tri¢u hanh A4005125
Q.Hai Ba Trung B cdp lai GCN méi ¢é s6 phdt
hanh AB301570
03 12.4.2005 | 06 79
Ho 6ng Tran Vin 14g25 Chuyén nhuwong cho Cong ty
An TNHH Phwong Péng 120 m? ddt
s6 348-Ba Triéu & dé lam dat xdy dung co sé san
Q.Hai Ba Trung xudt kinh doanh phi néng nghiép
04 12.4.2005 4 275
15¢10° Thé chdp bang ca thira dat véi
Ba Triéu Thi Hanh Ngan hang Thuong mai Q.Ba Dinh
$O315-BATrHEU | cooveveee | v [ e,
Q.Hai Ba Trung
350 | 27.12.2005 | 12 26
16g 00 Cho Céng ty TNHH Déng Thanh
Ban Quan ly Khu thué dién tich 300m? do Nha nuéc
CN Thai Thanh thu hoi tir dat trong cdy hang nam

khac cua cac ho gia dinh

NAM 2006




Nbi dung thay doi va co sé phap ly

Xac nhén cua co
quan c6 tham
quyén

Nguoi dugc cap Gidy ching nhan khong dugc
stra chita, tiy x0a hodc bd sung bét ky ndi dung
ndo trong Gidy chimg nhan; khi bi mat hodc hu
hong gidy chimg nhan phéi khai bao ngay véi co
quan cap gidy.

Ma vach

BM 06

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poéc 1ap - Tu do - Hanh phuc

GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT
QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

I. Nguoi sir dung dat, chii s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat

BA012345



IL Thira dit, nha & va tai san khac gin lién véi dit
1. Thira dat:

a) Thira d4t SO: ......ovoeveeeeeeeeceeeeeeeean , 10 ban d6 SO: ..o

b) bia chi:

c)Dién tich: ................... m2, (baAng chif: ..o,

d) Hinh thtc st dung: .................

d) Muc dich St dung: ......cccceeirierieeeeereeereee e ,

€) Thoi han st dung: ..o ,
) Ngudn goc ST dung: .......coccvvvveeveeeeeeeeeeeseenea e

2. Nha o:
a) Loai nha o:

b) Dién tich xay du’ng .......... m?, ¢) Dién tich san: .......ccooeniviiieieinn,

d) Hinh thtrc s6 hiu:.. o

d) Cap (Hang): ......ccocvveveeeennn, e) ThO‘l han SO hu’u ..........................
3. Cong trinh xdy dung khdc:
L0081 CONG trINN: ..ottt enes

.......... 5

),

il

II1. So' do thira dit, nha & va tai san khac gin lién véi dat

IV. Nhiing thay ddi sau khi cip Gidy chirng nhan

Nbi dung thay doi va co sé phap 1y

Xac nhén cia co
quan co6 tham quyén

Dién Dién tich . £
f1oa X ) Hinh Cap
Hang muc tich xay san (m°) L A

o ; S thirc s& cong
cong trinh dung hoac cong hitu trinh
(m?) suat

Thoi
han s¢&

hiru

4. Rirng sin xudt la rieng trong:
a) Loai 1imng: ...ocveveieeieeeeeeee ,b) Dién tich: .....cccovevieieee
€) Nguon g0C ta0 L8AP: ...veveveeeeeeeeeeeeeeeee e ,
d) Hinh thirc s& hitu: ..o e
d) Thoi han s6 hiru: ...ovveeeeeee
5. Cay lau nam:
a) Loai Cay: ..ooovevvveieiieeeee b) Dién tich: ..ccoooveiveieieieee m?,
¢) Hinh thirc SO hitu: .........oocoeeeiiiieie e,
d) Thoi han s hitu: .....coocvveveiieene
6. Ghi chu:

m?,

...... m

2

>

....... ,ngay ...... thang ...... nam 20....

) o TM. UY BAN NHAN DAN...
S0 vao so cap GCN: ............. :




BM 07

TEN CAP TINH (hoic) BO, CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NGANH/CAP HUYEN/CAP XA Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TRUNG TAMPHUCVUHANH

CHINH CONG (hoic) BQ PHAN
TIEP NHAN VA TRA KET QUA

Sb:..../,TTPVHCC (BPTNTKQ) e, ngay ... théng ...... nam ...

GIAY TIEP NHAN HO SO VA HEN TRA KET QUA

Mai ho so:......
Trung tam Phuc vu hanh chinh cong/B phan Tiép nhén va Tra két QUA o
Ti8P NHAN DO SO CUAL ...\ttt
DA Gt oo
SO dien thoai: «.v.vveeeeee e Email: ..o
NOi dung YeU CAU 1AL QUYEE: ... eeveen et

Thanh phan hé so ndp gom:

So lu’orng ho 0 (b9)
Thoi gian giai quyét hd so theo quy dinh la: ............. ngay
Thoi gian nhdn hd so: ....gio.... phit, ngdy ... thang ...nam...
Thoi gian tra két qua giai quyét hd so... gio..., phat, ngay ... .thang....nam...
Ding ky nhan két qua tai: .....................coeen
Vao S6 theo ddi hd s0, Quyén s6:.........eeevvuueeeeinnn, SO thir tur....oeeeven,
NGUOI NQP HO SO NGUOI TIEP NHAN HO SO
(Ky va ghi ro ho tén) ~ (Kyvaghiré ho tén) , )
(Chit ky s0 ciia Nguot tiep nhdn ho so néu la biéu
mau dién tir)
Ghi chu:

- Truong hop chua thiét 1ap duoc Hé thong thong tin mot cura dién tu, Glay tiép nhan va hen tra
két qua dugc 1ap thanh 2 lién; mot lién giao cho t6 chirc, ca nhan nop ho so trong truong hop
ndp truc tiép, ndp qua dich vy buu chinh cong ich theo Quyét dinh s 45/2016/QP-TTg; mot
lién chuyén kém theo Phiéu kiém soat qua trinh giai quyét hd so va dugc luu tai Trung tim
Phuc vu hanh chinh céng/B phan Mdt ctra;

- T6 chirc, c4 nhan c6 thé dang ky nhan két qua tai B§ phan M4t ctra hodc tai nha (try s¢ td
chure) qua dich vu buu chinh.



BM 08

TEN CAP TINH (hoic) BO, CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NGANH/CAP HUYEN/CAP XA Pic 1ap - Ty do - Hanh phic
TRUNG TAM PHUCVYU

HANH CHINH CONG (hoic)
BOQ PHAN TIEP NHAN VA
TRA KET QUA

NOi dung YeU CAU GIAT QUYSE: ... oeeeeeee et
DA G oo
SO AN thOAT. ... vv el Email: ..o
Yéu ciu hoan thién hd so gdm nhitng ndi dung sau:

Trong qua trinh hoan thién hé so néu ¢6 vudng mic, Ong/Ba lién hé véi
............................. sddiénthoai ............................ && dugc huéng dan./.
NGUOI HUONG DAN
(Ky va ghi ro ho tén)
(Chit ky s6 ciia Ngwoi hwéng dan néu la biéu
mau dién tir)



BM 09

TEN CAP TINH (hoic) BO, CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NGANH/CAP HUYEN/CAP XA Pic 1ap - Ty do - Hanh phic
TRUNG TAM PHUCVYU

HANH CHINH CONG (hoic)
BOQ PHAN TIEP NHAN VA

TRA KET QUA
Sb:...../TTPVHCC (BPT- e, ngay ... théng ...... nam ...
NTKQ)

PHIEU TU CHOI TIEP NHAN GIAI QUYET HO SO

Trung tam Phuc vu hanh chinh cong/B0 phan Mot cta...........cooiiiiiiiiiiiiiiii e
Ti8P NHAN DO SO CUAL ..... ettt
DA Gt oo
SO AN thOAT: +.veveeeee e Email: ..o,
NOi dung YEU CAU GIAT QUYEE: ...ttt

Qua xem xét, Trung tdm Phuc vy hanh chinh c6ng/Bo phan Tiép nhan va Tra két qua thong
bao khong tiép nhan, giai quyét hd so nay vai 1y do cu thé nhu sau:

Xin thong bao cho Ong/Bé duoc biét va thyuc hién./.

NGUOI NQP HO SO NGUOI TIEP NHAN HO SO
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ro ho tén)

(Chit ky s6 cia Ngwoi tiép nhdn ho so néu la
biéu mau dién tir)
Ghi chii: Truong hop chua thiét 1ap dugc Hé thong thong tin mot cira dién tir, Phiéu duoc lap
thanh 2 lién; mot lién giao cho t6 chirc, ¢4 nhan ndp hd so trong truong hop ndp truc tiép, ndp
qua dich vu buu chinh cong ich theo Quyét dinh sé 45/2016/QD-TTg; mot lién duoc luu tai
Trung tim Phuc vy hanh chinh cong/B6 phan Tiép nhan va Tra két qua.



BM 10

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM MAu sé 04a/PK
Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic PHAN GHI CUA NGUOI NHAN
--------------- HO SO

y . . , X D3 kiém tra ndi dung don day di, rd
DPON DANG KY, CAP GIAY CHUNG NHAN

QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HUU NHA
O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT

rang, thong nhat véi gidy to xuat trinh.
Vao s0 tiep nhan ho so so: ..... Quyén

Kinh giri: Ngay ...../..... /:....
Nguwoi nhan ho so

(Ky va ghi ro ho, tén)

I. PHAN KE KHAT CUA NGUOI PANG KY
(Xem ky huéng dan viét don truée khi ké khai; khong tdy xéa, sica chita trén don)

1. Nguoi sir dung dat, chii s& hiru tai san gin lién véi dit, ngwoi quan ly dat
1.1. Tén (viét chit in hoa):

2. bé - bang ky QSDb [ Ding ky quyén quan ly dat (] (Pdnh dau \ vio

nghi: - Cip GCN dbi v6i dat  Cip GCN dbi véi tai san trén 6 trong lya chon)
O dat O

3. Thiva dAt dAng KY @ ... oo,

3.1. Thtta dAt $O: «ovvoveeeeeeeeee, :32. Toban dd sO: ovvvevneeenn .. ;

IR 5T We) o} B 7 | TR ;

3.4. Di¢n tich: ...... m?; st dung chung: ...... m?; s dung riéng: ......... m?;

3.5. St dung vao muc dich: ...................... , tir thoi diéme................. ;

3.6. Thoi han dé nghi dugc su dung QAL e ;

3.7. Ngudn gbc st dung®: ... oo ;

3.8.Co quyén st dung han ché dbi véi thira dats6 ... LCUA ot , 61 dung

QUYBN ST AUNE «... oo, ;

4. Tai san gan lién véi dat (Chi ké khai néu co nhu cau dwoc chirng nhan quyén so hitu tai
san)

4.1. Nha 0, cong trinh xdy dung khdc:

a) Loai nha &, cOng trinh™: ... . ... ... ;
b) Di¢n tich xay dung: ..................ooeie (m?);

¢) Dién tich san (ddi véi nha) hodc cong suat (doi voi cong trinh khdc): ...... :
d) S¢ hitu chung: ... m?, s6 hitu riéng:................. m?;

@) KEt CAUL oo, :€) SOtANG: ..o ;
) Thoi han s6 hitu den: ........oiiii e

(Truong hop co nhiéu nha 6, cong trinh xdy dung khdc thi chi ké khai cdc thong tin chung
va tong dién tich cia cdc nha 6, cong trinh xdy dung; dong thoi ldp danh sdch nha 6, cong
trinh kem theo don)




4.2. Rirng sin xudt la rieng trong: 4.3. Cay ldu nam:

a) Loai cdy chi yéu: ..................

b) Diéntich: ....................... m?;

¢) Ngudn gdc tao 1ap:

- Ty trong rimg: U a) Loai cay chil yéu: ................... ;

- Nha nudc giao khong thu tién: U b) Dién tich: ............cooiiiiiinl. m?;

- Nha nudc giao c¢6 thu tién: [ ¢) S¢ hiru chung: ............coooenee. m?,
- Nhan chuyén quyén: U SO hiruriéng: .......cocooviviiiinnn.n. m?;
- Ngudn von trong, nhan quyén:[] d) Thoi han s¢ hitu dén: ..................
d) S¢ hitu chung: ....m?, S& hitu riéng:

..m?;

@) Thoi han s hitu dén: ............

5. Nhirng glay tO nOPp Kém theo:.......oceviviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniineennn

6. C6 nhu ciu ghi ng ddi véi loai nghia vu tai chinh: ........................

Dé nghi khéc:

T6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding sy that, néu sai to6i hoan toan chju trach
nhiém trude phap luat.

., ngay .... thang ... nam ... ...
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu co)

II. XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN XA, PHUONG, THI TRAN®

(Xéc nhdn doi véi truong hop hd gia dinh cd nhan, cong dong dan cuwe; ngwoi Viét Nam dinh
cw & mede ngodi 6 hitu nha 6, triv truong hop mua nha, ddt cia t6 chire dau tie xdy dung
nha ¢ dé ban)

1. NOi dung ké khai so voi hién trang: ...

2. Nguodn gdc st dung dat: .......oooiieee e
3. Thoi diém sir dung dit vao muc dich dAng Ky: .....ooovvnveiiieeeiiee.
4. Thoi diém tao lap tai san gan 1ién v6i dat: ...,
5. Tinh trang tranh chap dat dai, tai san gin lién véi dat: ........................
6. Su phi hop v6i quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung: ...............
T.NOTdung Khac: ..o
Ngay ...... thang ...... nam ...... Ngay ...... thang ...... nam ......
Cong chirc dia chinh TM. Uy ban nhan dén
(Ky, ghi ro ho, tén) Chu tich
(Ky tén, dong dau)
(Trieong hop cé gidy to vé quyén si dung ddt, quyén sé hitu tai san gdn lién voi ddt thi khong
xdc nhdn cdc ndi dung tai cac Piém 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Muc ndy; dang ky riéng vé dat thi khong

xdc nhdn néi dung Piém 4; dang ky riéng tai san thi khong xdc nhdn ndi dung Piém 2 va
Piém 3 Muc nay)




II1L. Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY DAT DAI

(Phdi néu ré c6 di hay khéng di diéu kién cdp GCN, 1y do va cén cir phép Iy dp dung; trieong
hop thira ddt c6 vieon, ao gan lién nha & thi phdi xdc dinh ré dién tich ddt & dwoc cong nhén

va can cir phap 1y)
Ngay ...... thang ...... nam ...... Ngay ...... thang ...... nam ......
Nguoi kiém tra Giam dbc
(Ky, ghi ro ho, tén va churc vu) (Ky tén, déng ddu)

Huéng din:

(1) Ca nhén ghi ho tén, nam sinh, sé gidy CMND; hé gia dinh ghi chiv “Hé éng” (hodc “Ho
ba”), sau d6 ghi ho tén, nam sinh, sé gidy ching minh nhdn dan (néu cé) cia hai vor chong chii
hé (ngueoi cé chung quyén sir dung dat cia hd). To chire ghi tén va quyét dinh thanh ldp hodc
gidy dang ky kinh doanh, gidy phép dau tw (gom tén va s6, ngay ky, co quan ky vin ban). Cd
nhén nwée ngoadi va nguoi Viét Nam dinh cuw ¢ nude ngodi ghi ho tén, nam sinh, quéc tich, sé
va ngay cdp, noi cap hé chiéu. Truong hop nhiéu chi cung sir dung dat, cung so hitu tdi san
thi ké khai tén cac chu do vao danh sach kem theo).

(2) Truong hop ding ky nhiéu thira dat néng nghiép ma khéng dé nghi cdp gidy hodc dé nghi
cdp chung mot GCN nhiéu thira dat néng nghiép thi tai dong dau ciia diém 3 muc I chi ghi tong
$6 thira va ké khai tirng thira vao danh sach kém theo (Mdu 04¢/PK).

(3) Ghi cu thé: dwoc Nha nuwée giao cé thu tién hay giao khong thu tién hay cho thué tra tién
mét lan hay thué tra tién hang ndm hodc nguon goc khdc.

(4) Ghi cu thé: Nha ¢ riéng 16, cin hé chung cuw, van phong, nha xuéng, nha kho, ...
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DANH SACH NGUOI SUDUNG CHUNG THUA PAT,
CHU SO HUU CHUNG TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
(Kém theo Pon diang ky dat dai va tai san gan lién voi dat cua:

St dung chung thira dat [J; S& hiru chung tai san gin lién v6i dat O (@dnh ddu vao 6 trong
lua chon)
Tai thira dat sb: .......... T ban dd sb: ....... Thuoc xa: ............ huyén ........... tinh

Gidy to phap nhan, nhin

Tén nguwoi sir than ciia nguoi sir dung dit,

S6 | dung dét, chii N3 chii sé hiru tai san gin lién
am .
thir| s¢ hiru tai san | | b véi dat DPia chi Ghi chu | Ky tén
A sin
tw | gan lién voi Loai Ngay, | Co
7 al /
dat .AO' . | S0 | thang, | quan
glay to . A <
ndm cap| cap

) () G| @ (O] © (7) (8) ) (10)

Huéng din:

- Mau nay dp dung d@oi véi truong hop thira dat, tai san gdn lién véi dat cia chung nhiéu 16
chire hodic nhiéu hé gia dinh, cd nhdn hodc gom cad té chire, h gia dinh, cd nhdn; triv truong
hop ddt lam nha chung cu.

- Tén ngueoi sir dung dat, tai san gan lién véi dat dwoce ghi day di theo gidy CMND, hé chiéu,
Quyét dinh thanh ldp hodc Gidy déing ky kinh doanh, GCN dau tw; hé gia dinh phai ghi tén hai
Vo chéng nguoi dai dién

- Cac cot 4, 5, 6 va 7: Ghi thong tin vé Gicfy CMND hodc H¢ chiéu (déi voi ho gia dinh, ca
nhén); Quyét dinh thanh ldp hodc Gidy dang ky kinh doanh, GCN dau tw (d0i véi t6 chirc);

- Truong hop xdc dinh dwoc ty 1é (%) hodc dién tich thudc quyén sir dung, sé hitu cia timg
nguoi thi ghi ty lé (%) hodc dién tich cua ting nguoi vao cot “Ghi chu”.
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DANH SACH CAC THUA PAT
CUA CUNG MOQT NGUOI SU DUNG, NGUOI PUQC GIAO QUAN LY
(Kém theo Pon diang ky dat dai va tai san gan lién voi dat cua:

................................................ )
XA i huyén ............... tinh ................

S6 |Thira| To Dién Thoi han «

. :r . Dia chi ,l‘ Muc dich . ’ Nguon goc
thw| dat | ban X tich . X sir dung . X

£ » «| thira dat st dung dat £ st dung dat
tw | so |doso (m?) dat
OIRORRC) 4) (%) (6) (7) (8)
Ghi chii: Mdu nay sir dung cho truong hop nguoi sic ..., ngay ..... thang ... nam.....

dung nhiéu thira dat néng nghiép cé nhu cau cdp Nguoi viét don
chung 01 GCN va truong hop nguoi duoc nha nudc (Ky va ghi ré ho tén, déng dau - néu c6)

giao quan 1y dat ding ky nhiéu thira dat.
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DANH SACH TAI SAN GAN LIEN VOI PAT TREN CUNG MOT THUA PAT
(Kém theo Pon ding ky dat dai va tai san gan lién voi dat cua:

...................................................... )
Tai thira dat so: .......... Toban do so: ........... Thuoc xa: .......... huyén .......... tinh
o . o . Pac diém cua tai san
Dién tich xay| Dién tich | Hinh £ A £ P
A ene oz y X . . | (s0tang, cap (hang), ket
Tén tai san| dung hoic san (m?) | thuc s& P ..
P n L, . . cau doi voi nha ¢, cong Thoti han
gan lién dién tich | hoac cong | hiru . R A v
. X Vi . trinh xay dung; loai cay s0 hiru
voi dat chiém dat | suat cong | (chung, W K ke re .
. . chu yeu doi voi rirng san
(m?) trinh riéng) oy A va o
xuat va cay lau nam)
) 2) 3) G () (6)
Nguwoi ké khai

(Ky, ghi ho tén, déng ddu - néu cé)
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU LAY Y KIEN CUA KHU DAN CU
Vé ngudn goc va thoi diém sir dung dit

Hom nay, ngay ... thdng ... nam ... khu dan cu
(ghi tén thén, lang, dp, ban, budn, phum, séc, t6 dan phé; tén xd, phwong, thi trdn; tén qudn,
huyén, thi xd, thanh phé thudc tinh) d3 hop dé xac dinh ngudn gdc va thoi diém st dung dat doi
v6i thira dat s6 ... to ban dd 86 ... tai dia chi ....oovvneiieeie e (ghi tén dia danh
NOT CO A CUA ..o (ghi tén va dia chi cua nguoi su dung
dat can xdc dinh).

Thanh phin cudc hop goém cé:

1. Chu tri cudc hop: Ong (Ba). .........coovveenne. Trudng (hodc Pho) thon, lang, ép, ban, budn,
phum, sdc, td dan phé;

2.0ng (BA) ..oovveiiieiiiee bai dién Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran;

3.0NZ (BA) .o ;

VA oo ngudi (c6 tén dudi day) da timg cu tra cung thoi diém bt

dau st dung dit vao muc dich hién nay cua thira dAt noi trén.
Cudc hop di théng nhit xac dinh:

(ghi cu thé: tw khai pha, bao chiém hodc nhan chuyén nhwong, nhan thira ké, duwoc tang cho, ...
tir nguweoi sir dung dat nao, vao thoi gian nao)

2. Thoi diém bét ddu stir dung vao muc dich diang ky, dé nghi cip Gidy ching nhén tir ngay ...
thang .... nam ......

3. Tinh trang tranh chap dat dai: .................ccoooeeiiiiiiiiiie e

(ghi 16 khong tranh chdp hay dang tranh chdp sir dung dat véi ngueoi siv dung ddt nao)
Nhirng ngudi tham gia cudc hop cung thong nhit ky tén dwdéi dy:

STT Ho va tén bia chi thuong tra Ky tén
1
2
Ngay ....... thang ...... nam ...... Chii tri cugc hop
Xac nhin ciia UBND xd, phwong, thi trin (Ky, ghi ro ho tén va chirc danh

(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu) cua nguwoi chu tri cugc hop)
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

DANH SACH CONG KHAI
Két qua kiém tra hd so ding ky, cAp Gidy chirng nhin QSDD, quyén sé hiru nha & va tai

san khac gan lién véi dat

Tén nguoi st
dung dit,
chu s¢ hiru
T .. .
tai san gan

Tai sdn
gan lién
voi dat

Tinh trang
tranh chfip

Taixa: ...ooovviiinns yhuyén: ...l Stinh: oo
Ti Dicy| Muc | Thoi Neud
o ién 2 udn
Diachi | . |Thia| | dich |diém| o0
. ban| _, |tich . . |goc sw
thwong L | dat | . s | sw
i do|  |dat dung
tra P i) (m?) dung (dung 24t
dat | dat

lién véi dat

Danh sach niy duoc cong khai trong thoi gian 15 ngay, ké tir ngay .../.../..., &nngay .../.../....

Taidiadiém: ...................ooeianl.

Nguoi khong dong ¥ voi két qua thim tra trén dy thi giri don dén UBND x4, phuong, thi trin

dé giai quyét; sau thoi gian trén Nha nudc s& khong xem xét giai quyét./

X4c nhan cia dai dién nhirng nguwoi sir dung

dat

vé viéc da cong khai danh sach nay
(Ky, ghi r6 ho, tén va dia chi)

........... , ngay ..... thang .... nam ... ....
TM. UY BAN NHAN DAN

(Ky tén, déng ddu)
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VAN PHONG PANG KY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PATDAIL .................. Pic 1ap - Ty do - Hanh phic
SO: coeeeeeee ngay ... thang ... nam 20 .....
PHIEU LAY Y KIEN
Vé viéc chirng nhin quyén sé hiru tai san gin lién voi dit
KNI GUHI: ..ottt e et e ettt e et e st e e ettt e e s eeeabee s
VAN phong ANE KY QAL GAT .......ov.veieeeeeeeeeeeeeeeeee e

Dé nghi Quy co quan c6 y kién vé viéc chimg nhan quyén sé hiru tai san gan lién véi dat dbi
véi truong hop sau day:

I- Théong tin vé chii s& hiru va tai sin gin lién véi dat dé nghi chirng nhan quyén sé hiru
1. Tén chit 56 hitu tai san AN LN VT GAL: ..v.ovoeeeeeeee e
Dia Chi thUONE T c.eeienieee ettt ettt e st e et e sneeenbeesaneenneas
2. Tai san gén lién v6i dat do chii s hiru ké khai nhu sau:

2B e e e a e st sh e b et

Giam déc
(Ky tén, déng dau)

I1I- Y KIEN CUA CO QUAN QUAN LY NHA NUOC POI VOI TAI SAN GAN LIEN
VOI PAT

Lo TN CO QUAN: ...ttt ettt et et e et esabeenbeessbeenseesabeenseessseenseesnseenseennns
20 NG AUNE Y KICIIE .o

........... ngay ... thang ... nam ...
Thu trwéng co quan
(Ky tén, déng ddu)
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Tén t6 chirc bao cdo: ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Piachi: ........................ Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

BAO CAO
Két qua ra soat hién trang sir dung dét ciia té chirc, co' so ton gido
Kinh giri: Uy bannhan dan .............................
I. HIEN TRANG QUAN LY, SU DUNG PAT
1. Tén t chre st dung dAt: .......ooovmeee it
2. Dia chi khu dit (ghi s6 to ban do, so thira dit va tén don vi hanh chinh noi cé dat):

(Trieong hop khu dit c¢é nhiéu thira dat thi lgp danh sdch tirng thira dat kém theo)

3. Tong dién tich dat dang quan 1y, st dung: ...........ccoeeeevveeeeenen.n, m?; trong do:
3.1. Dién tich dét sir dung dang muc dich: ... m?

3.2. Dién tich dat dang lién doanh lién két strdung: .................ccccvnn., m?

3.3. Dién tich dat dang cho thué, cho mugn st dung: ...............ccoooeeenn. m?

3.4. Dién tich dat dang bi 14n, bi chiém: ... m?

3.5. Dién tich dat dang c6 tranh chip st dung: .............coooeveeiiiineeei. m?

3.6. Dién tich dat da bd tri lam nha & cho ho gia dinh cén by, cong nhan vién cua don vi dang
lam viéc hoac da nghi huu, nghi viéc theo chédo: ............... m?

3.7. Dién tich dét chua su AUNE: o m?

3.8. DIEn tich Khac: «..eeeii i, m?

4. Muyc dich str dung dat:

4.1. Muc dich theo Quyét dinh giao dit, cho thué dat: ...........................

4.2. Muc dich thuc té dang sir dung:

- T m?

- T m?

5. Tai san gan lién v6i dat (doi voi truong hop cua to churc):

DPac diém cua tai

A A . o san

Dién tich XD | Dién tich | Hinh thirc s¢ R Lz .. B

e o . . . (sO tang, két cau, | Thoi han sé&

Loai tai san | hoac dién tich | san (cong | hitu chung, 2 R -
K ak £ . cap hang cong hiru

chiém dat (m?) suat) riéng . A

trinh; loai cdy rung,

cay lau nam)

II. THOT HAN SU DUNG DAT
Str dung tir ngay .... thang .....nam ....... Thoi han st dung dén ngay .... thang ..... nam .....



III. NGUON GOC SU DUNG PAT

1. Dién tich dat dugc Nha nudc giao khong thu tién sir dung dat: ............. m?
2. Dién tich dét duoc Nha nude giao c6 thu tién st dung dat: oo m?
3. Dién tich dat dugc Nha nude cho thué tra tién thué mot 1an: ................. m?
4. Dién tich dat dugc Nha nude cho thué tra tién thué nhidu lan: ............... m?
5. Dién tich dat duoc Nha nudce cho thué tra tién thué hang ndm: .............. m?
6. Dién tich dat nhan chuyén nhuong quyén str dung dat: ......................... m?
7. Dién tich dat c6 ngudn gdc khac (ghi cu thd): ............cccoooeveiiiiiiinnn, m?

IV. TINH HINH THUC HIEN NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI
1. Loai nghia vu tai chinh vé dat dai di thyc hién hodc chua thuc hién

1.1. Tién st dung dat da 1170) o NS d; SO tién cONNQ: ..ovvevnennn. d
1.2. Tién thué dat d3 ndp: ....oovvveeeeneeee, d, tinh dén ngay .../.../...,

1.3. Thué chuyén quyén SDP da nop: ......... d; Sb tién cONnQ: ......ooeeii, d
1.4. L¢ phi truéc badandp: .......coevvennnnn.. d; Sé tién conng: ....vivneinn. d
Cong téng s6 tién da 1110) o NP d; Sé tién conng: ....oeviinn. d
2. S6 tién da thanh toan c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudc: .................... d

(BANG CHIE: .. oo oo e e e e et e et et e e e e )
V. GIAY TO VE QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN
VOI PAT HIEN CO

B e h et h e bttt eh e bt e a et e bt bttt eh e bt ea b e e bt e bt et e eh e e bt et e naeenee

VI KIEN NGHI

1. Dién tich dat dé nghi dugc tiép tuc s dung: ..o m?

2. Dién tich dét ban giao cho dia phuong quan 1y .............cocoeeveiii...e, m?

3. Hinh thtrc st dung dét lya chon (déi voi don vi su nghiép, doanh nghiép): .....................
(Chon mot trong cac hinh thirc: giao dat c6 thu tién, thué dat tra tién mét lan, thué dat tra tién
hang nam theo quy dinh cua phap luat).

4. Kién nghi giai phap xir ly d6i véi dién tich dat bi lan, bi chiém; dang cho thué, cho muon trai
phép, tranh chép; dién tich dat da bd tri lam nha & cho cin bd va nhan vién:
Cam doan noi dung bio cao trén day 1a dung va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé
ndi dung da bao céo.

Kém theo bdo céo co cac gidy to sau day:

- Trich luc ban d6 dia chinh (hodc ban trich do dia chinh khu dat quan 1y, swr dung);

- Théng ké cac thira dat dang st dung (néu cé nhiéu thira dat);

- Gidy to vé quyén st dung dét hién c6 (ban sao hodc ban goc).

Pai dién ciia to chirc sir dung dat
(Ky tén, ghi ré ho tén va dong dau néu cé)
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Pon vi bdo cdo: .......... THONG KE CAC THUA PAT
.................................. (Keém theo bao cao ra sodt hién trang quan ly su
------- dung ddt $6 ...... ngay ..... thang ..... nam .....)

o 4 n Tén t6 chirc, hd Tai san gan lién véi dat
So to| So Dl@ll , . N , A A X . e ve o n ,
bin | thira | tich Muc dich |gia dinh, ca nhan| Nguon goc |(ghi logi tai sdn, dién tich
i¢ i : 3 -
ab | dht | @) str dung khac dang st st dung | XD, so tang, két cau, dac
dung (néu co) diém khdc)
O @ | 6 4 (5) (6) (7)

Ghi cha: Mdu nay ldp cho toan b¢ dién tich dat cua t6 chirc va ldp theo thir ty tirng to ban do,
tirng thira dat;

Cot 5: ghi tén nguoi dang sir dung do thué, mwon ddt, lan chiém dat, dwoc phan lam nha ¢;
Cot 6: ghi v6 hinh thirc “Thué dat” hodc “Muon dat, lan chiém dat, duwoc phan lam nha o,...".

Céi 8: doi véi cong trinh xdy dung thi ghi dién tich xdy dwng; doi véi cdy rieng va cdy ldu niam
thi ghi dién tich ¢6 cdy va loai cdy chii yéu

Nguoi 1ap Pai dién ciia to chirc sir dung dat
(Ky, ghi ro ho tén) (Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu co)
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phuc

., Ngay..... thang .....nam ...
DPON ...
Kinh giri: Uybannhandan?..............

. Ngudi xin giao dt/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung dat 3
DA ChI/tTU SO CIINI: cooeiiiiieeee et ettt e e e e s e s st aereeeeeas
LA ChI BN NE: oottt e e e e e ettt e e e e s e s e bt e e eeeaeas
DA QHEM KNU GAL: oo
CDIEEN R (IN2): oottt ettt ettt ettt eae ettt eaeenenes
. Dé str dung vao muc dich: *

ThOT han SU AUNE: ...ooiieiiee ettt ettt e et e s abe et e eabeebeeenseensaesnsaans

0 N N kAW

. Cam két sir dung dat ding muc dich, chdp hanh dung cac quy dinh ctia phap luat dat dai, nop
tién str dung dat/tién thué dat (néu co) diy du, ding han;
CAC CAM KEL KNAC (U CO) oottt eee e ees et s e s eee e
Nguwoi lam don
(ky va ghi ro ho tén)

! Ghi 16 don xin giao dat hodc xin thué dit hodc xin chuyén muc dich sir dung dat

2 Ghi r& tén UBND cap c6 tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat

3 Ghi 15 ho, tén ca nhén xin st dung dat/ca nhan dai dién cho hg gia dinh/ca nhén dai dién cho t6 chirc; ghi thong
tin vé c4 nhan (s, ngdy/thang/nam, co quan cap Chirng minh nhan dan hoac Ho chiéu...); ghi thong tin vé t6 chiic
(Quyét dinh thanh 1ap co quan, t6 chirc sy nghiép/van ban cong nhén t6 chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy
chimg nhan dau tu d6i v6i doanh nghiép/to chirc kinh té...)

4 Truong hop da dugc cap gidy ching nhén dau tur hodc van ban chap thuan dau tu thi ghi 6 muyc dich sir dung
dat dé thyc hién dy 4n dau tur theo gidy chimg nhan dau tu hodc cip van ban chap thuan dau tu
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM PHAN GHI CUA NGUOI
Péc l1ap - Ty do - Hanh phic NHAN HO SO
--------------- D3 kiém tra ndi dung don
day du, rd rang, théng nhét
PON PANG KY BIEN PONG v6i gidy to xudt trinh,

PAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT Vao s6 tiép nhan ho so so:

Kinh giris ... .....Quyén .....
Ngay ..../.cc../ e ...

Nguwoi nhin hd so

(Ky va ghi vo ho, tén)

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI DANG KY
(Xem ky hwéng dan viét don truée khi ké khai; khéng tdy xéa, sira chita trén don)

1. Nguoi sir dung dat, chii s hiru tai san gin lién véi dit, ngwoi quan ly dat

L2, 1A Chil .

2. Gidy chirng nhén di cap

2.1.S6 vao s6 cAp GCN: ............... :2.2. S6 phat hanh GCN: ................ :
2.3.Ngay cAp GCN .../.../...... ....... ;

3 NG dung bidn AONE VO:.........ooii i

3.1. Noi dung trén GCN trude khi bién dong: 3.2. Noi dung sau khi bién dong:
4. LY do DI @OMG.vvnnerrunuueeiee e

5. Tinh hinh thye hién nghia vu tai chinh vé dat dai ddi véi thira dit ding ky bién

6. Gidy to lién quan dén ndi dung thay ddi ndp kém theo don nay gom cé:
- Gidy chig nhén da cip:

T6i cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding sy that, néu sai toi hoan toan chju trach
nhiém trude phap luat.

vt veereeeen, NGAY ... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu co)

II- XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP XA




(Poi vé6i hd gia dinh, cd nhan dé nghi diroc tiép tuc si dung dat nong nghiép khi hét han sir dung)

Ngay ...... thang ...... nam ......
Cong chire dia chinh
(Ky, ghi ro ho, tén)

Ngay ...... thang ...... nam ......
TM. Uy ban nhan déan
Chu tich

(Ky tén, déng dau)

I1I- Y KIEN CUA CO QUAN DANG KY PAT DAI

Ngay ...... thang ...... nam ......
Nguoi kiém tra
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu)

Ngay ...... thang ...... nam ......
Giam doc
(Ky tén, déng dau)

IV- Y KIEN CUA CO QUAN TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
(Chi ghi y kién doi véi truong hop gia han sir dung dat)

Ngay ...... thang ...... nam ......
Nguoi kiém tra

(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu)

Ngay ...... thang ...... nam ......
Thu trwéng co quan
(Ky tén, déng dau)

(1) Ké khai theo dting tén va dia chi nhu trén GCN di cép, truong hop c6 thay doi tén thi ghi
ca thong tin trudc va sau khi thay doi va ndp gidy to ching minh sy thay doi.

Chii ¥: Mau don nay sit dung trong cdc trwong hop: chuyén tiv hinh thire thué dat tra tién hang

nam sang thué dat tra tién mét lan hodc tir giao dat khong thu tién sir dung dat sang hinh thirc

thué dat hodc tir thué ddt sang giao ddt cé thu tién sir dung ddt; tiv hinh thirc thué ddt tra tién

mét lan sang hinh thirc thué dat trd tién hang ndm; chuyén muc dich sir dung dat; gia han sir

dung ddt; doi tén nguoi sir dung ddt, chii ¢ hitu tai san gan lién véi dat hodc théng tin vé gidy

1o phép nhan, gidy to nhéan than, thay doi dia chi; giam dién tich thira dat do sat 16 tir nhién;

thay doi han ché quyén; thay doi vé nghia vu tai chinh vé dat dai; thay déi vé tai san gan lién

Vvéi ddt so véi ndi dung da ding ky, cdp gidy chitng nhdn, dinh chinh gidy chitng nhan.




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

PON PE NGHI CAP LAL CAP POI GIAY
CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SO HU'U NHA O VA TAI SAN
KHAC GAN LIEN VOI PAT
Kinh giri:
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PHAN GHI CUA NGUOI NHAN HO SO
D3 kiém tra noi dung don day da, rd rang,
thong nhit véi gidy to Xuét trinh.

Vao s6 tiép nhan ho so sd: ..... Quyén .....
Ngay ...../..... / ........

Nguwoi nhéin hd so
(Ky va ghi ro ho, tén)

I. PHAN KE KHAI CUA NGUOI PANG KY

(Xem ky hwéng dan viét don truée khi ké khai; khong tay xéa, sira chita trén don)
1. Nguwoi st dung dat, chi sé hiru tai san gan lién voi dat

1.1. Tén (viét chit in hoa): ......................
1.2. DiachiM: oo

2. Gidy chirng nhan di cip dé nghi dwgrc cap lai, cip doi
2.1. S6 vao s6 cap GCN: ......... ; 2.2. SO phat hanh GCN: ............... ;

2.3. Ngay cdp GCN .../.../......

3. Ly do dé nghi cép lai, cap ddi Gidy chirng nhan:

4. Thong tin thira dit cé thay déi do do dac lai (ké khai theo ban do dia chinh méi)

To ban do so Thira dat so

Dién tich (m?)

Nbi dung thay doi khac

4.1. Thong tin thira dat theo GCN di cap:

- Thira @4t $8: .oovvveeeieeeeiein ;
~Toban dd s&: vvovvneieii ;
-Diéntich: .......ooooeiiiii m?

4.2. Thong tin thira dat méi thay doi:

- Thira @4t $8: ..oovveveeei ;
-Toban dd s&: ovveeeiei, ;
-Diéntich: .........ooooiinnnnn. m?

5. Thong tin tai san gin lién véi dat da cap GCN cé thay doi (ké khai theo thong tin da

thay doi - néu cé)

Loai tai san

Nbi dung thay doi

5.1. Thong tin trén GCN di cap:
-Loaitéisén:.............’ ............... ;
- Dién tich XD (chiém dat): ...... m?;

5.2. Thong tin co thay doi:
-Loaitaisan: ...................... ;
- Dién tich XD (chiém dat): .. m?

6. Nhirng gidy to lién quan dén ndi dung thay ddi nop kém theo

- Gidy chung nhén da cap;

T6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding sy that, néu sai t6i hoan toan chiu trach

nhiém trude phap luat.

ngay .... thang ... nam
Nguoi viét don

(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu néu cé)

....................




II. XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN XA, PHUONG, THI TRAN
(Poi véi treomg hop cap doéi GCN do do vé lai ban do dia chinh)
Su thay ddi duong ranh gidi thira dat ké tir khi cip GCN dén nay:

Ngay ...... thang ...... nam ...... Ngay ...... thang ...... nam ......
Cong chirc dia chinh TM. Uy ban nhan dén
(Ky, ghi r6 ho, tén) Chi tich

(Ky tén, déng ddu)

III. Y KIEN CUA CO QUAN PANG KY PAT DAI
.......................................................................................... (Néu ré két qua

kiém tra hé so va y kién dong y hay khong dong ¥ véi dé nghi cdp doi, cdp lai GCN; 1y do).

Ngay ...... thang ... ... nam ...... Ngay ...... thang ...... nam ......
Nguoi kiém tra Giam dbc
(Ky, ghi ro ho, tén va chirc vu) (Ky tén, déng ddu)

(1) Ké khai theo dting tén va dia chi nhu trén GCN di cép, truong hop c6 thay doi tén thi ghi
ca thong tin trudc va sau khi thay doi va ndp gidy to ching minh sy thay doi kém theo.
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM MAu sé 11/PK
Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic PHAN GHI CUA NGUOI NHAN
--------------- HO SO

. ) . . D3 kiém tra ndi dung don day du, rd
DON DE NGHI TACH THUA DAT, HQP rang, thong nhat véi gidy to xuét trinh.

THUA PAT Vo s6 tiép nhan ho so sb: ..... Quyén
Kinh giri:
................................................ Ngdy T 2 A
................................................ Nguwoi nhin hd so

(Ky va ghi ro ho, tén)

I- KE KHAI CUA NGUOI SU DUNG DAT
(Xem kjj hueéng dan & cudi don nay tride khi viét don; khong tdy xéa, sika chita ndi dung da viét)

1. Nguoi st dung dat:

1.1. Tén ngudi sit dung dat (Viét chit in hoa): ............cc.ooeeeeeiiiiiieeeiiiin
L 2. DIa O oo
2. Dé nghi tach, hop thira dit nhw sau:

2.1. Dé nghi tach thanh ............. thira dat d6i v6i thira dat dudi day:

a) Thira dat $6: ......vvevveeiiieeii, :b) TOban dd 6 .evvvneeveeeeiee, ;
C) Dia chi thira dAt: ...ooeeeeee e
d) S6 phat hanh Gidy chimg nhan: .............coooeiiiieeiiiie e
S6 vao s6 cap Gidy chimg nhan: ..................cc....... sngay cip .../.../.......

d) Dién tich sau khi tach thira: Thira thir nhit: ... m?; Thira th hai: ... m?

2.2. D& nghi hop cac thira dat dudi day thanh mot thira dat:

Thira T ban Dja chi Sb phat hanh S6 vao s cp
dat sb d6 sb thira dat Gidy ching nhan gidy ching nhan
3. Ly do tach, hop thira dAt: ................coooiiiiiiiiiie e,

4. Gidy to ndp kém theo don nay gom co:
- Gidy ching nhén vé quyén str dung dit cua thira dat trén;
- So db dy kién phan chia cac thira dét trong trudng hop tach thira (néu c6):

T61 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung.

vt eeereeeen, NGAY ... thang ... nam ......
Nguoi viét don
(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu co)

II- Y KIEN CUA CO QUAN DANG KY DAT PAI \




Ngay ...... thang ...... nam ...... Ngay ...... thang ...... nam ......
Nguoi kiém tra Giam dbc
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) (Ky tén, déng ddu)

Huwoéng din viét don:

- Don nay ding trong truong hop ngwoi sic dung dat dé nghi tdch mot thira ddt thanh nhiéu
thira ddt méi hodc dé nghi hop nhiéu thira dat thanh mot thiva dat;

- Pé giri don: HY gia dinh, cd nhdn, cong dong déan cu thi dé giri Uy ban nhdn dan cdp huyén
noi ¢é ddt; té chire, co sé t6n gido, t6 chirc va cd nhan nide ngodi, ngueoi Viét Nam dinh cu &
niede ngodi thi d@é givi Uy ban nhan ddn cdp tinh noi ¢é ddt;

- Piém 1 ghi tén va dia chi ciia nguoi sir dung ddt nhie trén gidy chimg nhdn vé quyén sir dung
ddt gom cdc thong tin nhw sau: doi véi cd nhdn ghi ré ho, tén, nam sinh, sé giady CMND, ngay
va noi cap gidy CMND; doi véi nguoi Viét Nam dinh cu & nwée ngodi va cd nhdan nwée ngodi
ghi ho, tén, nam sinh, s6 hé chiéu, ngdy va noi cap hg chiéu, quéc tich; doi véi ho gia dinh ghi
chit “HY ong/ba” va ghi ho, tén, nam sinh, sé gidy CMND, ngay va noi cap gidy CMND ciia
cd v va chong nguoi dai dién ciing sir dung ddt; trwong hop quyén sir dung dat d tai san chung
cia cd vo va chong thi ghi ho, tén, nam sinh, sé gidy CMND, ngdy va noi cdp gidy CMND ciia
Vo va ciia chong; doi véi t6 chire thi ghi tén té chire, ngay thang ndam thanh ldp, sé va ngay, co
quan ky quyét dinh thanh ldp hodc sé gidy dang ky kinh doanh, gidy phép dau tw ciia co quan
nha nuée cé tham quyén cap;

- Piém 2 ghi cdc thong tin vé thira dat nhw trén gidy chitng nhdn vé quyén sir dung dat;

- Ngueoi viét don ky va ghi ré ho tén & cudi “Phan khai cia nguoi siv dung dat truong hop iy
quyén viét don thi nguoi dwege iy quyén ky, ghi ré ho tén va ghi (dwoc iy quyén); doi véi to
chire sir dung dat phai ghi ho tén, chirc vu nguwoi viét don va dong ddu cia té chike.
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SO (PHONG) TAI NGUYEN VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
MOI TRUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

VAN PHONG DANG KY DAT DAI

Sb: ... /TB-VPDKPD , ngdy ... thang ... nam .........
THONG BAO
Veé viéc cap nhit, chinh Iy hé so dia chinh
Kinh guric ...
Vin phong ding ky dat dai thong bao viéc chinh 1y ban sao hd so dia chinh ciia xa
............................................................ nhu sau:
1. Thira dit bién dong:
Trudce khi bién dong Sau khi bién dong
T’hira} T(‘)‘r bé’n Dién tich T’hfra} T(‘y‘bé’n Dién tich N6i dung bién dong
dat so do so (m?) dat so do so (m?) i i

3. Ly do thay déi:

5. Kém theo Thong bAo nay c6 cac gidy to sau diy:
- Ban sao trich luc ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh thé hién duong ranh gidi khu vuc
thira dat c6 thay doi (néu co).

dang quy dinh cua B6 Tai nguyén va Moi truong./.

Giam déc
(Ky tén, déng dau)
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
............................ Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: ... /Qb-UBND ngay ..... thang ..... nam ......
QUYET PINH
Vé viéc gia han sir dung dat
UY BAN NHAN DAN ...............

Can ctr Luat T6 chtrc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11 nim 2003;
Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sé diéu cua Luét Dt dai;

Xét d& nghi cua So (Phong) Tai nguyén va Moi trudng tai ... sO .....ngay .....thang ..... nim
QUYET PINH:

Piéu 1. Cho phép ........... (ghi tén va dia chi cia nguoi sit dung ddat) dang str dung thira dat

$6 ... thudc to ban d6 dia chinh (hodc to trich do dia chinh) sb .......... tai xa (phuong, thi

trén) ........ , huyén (quén, thi xa, thanh phé thudc tinh) ........... , tinh (thanh phé truc thudc

Trung wong) .......... muc dich st dung ...............

Pugc gia han sir dung dat dén ngay ..... thang .....ndm ........ ;
Piéu 2. Can cr vao Piéu 1 ciia Quyét dinh nay, S (Phong) Tai nguyén va Mbi truong co trach
nhiém t6 chirc thyuc hién cc cong viéc sau dy:
1. Ky hop ddng thué dat bd sung v6i nguoi sir dung dat (dbi véi truong hop thué dat),
2. Chi dao co quan dang ky dat dai chinh 1y va trao gidy chimg nhan cho nguoi sir dung dat da
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh; chinh 1y ho so dia chinh, co so dit liéu dia chinh.
Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén..., Giam déc S& (Truéng phong) Tai nguyén va
Moi trudng, ... va ngudi st dung dit co tén tai Pidu 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.
TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin: CHU TICH

- (Ky tén, déng dau)

-Luu VT ...
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UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic
S6: ... .., NEAY..... thang ....nam ....
QUYET PINH

Vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat

UY BAN NHAN DAN ................
Cin ctr Luat T6 chire Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngdy. . . thang .. .ndm .. ;
Cin clr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Cin cir Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dt dai;
Can ctr Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nim 2014 cua B truong Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung
dét, thu hdi dat;
Cin cir Ké hoach sir dung dit hang nim cua ...... dugc phé duyét tai Quyét dinh sb
........... ciia Uy bannhan dan .........;
Xét d& nghi cua S0 (Phong) Tai nguyén va Moi truong tai To trinh sb ...
ngay...thang...nam.....,
QUYET PINH:
Piéu 1. Cho phép ... (ghi tén va dia chi ciia nguoi dwoc giao dat) ...duge chuyén myc
dich s dung dat tai xd/phuong/thi trin ..., huyén/quan/thi x&/thanh phd thudc tinh....... ,
tinh/thanh phé truc thudc Trung wong ...... dé st dung vao muc dich ...
Vi tri, ranh gi6i khu dat dwoc xac dinh theo to trich luc ban d6 dia chinh (hodc to trich
do dia chinh) s6 ..., ty 16 ... do ... ............ 1ap ngay ... thang ... ndm ...va da duoc ... thim
dinh.

Gi4 dit tinh tién sir dung dat/tién thué dat phai ndp:..................

Han ché trong vi¢c st dung dét sau khi chuyén muc dich s dung QAo

DIt 2: Gla0. ..o cO trach nhiém td chirc thuc
hién cac cong viéc sau day:

1. Huéng dan........ngudi st dung dét thyuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh;

2. Xac dinh cu thé mbe gidi va giao dat trén thuc dia;

3. Trao Gidy chimg nhan quyén str dung dét cho nguoi sir dung dat da hoan thanh nghia
vu tai chinh theo quy dinh;

4. Chinh Iy hd so dia chinh.

Piéu 3: Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay...thang... nam. ..

Chanh Vin phong Uy ban nhan dén ....... , ... va nguoi duoc str dung dat co tén tai Diéu
1 chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky, ghi 16 ho tén va dong dau)

5 Ghi: Pbi véi truong hop khong ban hanh riéng quyét dinh phé duyét gia dat cu thé.
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SO TAINGUYEN VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
MOI TRUONG ... Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
VAN PHONG PANGKY e
PAT PAL.........
(CHINHANH .................. )
Sb: ... /ecrrsc L, ngay .... thang ...

PHIEU CHUYEN THONG TIN PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI
Kinh gri: .

L THONG TIN CHUNG VE NGUO’I SU DUNG DAT MAT NUGC CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

O T <) ) OO PRTUPR
| B Tt el 1§ () U PRTRPR
1.3. S6 dién thoai lien hé: ........ccceeoen.... Email (08U CO): ooovvveii et e,
1.4. M4 s6 thué (néu c6): .
1.5. Gidy to nhan than/phap nhan (3) .......................................................................................
SO i : ngay cap: . .noi cip .

1.6. Loai thu tuc can xac dinh nghla vu tai chlnh( )

IL. THONG TIN VE PAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
2.1. Thong tin vé dét
2.1.1. Thira @4t $&: ..ovvoeeeeeeenn ST DAN AD SO v e
2.1.2. 1A Chital (5): ot s
2.1.3. Vi tri theo Bang gia dat:
- Buong/doan dudng/khu VUC: ..o e
= VI U GAL(6): oo e e eesreee sneeeaees
- Chiéu sau cta thira dAt (NEU CO): «.vvveeeeeeiee e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesn oo 1L
- Chiéu rong ctia ngS/KEM (MU CO): ..vuveveeeeeeeeeeeeeeee e TIL

2.1.4. Dién tich thira @At ........ooooviiiiiiiieiii e m?
- Dién tich stt dung chung: ...................ccooiiiini, m?
-Diéntich st dung riéng: .............coooeiiiiiiiiin.n. m?
- Dién tich phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ............................. m?
- Dién tich khong phai ndp tién sir dung dat (tién thué dat): .................... m>
- Dién tich dat trong han murc: .................cccooeiiiiiin, m?
- Dién tich dat ngoai han murc: .................cooiiiiiiiiiii, m?
- Dién tich chuyén Muc dich sir dung dat: .............cooooveeeiiiieeeiiiieee m?

2.1.5. Ngudn gbc st dung dét: .
2.1.6. Muyc dich st dung dat(7)

Muc dich str dung dat trudc khl chuyen Muc dlch
2.1.7. Thoi han sir dung dét:

- On dinh lau dai o



~
~

-Cothoihan: ............... nam. T ngdy .../ ..../....&nngay: .../ ..ofiies,

~
~

-Giahan ................... nam. Tongdy .../ .../ ... d&énngdy: .../ ...ofeeees e,
2.1.8. Thoi Diém bat dau sir dung dat tr NGAY: «..ovvveeed voeeiieee oo e
2.1.9. Chuyén hinh thirc sir dung dat(8):

- Hinh thirc dang st dung: ..o et e

- Hinh thire sau Khi ChUYEN: .........uviiiie et e,
2.1.10. Gi4 dat:

S GHA AL CUTHE (9): oo

= GIAIONG QAU GIA: oo e,

- Gia dat trude khi chuyén Muc dich st dung dat(10): ........ooovieiiiieeeiiiiis e,
2.1.11. Gidy t& v& quyén st dung G4t (11): ....ovneeiiee et oo e
2.2. Thong tin v& nha &, cong trinh xay dung khac

2.2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ............. ; cép hang nha &, cong trinh: ...l
2.2.2.Dién tich XAy dUng: ... ..ottt m?;

2.2.3. Dién tich san xay dung: . e 2

2.2.4. Dién tich s¢ hiru chung ......... m?; Dién tlch G huu rleng ............. m?;

225 Kétcau: ..o, : S6 ting ndi: ............ ;SO tANg hAm: ... e,
225 NGUOIL GOC: .ottt e e e
2.2.6. Nam hoan cOng: ..........cevvviviiniennennnnn.. .nam.

2.2.7. Thoihan so hitu dén: ......oooovvveieee, nam.

III. THONG TIN CU THE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH POI VOI TRUONG
HOP THUE PAT XAY DUNG CONG TRINH NGAM, THUE PAT CO MAT NUOC,
THUE MAT NUOC
3.1. D6i v6i thué dat xay dung cong trinh ngim

- Dién tich thué dat xay duyng cong trinh ngam: ............... m?;

- Gia dét cu thé tinh tién thué dit ctua phan dién tich dat xay dung cong trinh ngam (12):
2.2. Bdi voi thué dat co6 mat nude

- Dién tich dat: .....oevvveveiinn., m?;

- Dién tich mat nuéc: ............... m?;

- Gia dat cy thé tinh tién thué dit cta phan dién tich dat(13): ........cooeeiiiiien e,
3.3. Bdi véi thué mat nude

a) Vi tri mat nudc:

b) Dién tich mit nudc thué: ...................ooene. m?;
¢) Muc dich st dung mat nudce: ..............ooeee. m?;
d) Thoi han thué mét nudéce: ........ nam. Trngay ............... dénngdy: ...,

d) Hinh thirc thué mat nudc: Tra tién thué hang nam o Tra tién thué mét lan o
IV. THONG TIN VE PANG KY BIEN PONG, GHI NQ, UU PAI VE NGHIA VU TAI
CHINH VA CAC KHOAN PUQC TRU VAO TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE DAT
(néu c6)
4.1. Déi voi truong hop ding ky bo sung tai san gin lién voi dat va chuyén doi, chuyén nhuong,
thira k&, tang cho quyén sir dung dat, tai san gan lién vé6i dat (dang ky bién dong)



4.1.1.L0ai DIEN GONE: ... e
4.1.2. Loai tai san bién dong: .
4.2. Ghi ng nghia vu tai chinh (tlen su dung dat le ph1 trudc ba) ..............................................
=D IONE GhE D07 oo,
- Loai nghia vu dugc ghi nQ: ..ot e e
4.3. Mién, giam nghia vy tai chinh
- DBbi twgng mién, giam: ..
- Loai nghia vu dugc mién, giam: .
4.4. Cac Khoan duoc trir vao tién si dung dat tién thue dat pha1 nop
Tén cua Khoan dugc trur: .
V.NHUNG GIAY TO KEM THEO(14)

GIAM POC
(Ky, ghi ré ho tén, déng déu)



BM 27
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phic

TO KHAI THUE THU NHAP CA NHAN
(Ap dung cho cd nhan cé thu nhdp tir chuyén nhirong bat dong san;
thu nhdp ti nhdan thira ké va nhdn qua tang la bat dong san)

[01] Ky tinh thué: Ngay .... thang ... nim
[02] Lan dau: [03] B sung lan thir:

A. PHAN CA NHAN TU KE KHAI
I. THONG TIN NGUOI CHUYEN NHUQNG, CHO THUA KE, QUA TANG
[O4] HO VA t8I: . oot

[05] M3 s6 thué (néu co): -

[06] S6 CMND (tru(‘mg hop c4 nhan qudc tich Viét Nam) ....................................
[06a] Ngay CAp:........ccvvneeeennnn... [06b] NOi CAP:...ovvveeiiie e,
[07] Hd chiéu (trudng hop ca nhan khong ¢6 qudc tich Viét nam): ........................
[08] Tén t6 chirc, ca nhan khai thay (néu €O):......vveiiiiee i,
[09] M3 sb thué: -
[10] Pia Chi: .. o
[11] Quan/huyén: ................... [12] Tinh/Thanh pho: .......oveeveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeans
[13] Pién thoai: ..................... [14] Fax: c...ccovevveeeeennne. [15] Email: ......................
[16] Tén dai 1y thué (DU CO):..vvvvneii e,
[17] Ma s6 thué: -
[18] Pia Chi: ... o
[19] Quan/huyén: ................... [20] Tinh/Thanh pho: .......ov.eveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeans
[21] DPién thoai: ..................... [22] FaX: .ooeoeeeieeeeeee. [23] Email: .....................
[24] Hop dong dai ly thué: SO v, NEAY:eiriiiieieeeceeee
[25] Gidy to vé quyén st dung dét, quyén so hitunha: ...........coooeiiiiineeeii.,
SO it Docoquan:...................... CAP NEAY: ..o,

[26] Hop dong mua ban nha ¢, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai ky véi chu du
an céap 1, cip 2 hodc San giao dich cua chii dy an:........... SO, Ngay:............
[27] Hop ddng chuyén nhuong bat dong san (néu 1a mua ban, doi): SO:..........cccoeeeeiii.
Noilap...coooevveninin. Ngay lap
Co quan ching thye ...............ooeeael. Ngay chiing thuc: .....oooveeiieiiee,

II. THONG TIN NGUOI NHAN CHUYEN NHUQNG, NHAN THUA KE, QUA TANG
[28] Ho va tén:

[29] Ma s6 thué (néu co): -

[30] S6 CMND/Hb chiéu (trudng hop chua co ma sb thué):.........................



[31] Pon xin chuyén nhuong bat dong san (néu 14 nhan thira ké, nhan qua tang)

Co quan ching thye .................ocoeel. Ngay ching thuc: ......ccooevieviiiiiiieeceeee,
III. LOAI BAT PONG SAN CHUYEN NHUQNG, NHAN THUA KE, QUA TANG
[32] Quyén str dung dit va tai san gan lién trén dét

[33] Quyén s¢ hitu hodc st dung nha &
[34] Quyén thug dat, thué mit nude
[35] Bt dong san khac
IV. PAC PIEM BAT PONG SAN CHUYEN NHUQNG, NHAN THUA KE, QUA TANG
[36] Dit
[362] Dia chi thita @At MNA 67 ceveeeeeeeeeeeee ettt et eeseseeeeen.
[36b] Vi tri (mit tién dudng phd hay ng8, hEM): .....o..ovieeeeeeeeeeee e
[36¢] Loai GAL, IBI HICR 2 e et e s e eneen
Loai dat Dién tich

[37] Nguén géc dat: (Dat dugc nha nuée giao, cho thug; DAt nhan chuyén nhuong; nhan thira

ké, hodc nhan tANE, ChO... )1 o
[38] Gia trj dit thuc té chuyén giao (néu cO): ....ooovvvnieiiiiieeiiiee e, dong
[39] Nha va cac tai san gin lién v6i dat (goi chung 1a nha)
[39A] CAP NNA: ..o
[BID] Loal NNA: ....ooiiiiieeeceeeeeeeee et e e e et e e e aaraa s
[39¢] Dién tich nha (M2 SAN XAY AUNE): ..eeviieiieiieeiieeie ettt
[39A] NGUON ZEC NNA ..o
Ty xdy dung [39d.1] Nam thﬁll’l thanh (,hoéc nam ]:)ét dau st dung nha):.....
) 39d.2] Thoi diém lam gidy to chuyén giaonha: ................
Chuyén nhuong
[39€] GIatri Mha:. ... ... i e dong

V. THU NHAP TU CHUYEN NHUQNG BAT PONG SAN; TU NHAN THUA KE, QUA
TANG LA BAT PONG SAN
[40] Loai thu nhap
[40a] Thu nhap tur chuyén nhuong bét dong san
[40b] Thu nhép tir nhan thira Kké, qua tdng
[41] Gia chuyén nhuong bat dong san hodc gia tri bat dong san nhéan thua Kké,

D QA dong



[44] Thué thu nhap ca nhan phai ndp ddi voi nhan thira ké, qua ting 1a bat dong san:

S6 thué phai ndp ciia cac dong chi so hiru (chi khai trong truong hop dong sé hitu hodc mién

giam thué véi nha duy nht):

Ty 18 . -
o Mma Y Sé thué phaindp | Cé nhan duge midn
STT | Hovatén | , sO hitu N o J
s0 thue (dong) v6inha ¢ duy nhat
(%)
1
2
VII. HO SO KEM THEO GOM:

T6i cam doan nhing ndi dung ké khai 1a dang va chiu trach nhiém trudc phap luat vé

nhirng néi dung da khai./.

....... ngay .....thang.......nam.......
. . , ) NGUOI NOP THUE (BAO GOM CA PONG SO HUU
NHAN VIEN DAI LY THUE A . <
R . (néu c0)) hoac
HO vaten: .................. BAI DIEN HQP PHAP CI"JA NGU—"OI NOP THUE

K3, ghi 16 ho tén; chire vu va dong ddu (néu cd)



B. PHAN XAC PINH GIA TRI BAT PONG SAN VA TiNH THUE CUA CO
QUAN THUE
1. TEN NZUIT NOP tUS: .o

2. Mi s6 thué (néu co): -

I. LOAI BAT PONG SAN CHUYEN NHUQNG

1. Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat

2. Quyén sir hitu hodc sir dung nha &

3. Quyén thué dit, thué mat nudc

4. Cic bat dong san khac

II. PAC PIEM BAT PONG SAN CHUYEN NHUQNG
1. Thira @4t $6:...ovveeeeeeee T AN A0 SO e,

3. Loai duong/Khu vUC: .....cooovieiiiiiieieeiieee e,
4. VItri (1,2, 3, 4. ) e

9. Dién tich dat, Pon gia mot mét vuodng dat, Gia tri dat:

Gia tri dat

Loai dat Dién tich Pon gi4
‘[’gll]a 1[69‘1230 E’;f;a (=dién tich x Pon gi4)
' ' ' [9.4]
Loai dat 1: .....
Loai dat 2:....
Tong [9.5]

III. THU NHAP TU CHUYEN NHUQNG, NHAN THUA KE, QUA TANG LA BAT
PONG SAN
1. Can ctr x4c dinh s6 thué phai ndp



(Béi v6i ¢4 nhan duge mién thué theo Piéu 4 Luat Thué thu nhép ca nhan)
2.Céch xéc dinh s6 thué phai nop d6i v6i chuyén nhuong bat dong san
- Truong hop 1: [A1] > [A2]

Thué thu nhép ca nhan phai nop = ([A1]-[A3]) x2% = ....cceennennnn. x2%
-Truong hop 2: [A1] <[A2]
Thué thu nhép ca nhan phdi n0p = ([A2]-[A3]) x 2% =...cevvvenrnnn. x2%

3. Cach xéc dinh s6 thué phai ndp véi thira ké, qua ting 1a bat dong san
Thué thu nhdp c4 nhan phai nop = ([A2]-[A3] — 10.000.000) x 10% =

S6 thué phai ndp cuia cac ddng chu sé hitu (truong hop dong sé hitu hodc mién giam thué
v6i nha duy nhat):

. Ma Ty 1€ S6 thué phai nop C4 nhan dugc mién
STT | Hovatén £ X o1~ h fr s £
sO thué¢ | so hitu (%) (dong) v6i nha ¢ duy nhat
1
2

V. XAC NHAN CUA CO QUAN THUE POI VOI TRUONG HQP PUQC MIEN THUE
POI VOI THU NHAP TU CHUYEN NHUQNG BAT PONG SAN Cin
ctr vao to khai va cac gidy to c6 lién quan dén viéc chuyén nhugng bat dong san giira ong

(DA) ..o VA ONE (BA).eeeeeeeeveee oo, €O quan thué di kiém tra
va x4c nhan khoan thu nhdp tr chuyén nhuong bat dong sin cua ong
(b3)........ccoeeeeeii i ... thudc dién thu nhap mién thué thu nhdp c4 nhan theo quy
dinh tai Khodn ........cccoee...... Piéu 4 Luat Thué thu nhap ca nhan véi sb tién duoc mién
. TSR UPRI /.
........ ngay ...thang.... nam....
CAN BO KIEM TRA TiNH THUE THU TRUONG CO QUAN THUE

(Ky, ghi ro ho tén) (Ky, ghi ré ho tén va déng ddu)
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phic

TO KHAI LE PHi TRUGOC BA NHA, DAT
[01] Ky tinh thué: Theo ting lan phét sinh o

[02] Lan dau o [03] B sung lan tht o
[04] TN NEUGT NOP ThUE: ...
[05] M SO tHUE: ..ottt ee e s e s s e eee s seeeeeeeseeseees
[O6] P1a ChI: .ottt et e e e et e e er e e e e e e e eaneeeareas
[07] QUANVRUYEN: ....eeeeee e [08] Tinh/Thanh pho: .....oveevveeeeeeeeae.
[09] Bién thoai: ...l [10] Fax: c.oooviiniennnn.. [11] Email: .....................

[12] Pai ly thué; hodc Té chirc, c4 nhan duge oy quyén khai thay theo quy dinh cta phap luat
(néu co):

[13] ME SO tHUE: ..ot e e ee e e eeeeeeeeeneeean.

[T4] PIa ChI: oot et ettt e et e e et e e e ae e e e aeeesaraeeeans

[15] Quan/huyén: ..........cc.ceevven.... [16] Tinh/Thanh pho: ...c.vveeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

[17] Pién thoai: ...............coeeeeeanl. [18] Fax: .ooovvinennnn. [19] Email: .......ccccoveeennenn.
[20] Hop ddng dai 1y thué, s6: .......oeeiveeeeiiiie e NEZAY weeveveerrenieenieenreeneeenne
PAC PIEM NHA PAT:

L DAL oot

1.1, D1 CRE EATA QAL 1eeeeeeeeeeeeee et e e e s s e e s s e s esenenen.

1.2. Vi trf thira d4t (mit tién duong phd hay ngd, hém):

1.3. Muyc dich str dung QAL et r et eenenn

L TS 1o N (' OO

1.5. Nguén géc nha dat: (dat duoc Nha nudc giao, cho thug; d4t nhan chuyén nhuong; nhan
thira ké, hodc nhan tang cho):

a) Tén to chtrc, c4 nhan chuyén giao QSDD:

Dia chi ngudi g1ao QSDD: ..o

b) Thoi diém lam gidy to chuyén giao QSDD ngay ......... thang ...... nam ............

1.6. Gia tri dat thyuc té chuyén giao (néu co):

2. Nha:

2.1, CAP DAL .. Loainha: .....ccoooviiiiiiicieee,

2.2. Dién tich nha (m? $an XAy dUNE): ....ocvevivivieieieeieietceeeeeeeteeeee e

2.3 NGUOI ZEC NNAL .ottt

a) Tu xay dung:

- Nam hoan cong (hodc nim bit dAu st dung nha): .........ooeveeveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

b) Mua, thira ké, ting cho:

- Thoi diém lam gidy to chuyén giao nha: Ngay ........... thang ....... nam............



2.4. Gia tri nha (d6ng):
3. Gia trj nha, dat thuc té nhan chuyén nhuong, nhan thtra ké, nhan tang cho (déng):

T6i cam doan sO li€u khai trén 1a dung va chiu trach nhiém trudc phap ludt vé so li¢u
da khai./.

NHAN VIEN PAILYTHUE .., ngay ... thang ... nam ....
NGUOI NQP THUE hoic
DPAI DIEN HOP PHAP CUA NGUOI NQP THUE
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong diu (néu co))

Ho va tén:
Chimng chi hanh nghé s6:

Hoic TO CHUC, CA NHAN PUQC
UY QUYEN KHAI THAY
Ho va tén:



Méu s6: 01/TK-SDDPNN BM 29
(Ban hanh kem theo Thong tu A A ~ A 2 ~ _

o6 156/TT-BTC ngiy CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
6/11/2013 cua B9 Tai chinh) Poc lﬁp - Twdo - Hanh phﬁc

TO KHAI THUE SU DUNG PAT PHI NONG NGHIEP
(Dung cho hé gia dinh, ca nhdn)

[01] Ky tinh thué: Nam .....
[02] lan dau: [ [03] b sung lan thir: [,

I/ PHAN NGUOI NOP THUE TU KHAI

1. Ngudi nop thué [04] Ho va tén:
[05] Ngay thang nam sinh: [06] M3 s6 thué:
[07] S6 CMND/hd chiéu: [08] Ngay cip: [09] Noi cip:
[10] bia chi cu tru :
[10.1] T6/thon: [10.2] Phudng/xd/thi tran:
[10.3] Quan/huyén: [10.4] Tinh/Thanh phé:
[11] Pia chi nhan thong bao thué: [11.1] Dién thoai:
[12] S6 tai khoan-tai ngén hang (néu c6):
2. Dai Iy thué (néu cé) [13] Tén t6 chuc:

[14] M3 s thué:
[15] Pia chi nhan thong bao thué:
[15.1] Phudng/xd/thi tran:

[15.2] Quén/huyén: [15.3] Tinh/Thanh phd:
[15.4] Dién thoai: Fax: Email:
[15.5] Hop ddng dai ly thué: S6 hop dong : Ngay : .../ ../ ...
3. Thira dét chiu thué
[16] Dia chi:.... [17] T6/Thén:
[18] Phudng/xd/thi tran: [19] Quan/huyén: [20] Tinh/Thanh phé:
[21] La thira dat duy nhét: [ [22] Piang ky ké khai tong hop tai (quan/huyén):
[23] P4 c6 gidy chimg nhan: L[| S6 gidy chimg nhan: [23.1] Ngay cap:
[23.2] Thira dat sb: [23.3] T& ban db sb:
[23.4] Dién tich dét phi nong [23.5] Muc dich str dung dat phi nong nghiép
nghiép ghi trén GCN: (dat ¢, dat san xuét kinh doanh...):

[24] Tong dién tich thuc té sir dung cho muc dich phi nong nghiép:
[24.1] Dién tich dét st dung ding muc dich
[24.2] Dién tich dét st dung sai muc dich /chua sir dung theo ding quy dinh:
[24.3] Han mirc (néu co):
[24.4] Dién tich dét 14n, chiém:
[25] Chua c6 gidy chimg nhan: (] [25.1] Dién tich:
[25.2] Muc dich dang str dung:



4. [26] Doi véi dat ¢ nha chung cu (tinh trén di¢n tich san thyc té str dung):
[26.1] Loai nha: [26.2] Dién tich: [26.3] Hé s6 phan bo:
5. [27] Trudng hop mién, giam thué: (ghi rd truong hop thude dién dwoc mién, giam thué nhu:
thuong binh, gia dinh thuong binh liét sy, d6i tuong chinh sach,...).........
6. Ping ky nop thué:
] Nop thué mot 1an trong nam [ Nop thué theo 2 1an trong nam [1 Nop cho c thoi ky 6n dinh:

nam: ....
... ,Ngay .... thang..... nam.....
NHAN VIEN PAI LY THUE NGUOI NOP THUE hoic
Ho va tén: PAI DIEN HQP PHAP CUA NGUOI NQP THUE

Chung chi hanh nghé sb:.......... Ky tén, ghi ré ho tén; chirc vu va déng dau (néu co)



II/ PHAN XAC PINH CUA CO QUAN CHUC NANG
Pon vi tien: Déng Viet Nam

1. Ngudi nop thué [28] Ho va tén:
[29] Ngay thang nam sinh: [30] M3 s6 thué:
[31] S6 CMND/hd chiéu: [32] Ngay cap: [33] Noi cap:
2. Thira dat chiu thué
[34] Dia chi: [35] To/Thén:
[36] Phudng/xd/thi tran: [37] Quan/huyén: [38] Tinh/Thanh phé:
[39] Pi c6 gidy chimg nhan [ S6 GCN: [39.1] Ngay cap:
[39.2] Thira dat so: [39.3] T& ban dd so:
[39.4] Dién tich dat phi nong [39.5] Dién tich thuc té str dung cho
nghiép ghi trén GCN: muc dich phi nong nghiép:
[39.7] Han muc:
[39.6] Muc dich st dung: (Han mukc tai thoi diém cdp
GCN)

[40] Chua c6 gidy chimg nhan: [ [40.1] Dién tich:

[40.2] Muc dich dang str dung:

3. Trudng hop mién, giam thué: [41] (ghi 15 truong hop thudce dién duoc mién, giam thué
nhu: thuong binh, gia dinh thuong binh liét s, dbi twong chinh sach ...)

4. Cin ct tinh thué

[42] Dién tich dat thuc té st dung: [43] Han muc tinh thué:

[44] Théng tin x4c dinh gia dat: [44.1] Loai dat:

[44.2] Tén dudng/vung:

[44.3] Doan duong/khu vyec:

[44.4] Loai duong: [44.5] Vi tri/hang:
[44.6] Gia dat: [44.7] Hé s (dudng/hém):
[44.8] Gia 1 m? dat (Gid dat theo muc

dich swr dung):

5. Di¢n tich dat tinh thué

5.1. Dat ¢ (Tinh cho ddt 6, bao gom ca trwong hop sik dung dat ¢ dé kinh doanh)
Tinh trén dién tich c6 quyén st dung:

[45] Dién tich trong han | [46] Dién tich vugt khong qua 3 | [47] Dién tich vugt trén 3 lan
mirc (thué sudt: 0,03%) | 1an han muc (thué sudt: 0,07%) | han mirc (thué sudt 0,15%)

5.2. Dt ¢ nha chung cu (tinh trén dién tich san thyc té sir dung):

[48] Dién tich: [49] Hé s6 phan bo:

5.3.[50] Dién tich dat san xuat kinh doanh — Tinh trén dién tich st dung dung muc dich:

5.4. Dat sir dung khong diing muc dich hodc chua sir dung theo diing quy dinh:




[51] Dién tich : ................ [52] Muc dich thuc té dang str dung:

[53] Hé s phan bd (doi véi nha chung cu):

5.5. DAt 14n chiém

[54] Dién tich : ............... [55] Muc dich thuc té dang sir dung:

[56] Hé s6 phan bd (doi véi nha chung cu):

Ngay .... thang..... nam..... Ngay .... thang..... nam.....
Can b§ dia chinh xa /phwong CHU TICH UBND XA /PHUONG

(Ky tén , ghi ro ho tén) (Ky tén, ghi ré ho tén, dong diu)



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1dp - Tw do - Hanh phiic

(Dén ngay 31/12/

THONG KE, KIEM KE DINH KY DIEN TiCH PAT PAI

Pon vi bao céo:

BM 30

XA
Huyén:....ooovvviviiiii e

Pon vi tinh dién tich: ha

Dién tich dat theo ddi twong sir dung

Di¢n tich dit theo doi twong quan ly

i T6 chirc, ca
To chure trong nude (TCC)| nhan nudc Neudil C6 ‘.
Ho gia ngoai (NNG) | (81O ~ong Té |Cong
2 n ; 71 Viét | dong , X
' Tong dién dinh, C Té Doanh To N da chuc | dong
Thw Loai dat ~ | tich dat cua ca 2 N 0 0an hge | Lam | can UBND)| phat |dan cuj
Ma o 2 2 ~- | TO |quan,| chirc ;  [nghiép .| dinh |cuva 2oz S s S e
tu don vi hanh Tong so nhan , . T6 | 2 Z'| ngoai \ . Tong so cap xa| trién |va To
, chuc |don vi| sy . lcodvon| ;=7 | cud |Cosd - ,
chinh trong | . \ .. | chuc [ giao, ca| A (UBQ)| quy | chirc
.~ | kinh | cia nghiép| ,, . |dautu . 7| nuoc | ton % .
nuée | = Nha cong khac nube nhéan ngodi | gidio dat | khac
(DO k1 nue | 1ap [TE) ngoai ;‘;‘)’; (CNN)|(CDS) (TPQ)(TKQ)
(TCN)|(TSN) (TVN) (TNG)
(D ] @ G) [D=GC)*AHS)=@+O)+..+AD| (6) | (D [ &) | 9 | O | AD | (A2) | 13) | (A4 [(15)=A6)+..+18) (16) | (A7) | (18)
I Tong dién tich dat cia don
vi hanh chinh (1+2+3)
1 it nong nghiép NNP
1.1 Bét sz?n xudt néng nghiép  |SXN
1.1.1 [Pat trong cay hang nam CHN
1.1.1.1Pét trong lha LUA
1.1.1.2/Pét trong cdy hang nim khac [HNK
1.1.2 [Pét trong cay lau nim CLN
1.2 \Pat lim nghiép LNP
1.2.1 [Pét rimg san xuat RSX
1.2.2 [Pét rimg phong ho RPH
1.2.3 [Pét rimg dic dung RDD
1.3 |Pdt nuéi trong thiiy sin NTS
1.4 Dat lam muoi LMU
1.5 it nong nghiép khic NKH




) ()

(€)

(4)=()*(15)

BC)=@)+O)x+.. A1 ©) | (1) | (8)

©)

(10)

(1)

(12) [ 13) [ (19) [15)=(16)+..+(18)

(16)

(17)

(18)

PNN

2 Pit phi nong nghiép

Suoi

2.1 Pato orc
2.1.1 [Pét ¢ tai nong thon ONT
2.1.2 D4t & tai d6 thi ODT
2.2 pat chuyén ding CDG
2.2.1 Pat xay dung tru s co quan | TSC
2.2.2 Pat quoc phong CQP
2.2.3 Pétan ninh CAN
b4 Dat xay dung cong trinh su DSN
nghiép
b5 Dflt sdn X}lAat, kinh doanh phi CSK
nong nghiép
2.2.6 Pat c6 muc dich cong cong |CCC
2.3 |Pat co s¢ ton gido TON
2.4 Pat co s¢ tin ngudng TIN
Dat 1am nghia trang, nghia
2> dia, nha tang 1§, NHT NTD
b 6 at song, ngoi, kénh, rach, SON

muc dich khac

2.7  |Pat c6 mit nudc chuyén dung MNC

2.8 [Pat phi ndng nghiép khac PNK

3 Pit chua sir dung CSD

3.1 [Pat bang chua st dung BCS

3.2  [Pat doi mii chua su dung DCS

3.3 [Nui d4 khong c6 rung céy NCS

I Dat co rflat nuwdc ven bién MVB
(quan sat) i

| Dgt matﬂnu’orqc ven bién nuoi MVT
trong thiy san ‘

b ]?at matAnuog ven bién c6 MVR
rirng ngdp man ‘.

3 Pat mat nudc ven bién cod MVK

Ngay thang nam
Nguoi lap biéu
(Ky, ghi 10 ho tén)

Ngay thang nam
Co quan tai nguyén va moéi truong
(Ky tén, dong dau)

Ngdy thang ndm
TM. Uy ban nhan dan
(Chau tich ky tén, dong dau)




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phuc

THONG KE, KIEM KE PINH KY DIEN TICH PAT NONG NGHIEP
(Dén ngay 31/12/............ )

BM 31
Don vi bao cao:
D, TR
Huyén:....oooooviiii

Pon vi tinh dién tich: ha

Dién tich dat theo ddi twong sir dung

Dién tich dat theo ddi twong quén ly

T6 chirc trong nude (TCC Nguai| Co
2 n Ho gial & < ( )Doanh g,l{m ?ng Cong
Tong dién . Co | To .. | Viét |dong 24, X
L dinh, R nghiép . To6 chuc| dong
tich dat ) T6 |quan,| chirc , ~ ;| Nam | dan i R
. . 1k < |oA n ca ) T6 |cOvon| . \ UBND | phat | dancu
Thur tuw Loai dat Ma |ndng nghiép 2 P . | chuc |don vi| su N dinh |cuva 2 z T N
\ . Tong so nhén | . | ... | chic |dau tu ) ] Tong so cap xa [trién quy| va To
cua don vi kinh | cia nghiép, ] , | cud |Coso A i
. , trong | A khac | nudce , A (UBQ) | dat chue
hanh chinh , t¢ | Nha | cong .. | nuoc | ton .
MUOC | KT nude | Tap [ o) P8O i gido (TPQ) | khéc
(GDO) P (TVN) %% 8 (TKQ)
(TCN)|(TSN) (CNN)(CDS)
) 2 B) [(H=()+A4)GS)=O)+..+13) (6) | () | ®) | O) | d0) | (A1) | (12) | (13) [A4)=(1A5)+.+1A7) (15 | d6) | (17)
1 it nong nghiép NNP
1.1 Pit san xuit nong nghiép SXN
1.1.1  Pit trong cdy hang nim CHN
1.1.1.1 |Pat trong lua LUA
1.1.1.1.1}Pat chuyén trong lta nudc LUC
1.1.1.1.2|Pat trong laa nude con lai LUK
1.1.1.1.3{Pat trong laa nuong LUN
1.1.1.2 |Pat trong cdy hang nim khac HNK
1.1.1.2.1|Pat bang trong cay hang nim khac BHK
1.1.1.2.2Pat nurong ray trong cdy hang nim khac |[NHK
1.1.2  Pit trong cdy lau nam CLN
1.2 Piat 1am nghiép LNP
1.2.1 Pit rirng sin xudt RSX




) 2 B) [(H=()+A4)GS)=O)+..+13) (6) | () | ®) | O | d0) | (A1) | (12) | (13) [A4)=(15)+.+1A7) (15 | d6) | (17)

1.2.1.1 [Pat co6 ring san xuat 1a rung tu nhién RSN
1.2.1.2 |Pat co rimg san xuét 1a rimg trong RST
1213 ?ét daﬂng sfrédung dé bao vé, phat trién RSM

rung san xuat
1.2.2  Pit rieng phong ho RPH
1.2.2.1 |Pat c6 rimg phong ho 1a rimg ty nhién | RPN
1.2.2.2 Pat co rimg phong h 1a rimg trong RPT
1223 ?ét dang su d}mg dé bao vé, phat trién RPM

rung phong ho
1.2.3 Pt rieng dic dung RDD
1.2.3.1 |Pat co rimg dic dung 1a rimg tu nhién RDN
1.2.3.2 Pat co rimg dic dung 1 rimg trong RDT
1233 ?ét da?g sir dung dé bao vé, phat trién RDM

rung dac dung
1.3 it nudi trong thily sian NTS
1.4  Patlam mudi LMU
1.5 it nong nghiép khic NKH

Ngay thang nam Ngay thang nam

Nguwoi 1ap biéu
(Ky, ghi ro ho tén)

UBND ciép xid/Co quan tai nguyén va méi truwong

(Ky tén, déng ddu)




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Don vi bao cao:

BM 32

Poc 1ap - Ty do - Hanh phic D € U
--------------- Huyén:.....cocooviivin
KIEM KE DINH KY DIEN TICH PAT TRONG LUA PA CHUYEN POI CO CAU CAY TRONG THEO Tinh:..........cccovvivueeinnnn....
QUY DINH
(Pénngay 31/12/............
Pon vi tinh dién tich: ha
Dién tich dat trong lia da chuyén ddi co cAu theo loai ddi twong sir dung
Ho gia T4 chiic trong nude (TCC) Doanh | Nguwoi Viét| . s
The ¢ I dinh, cd | C Té chite | .. nghiép c6 | Nam dinh | COn€ 40ng
Loai dat trong lia da chuyén doi co cau Ma 2 £ nhan | T4 chire |0 4™ | 10 CIUC | 18 ohe | IEMEP €6 am anh | 4an cu va Co
tw Tong so . -« |don vi cua su nghiép , vbn dau tu| cu & nudc N
tror}g k,lﬁ?,;e Nha nudce| cong lap "llihKaI?I nudc ngoai|  ngoai S0 t((:)]rsglao
(EL]")"(‘;) (TED 1 reny | (rsny | TR 1 pvny | oy (CDS)
(€0 @2 ] ] B) | H=(5+...+(12) ) (6) )] 8) ) (10) (€2)) (12)
Pat trong lia da chuyén doi co cau ciy trong LCDP
1 DAt chuyén trong lia nwde di chuyén doi co chu | LUC
1.1 Chuyen doi dé trong cay hang nam khac HNK
1.2 Chuyen doi dé trong cay lau ndm CLN
1.3 Chuyén d6i dé nudi trong thily san NTS
2 Pit trbng lia nwée con lai di chuyén ddi co ciu LUK
2.1 Chuyen doi dé trong cay hang nam khac HNK
2.2 Chuyen doi dé trong cay lau ndm CLN
2.3 Chuyen d6i dé nudi trong thuy san NTS
3 Pit trong lia nwong da chuyén déi co ciu LUN
3.1 Chuyen doi dé trong cay hang nam khac HNK
3.2 Chuyén doi dé trong cay lau nim CLN
Ngay thang nam Ngay thang nam

Nguwoi 1ap biéu
(Ky, ghi ro ho tén)

UBND cép xi/Co quan tai nguyén va mdi truong

(Ky tén, déng ddu)




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BM 33

Don vi bao cao:

Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc XAl
) e ) Huyén:....oooooviiii
THONG KE, KIEM KE DPINH KY DIEN TICH PAT PHI NONG NGHIEP Tinh:......ooooo
(bén ngay 31/12/............ )
Pon vi tinh dién tich: ha
Dién tich dat theo doi twong sir dung Dién tich dat theo doi twong quan ly
) To chure, ca
T6 chuc trong nude (TCC)| nhan nudc
. N Ho gia ngoai (NNAG) Ng}IA'O’l C?ng . |Cong
Tong dién dinh i To | Viét | dong T6 don
. tich dét phi - Co | Té Doanhl chirc | Nam | dén chire | JOM8
Thw . 2k ~ | oA ca 2 , o n e \ UBND .. |dan cu
Loai dat Ma |ndng nghiép 2 £ ~ | To |quan,| chic : [nghip ngoai| dinh |cu va 2 £ i _~| phat | %
tuw , . Tong so6 nhan , . To | 2 2 ¢ . . Tong so capxa| .z |vaTo
cua don vi chirc |don vi| su . _|lcovon giao, | cu & |Co sd trién ,
\ ] trong | . . \ .. | chtrc | x . . A (UBQ)| . .« | chuc
hanh chinh .= | kinh | cia nghi¢p| ., , |[dautu| cd |nudc| ton quy dat .,
nuoc |z A khac . A N khac
(GDC) t¢ | Nha | cong (TKH) nudc | nhan | ngoai | gido (TPQ) (TKQ)
(TKT) nudc | lap ngoai | nude (CNN)(CDS)
(TCN)(TSN) (TVN) ngoai
(TNG)
@ 2) () (BH=5)+A5)B)=@)*+O)+...+(14) (6) | (7) | (8) | (9 | (10) | A | (A2) | (13) | (14) |(15)=(16)*..+(18) (16) | (17) | (18)
2 Dat phi néng nghiép PNN
2.1 Paté OTC
2.1.1 | Dat ¢ tai néng thon ONT
2.1.2 | Pat § tai do thi ODT
2.2 Pat chuyén dung CDG
2.2.1 |Datxay dung try s6 co quan TSC
2.2.2 | Pat quoc phong CQp
223 |Patanninh CAN
2.2.4 | Dat xay dyng cong trinh sy nghiép DSN
2.2.4.1 |Datxay dung try so cua o chirc sy nghiép | DTS
2.2.4.2 |Dat xay dung co s¢ van hoa DVH
2243 D@t xay dung co so dich vu x4 hoi DXH
2.2.4.4 |Dat xay dyng cosOy t€ DYT
2.2.4.5 |Dat xay dyng co s¢ gido duc va dao tao DGD
2.2.4.6 |Dat xay dung co sé the duc thé thao DTT
2.2.4.7 | Pat xay dung co s& khoa hoc va cong ngh¢ DKH




@O | 2) () A=B)*A5)S)=@)+O)+...+14) (©) | (1) | ]) | 9 [ d0) | A1) | (A2) | (A3) | (14) (A5)=(16)+..+(8) (16) | (I7) | (I18)
2.2.4.8 | Dbat xay dung co s¢ ngoai giao DNG
2.2.4.9 | Dat xdy dung cong trinh sy nghiép khac| DSK
2.2.5 | Dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép | CSK
2.2.5.1 | Pat khu cong nghiép SKK
2.2.5.2 | Pat cum cong nghiép SKN
2.2.5.3 | Dét khu ché xuat SKT
2.2.5.4 | Pat thuong mai, dich vu TMD
2.2.5.5 | Dat co s san xuat phi néng nghiép SKC
2.2.5.6 | Dat str dung cho hoat dong khodng san | SKS
2257 Ezét san xuat vat liéu xay dung, lam do SKX

gom
2.2.6 | Pt co muc dich cong cong CCC
2.2.6.1 |Dat giao thong DGT
2.2.6.2 |Dat thuy loi DTL
2.2.6.3 | Dat co di tich lich st - van hoa DDT
2.2.6.4 | Dat danh lam thing canh DDL
2.2.6.5 | Dat sinh hoat cong dong DSH
2.2.6.6 | Dat khu vui choi, giai tri cong cong DKV
2.2.6.7 | Dt cong trinh ning luong DNL
2.2.6.8 | Dat cong trinh buu chinh, vién théng  |DBV
2.2.6.9 | Dt chg DCH
2.2.6.10 Dat bai thai, xir Iy chat thai DRA
2.2.6.11 Dt cong trinh cong cong khac DCK
2.3 Dit co sé ton gido TON
2.4 Dét co sé tin nguéng TIN
Dat lam nghia trang, nghia dia, nha
2.5 tang 18, NHT NTD
2.6 Dit song, ngoi, kénh, rach, sudi SON
2.7 Pt cé mit nwée chuyén dung MNC
2.8 Pit phi nong nghiép khic PNK
) Ngay thang nam
Ngay thang nam UBND cap xa/Co quan tai nguyén va méi truomg

Nguwoi 1ap biéu

(Ky, ghi ro ho

tén)

(Ky tén, déng dau)




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

BM 34
Pon vi bao céo:
D €
Huyén:....oooovvvviiiiin e

Pon vi tinh dién tich: ha

Tong dién tich

Dién tich phén theo don vi hanh chinh cip duéi truc thude

Thit tu Loai dit M3 | dat cta don vi
hanh chinh
@O | @) B |®=G)+..4A) | S [ ©) | D [ & | O | 4O | dD | d2) [([13) | [d4 | (15) 16) a7
I Tong dién tich dat caa don vi
hanh chinh (1+2+3)
1 Pit nong nghiép NNP
1.1 Pt sin xudt nong nghiép SXN
1.1.1 _ |Pét trong cdy hang nam CHN
1.1.1.1 [Pét trong lta LUA
1.1.1.2 |Pét trong cdy hang niam khéc HNK
1.1.2  |Pét trong cdy lau nim CLN
1.2 |Pat lim nghiép LNP
1.2.1 |Pét riing san xuat RSX
1.2.2  |Pét rimg phong ho RPH
1.2.3  |Pét rimg dic dung RDD
1.3 Ddt nuéi trong thiiy sin NTS
1.4 Pat lam muoi LMU
1.5 Pt nong nghiép khic NKH
2 Pit phi nong nghiép PNN
2.1  Pité OTC
2.1.1 |Pét § tai ndng thon ONT
2.1.2 [Pat & tai d6 thi ODT
2.2 [Pt chuyén dung CDG
2.2.1 [Pétxay dung try s¢ co quan TSC
2.2.2 [Pt quoc phong CcQpP
2.2.3  [Pétan ninh CAN
2.2.4 [Patxdy dung cong trinh sy nghiép | DSN




Tong dién tich Dién tich phin theo don vi hanh chinh cip duéi truc thude

Thit tu Loai dit M3 | dat cta don vi
hanh chinh
Dat san xuat, kinh doanh phi
2.2.5 |ndng nghiép CSK
2.2.6  [Pat c6 muyc dich cong cong CCC
2.3 [Pétco so ton gido TON
2.4 [Pét co so tin ngudng TIN

b5 Dat lam nghia trang, nghia dia,
) nha tang I¢, NHT

2.6 Dat song, ngdi, kénh, rach, sudi | SON

2.7 Dat c6 mit nude chuyén dung  [MNC

NTD

2.8 Dat phi néng nghiép khac PNK

3 Pit chua sir dung CSD

3.1 Pat bang chua st dung BCS

3.2 Pat d6i nai chua st dung DCS

3.3 INui da khong cé rung céy NCS

I D.z:t c6 mat I,lll’()'c ven MVB
bién(quan sat) ‘

1 D::t mat Pwo:c ven bién nuoi MVT
trong thuy sin ‘

2 Pit miit nwée ven bién c6 rimg| MVR
Pit mit nwée ven bién c6 muc

3 dich khac MVK

Ghi cha: Déi voi cac huyén, tinh ¢6 cac khu vue dang tranh chap dia gioi hanh chinh (giita cac don vi hanh chinh tryc thudc) thi tong hop dién tich
ctia khu vyc tranh chip vao cot cudi cung cia biéu.

Ngay thang nam Ngay thang nam
Nguoi 13p biéu Co quan tai nguyén va moi trudmng

(Ky, ghi ré ho tén) (Ky tén, déng ddu)



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Pon vi bao céo:

BM 35

Doc lap - Tu do - Hanh phuc D € R
Biéu 05/TKPD ) ) mmmmmmmmemeen Huyén:.....coovvevinnnn
THONG KE, KIEM KE DINH KY DIEN TiCH PAT PA PUQC GIAO, PUQC THUE, PUQC Tinh:............ccoeeeviennnn.
CHUYEN MUC PiCH SU DUNG DPAT NHUNG CHUA THUC HIEN
(Dénngay 31/12/............ )
Pon vi tinh dién tich: ha
A 2o Doanh A R A
Ho gia dinh, Té cht Co quan don| T6 chue sy | hidp o Té cht Nguoi Viét | Cong dong
C A 6 chuc S A I . | nghiép co 6 chuc . N X
Tong s6 ca nhan’ kinh té vieud I}ghlf_}? T0 chirc khac von dau tr | ngoai giao I}Iam’dgnh o da¥1 cuva C ©
trong nudc (TKT) Nha nuéc | cong lap (TKH) mréc ngodi (TNG) O nudc ngoai| s& ton gido
(GDC) (TCN) (TSN) (TVN) (CNN) (CDS)
'1;111;1’ Loai dit Ma Thep Theo Thep Theo Thep Theo Thep Theo Thep Theo Thep Theo Thep Theo Thep Theo Thep Theo Thep Theo
10? " | loai 10? " | loai 10? " | loai 10? " | loai 10? " | loai 10? ' loai 10?1 loai 10? " | loai 10? " | loai 10? " | loai
dat | ggp | dat gz | dat b g | dat ) gg | dat g | dat g | dat g | dat T gg | At g | dat g
cua |,., | cua |,.. [cia|,., |cua |,.. |cia|,.. |cua |, .. | cla|,.. |cua |,.. | cua |,.. | cld |, .,
quyét hién quyét hién quyét hién quyét hién quyét hién quyét hién quyét hién quyét hién quyét hién quyét hién
dinh trang dinh trang dinh trang dinh trang dinh trang dinh trang dinh trang dinh trang dinh trang dinh trang
@ | @) Al H |G © O] ® O |[Jd0 d) | d2) | d3) | d4 | ds|de 17| d8) | (19)| 20) | 21) | (22) | (23)
I Tong dién tich dat
1 Dit nong nghiép NNP
1.1 Dit sin xudt nong nghiép SXN
1.1.1  Pat trong ciy hang nam CHN
1.1.1.1 Pat trong lua LUA
1.1.1.2 Pat trong cdy hang nim khac | HNK
1.1.2  Pat trong cdy lau nam CLN
1.2 Pdt lam nghigp LNP
1.2.1  Pat rimg san xuat RSX
1.2.2  Pat rimg phong hd RPH
1.2.3  Pat rimg dic dung RDD
1.3 Dit nudi trong thiiy sin NTS
1.4 Dt lam mudi LMU
1.5 |Pit néng nghigp khdc NKH
2 Pit phi nong nghiép PNN
2.1  Dbito orcC
2.1.1 |Pat & tai nong thon ONT




@ | 2) Al @ L6 (D] @ O J0) | A1) | 12) 1A3) 14 |15 | d6) | (A7) | (18) | (19) | (20) | 21 | (22) | (23)
2.1.2  Pbat ¢ tai d6 thi ODT
2.2 Dit chuyén diing CDG
2.2.1 Pat xdy dung try s6 co quan TSC
222 Pat quoc phong CcQp
2.2.3  Patanninh CAN
2.2.4  Patxay dung cong trinh sy nghiép | DSN
025 Dfit sdn X}{ét, kinh doanh phi CSK

nong nghiép
2.2.6  Pat c6 muyc dich cong cong CCC
2.3 Pt co sé ton gido TON
2.4 Bd:t co' SO tin nguong TIN
:Dat lam nghia trang, nghia
%5 dia, NTL, NHT NTD
2.6 Dit song, ngoi, kénh, rach, suéi | SON
2.7 Dit cé mdt nwéc chuyén ding | MNC
2.8 |Pdt phi nong nghiép khdc PNK
3 Dit chua sir dung CSD
3.1 Dat bang chua st dung BCS
3.2 Dat doi ni chua st dung DCS
3.3 Nui d4 khong cé rung céy NCS
I Dit c6 mit nusc ven bién MVEB
(quan sat)
| Dét mz;itﬂnu’érqc ven bién nu6i MVT
trong thiy san
> Dé:c mz;i‘E nuéc ven bién c6 rimg MVR
ngdp mén “
bat mat nude ven bién c6 muc
3 dich khac MVK

Ghi chi: Biéu nay chi tong hop cdc trueong hop da cé quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ma tai thoi diém

théng ké, kiém ké da ban giao dat trén thuc dia nhung chua sw dung dat theo muc dich dwoc giao, duoc thué, duoc chuyén muc dich.

Ngay

thang  nam
Nguoi 1ap bieu
(ky, ghi ro ho tén)

Ngay thang nam

(Chii tich ky tén, déng ddu)

Uy ban nhén din cp xi/Co quan tai nguyén va méi truong




CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phic

BM 36

TONG HQP CAC TRUONG HQP PUQC GIAO, PUQC THUE, PUQC CHUYEN
MUC PICH SU DUNG PAT NHUNG CHUA THU'C HIEN

(Dén ngay 31/12/............ )
XA huyén: ... tinh:.............l
Tén nguoi Dién tich M3 loai dat Ma d6i tuong
Sé higu | d i hua th
The | D00 Hoe gla?, Dia chi kho- © ‘1Ara Yl Theo | Theo | Theo | Theo
khoanh, | duogc thué, ..z hién theo N p i P
tur Y . anh, thira dat .. hién quyét hién quyét
thtra dat | dugc chuyén quyét dinh ) dinh ) dinh
ran in ran in
muc dich (m? ang ' ang '
(1) (2) 3) 4) (5) (6) (7) (&) 9)
Tong so
Ghi chu:

Biéu ndy chi tong hop cdc trwong hop di cé quyét dinh giao dat, cho thué ddt, cho phép chuyén
muc dich su dung dat va tai thoi diém théng ké, kiém ké da ban giao dat trén thuc dia nhung

chwa sw dung dat theo muc dich dwoc giao, duoc thué, duoc chuyén muc dich.

Ngay thang nam

Nguoi 1ap biéu
(ky, ghi ro ho tén)

Ngay

(Chii tich ky tén, déng ddu)

thang nam
TM. Uy ban nhan dén (cip xa)




CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

Don vi bao cao:

BM 37

Doc lap - Tu do - Hanh phuc XAl
--------------- Huyén:.....cooooviiiin
Biéu 06/TKDD Tinh:...oooo
KIEM KE PINH KY DIEN TiCH PAT PA CHUYEN MUC PiCH SU DUNG KHAC
VOI HO SO PIA CHINH
(bén ngay 31/12/............ )
Pon vi tinh dién tich: ha
A e 2 Doanh Nguoi Viét| . A
Ho ,glahth’ T6 chic co dquan 1o Chl?? T6 chiic | nghiép c6 | T6 chirc I\;gam dinh C?ng don‘g Déi tuong
Téng sb ca nhan kinh té dorn‘vg cua | sy ngh}@p khac vbn dau tu | ngoai giao | cu & nude dan cuva duoc giao
trong nudc Nha nude | cong lap . . .. Co s6 ton Lo
] (GDC) (TKT) (TCN) (TSN) (TKH) |nudcngoai| (TNG) ngoai gido (CDS) quan ly
Thir Loai dit M3 (TVIN) (CNN)
tw : Theo | Theo | Theo | Theo | Theo | Theo | Theo | Theo | Theo | Theo | Theo | Theo | Theo | Theo | Theo | Theo | Theo | Theo | Theo | Theo | Theo |Theo
loai | loai | loai | loai | loai | loai | loai | loai | loai | loai | loai | loai | loai | loai | loai | loai | loai | loai | loai | loai | loai | loai
dat | dat | dat | dat | dat | dat | dat | dat | dat | dAt | dAt | dat | dat | dAt | dAt | dat | dat | dAt | dAt | dat | dat | dat
cua | hién | cua | hién | ciia | hién | cua | hién | ciia | hi€n | ctia | hién | cia | hién | cua | hién | cia | hién | cta | hién | cia |hién
ho so|trang |hd so|trang |hd so| trang |hd so| trang 'ho so| trang |hd so| trang |hd so|trang | hd so| trang | hd so| trang |hd so| trang |hd so|trang
@ | 2). G @ G © D] @O d0|dh| d2) d3) | a4 ds a6 d7) | 20) | 21)|((22) (23)|(24) | (25) | (24) |(25)
I Tong dién tich dat
1 Dit nong nghiép NNP
1.1 Pt sin xudt nong nghiép SXN
1.1.1 Pat trong cy hang nam CHN
1.1.1.1 Pat trong laa LUA
1.1.1.2 Pat trong cay hang nam khac  |HNK
1.1.2  Pat trong cdy lau nam CLN
1.2 |Pdt lam nghigp LNP
1.2.1 Pat rimg san xuat RSX
1.2.2 Pt rimg phong ho RPH
1.2.3  Pat rimg dic dung RDD
1.3 Ddt nuéi trong thiiy sin NTS
1.4 Datlam mudi LMU
1.5 |Pdt néng nghigp khdc NKH
2 Pit phi nong nghiép PNN




@ | 2) G @G |6) | ® O |00 a1 |dA2) | 13) | 14) |15 dA6) | A7) | (20)]21)](22) (23)](24) | (25) | (24) |(25)
2.1 Dat & OTC
2.1.1 |Pat & tai nong thon ONT
2.1.2  Dat & tai do thi ODT
2.2 Pit chuyén diung CDG
2.2.1 |Patxay dyng tru s¢ co quan TSC
2.2.2 Pat quoc phong CQP
2.2.3 Patan ninh CAN
2.2.4 |Patxdy dung cong trinh sy nghiép DSN
b5 Dfit sdn X}{ét, kinh doanh phi CSK

nong nghiép
2.2.6  Pat c6 muyc dich cong cong CCC
2.3 Patco sd ton gido TON
2.4 Df:lt €O s0 tin ngudng TIN
Dat lam nghia trang, nghia dia,
25 nha tang 1¢, NHT NTD
2.6 Datsong, ngoi, kénh, rach, suéi | SON
2.7 Dat c6 mit nude chuyén dung [IMNC
2.8 Dat phi néng nghiép khac PNK
3 Dit chua sir dung CSD
3.1  Patbang chua st dung BCS
3.2 Dat doi nui chua s dung DCS
3.3 Nui da khong cé rung cay NCS
- Dit c6 mat nuéc ven bién MVB
(quan sat)
| Dét mat 7nu’érqc ven bién nu6i MVT
trong thiy san
> Dé:c mz;i‘E nuéc ven bién c6 rimg MVR
ngdp man ‘.
Dat mat nude ven bién c6 muc
3 ldich khac MVK
Ngay thang nam Ngay thang nam

Nguoi 1ap biéu
(ky, ghi ro ho tén)

Uy ban nhén din cdp xi/Co quan tai nguyén va méi truong

(Chii tich ky tén, déng ddu)




BM 38

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phic

DANH SACH CAC TRUONG HQP PA CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT KHAC

VOI HO SO PIA CHINH
(Pén ngay 31/12/............ )
XA huyén: ... tinh:............l
M3 loai N A
Diéntich| ditsitdung | M@ doituong
.| S6 hidu o da chuyén Theo Theo
Thiry 4 oanh, Newoi sir dung P12 Chi khoanh, © - ich Theohd| hien |Theohd hién
tw |, oz thira dat \ . .
thira dat| sudung | sodia | trang | sodia @ trang
(m?) chinh |dang stt| chinh |dang st

dung dung

1 @ 3) “4) () (6) (7) (8) )

Ngay thang nam Ngay thang nam

Nguoi 1ap biéu TM. Uy ban nhan dén (cip xi)

(ky, ghi ro ho tén) (Chii tich ky tén, déng ddu)



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Don vi bao cao:

Poc 1ap - Tu do - Hanh phic D € U
) | mmmmmmmmmeeee ) Huyén:....oooooviiii
KIEM KE DINH KY DIEN TiCH PAT CO SU DUNG KET HQP VAO MUC PICHKHAC  Tinh:.........oovviiiieiiiiiiin,
(bén ngay 31/12/............ )
Pon vi tinh dién tich: ha
2o, . T6 chirc nuée
Ho gia To chirc trong nufyc (TCC) neodi (NNG) | Ngudi
dinh, Co To Doanh Viét R A
. , o 2 Cong dong
, ca 2 | quan, | chuc : nghiép| T6 | Nam . \
Thw . 2k 2z J A T6 . To | 2% . . dan cu va
Loai dat Tong so nhan . |donvi| su . |covon| chirc |dinh cu N
tr . tron, chirc, cua |nghié chire dau tu| ngoai | & nude 050 ton
'S kinh t§ M3 [MBNICP| 4, (AU WHNBOE ¢ gido (CDS)
nudc (TKT) Nha | cong (TKH) nudc | giao | ngoai
(GDC) nudc | lap ngoai (TNG)| (CNN)
(TCN)|(TSN) (TVN)
) 2) G=H+.+12)] 4 6  © D | @ | O  do | adan (12)
1 Pat trong lia

Trong d6: Két hgp nudi trong thiy san

Pit trong cdy lau nim

Trong d6: Két hgp nudi trong thiy san

Két hop san xuat, kinh doanh phi néng nghiép

Pit 1am nghiép

Trong d6: Két hop nudi trong thiy san

Két hop san xuat, kinh doanh phi néng nghiép

Dat &

Trong d6: Két hop san xuat, kinh doanh phi nong nghiép

Pit quoc phong

Trong d6: Két hop san xuat ndng nghiép

Két hop 1am nghiép

Két hop nudi trong thity san

Két hop san xuat, kinh doanh phi néng nghiép




(1)

2)

(3)=(4)+...+(12)

(4)

)

(6)

Q)

®)

®

(10)

(11)

(12)

Dt an ninh

Trong d6: Két hop san xuat ndng nghiép

Két hop 1am nghiép

Két hop nudi trong thity san

Két hop san xuat, kinh doanh phi néng nghiép

Pit Thiy loi

Trong d6: Két hop nudi trong thiy san

Két hop san xuat, kinh doanh phi néng nghiép

Pit cong trinh ning lwong

Trong d6: Két hop nudi trong thiy san

Két hop san xuat, kinh doanh phi néng nghiép

Dat s6ng ngoi, kénh, rach, suoi

Trong d6: Két hgp nudi trong thiy san

Két hop san xuat, kinh doanh phi néng nghiép

10

Pit c6 mit nwée chuyén ding

Trong d6: Két hgp nudi trong thiy san

Két hop san xuat, kinh doanh phi néng nghiép

Ngay thang nam
Nguwoi 1ap biéu
(Ky, ghi ro ho tén)

UBND ciép xid/Co quan tai nguyén va méi truong

Ngay

thang

nam

(Ky tén, déng ddu)




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Biéu 08 /TKPD
KIEM KE PINH KY DIEN TiCH PAT KHU BAO TON THIEN NHIEN VA PA DANG SINH HQC

(Dén ngay 31/12/

Don vi bao cao:
D, TR
Huyén:....oooooviiii

BM 40

Pon vi tinh dién tich: ha

Di¢n tich dat phan theo loai dbi twgng dang sir dung

. [T chic trong nude (TCC) Nguoi| . Dién
Ho gia < Doanh ~. | Cong | , B
. Co | To .| Viét N tich dat
dinh, 2 , nghi¢p dong ,
i 2 o ) T6 |quan,| chirc . | 7| Nam | do cac
Thir i Tong di€én ca . . T6 |c6von . dan cu e
Loai dat oo 2 A .| chirc |donvi su . lax dinh | | loai doi
tw tich Tong so nhan | , .. | chuc |dau tu , | vaCo
kinh | cia nghiép ., Clecud | . tuong
trong| A khac | nudc , | s&ton
, te | Nha | cong .| nuéc ., dang
nudc , . |(TKH) ngoai ..| glao .,
(GDC (TKT) nuoc| lap (TVN) ngoai (CDS) quan ly
(TCN)(TSN) (CNN)
(1) (2) B)FH+ (13)@)=()+...+(12) (5) | (6) | (1) | ®) | (9) | 10) | (A1) | (12) | (13)
I Tong s6 (1) +(2)
1 |Pit khu bdo ton thién nhién (KBT)

1.1

Thudc dat ring phong ho

1.2

Thudc dat rimg dic dung

1.3

Thudc dat nudi trong thiy san

1.4

Thudc dat song sudi va mat nudc chuyén dung

1.5

Thudc dat bang chua st dung

1.6

Thudc dat mat nudc ven bién c6 rirng ngap man

1.7

Thudc dat mat nude ven bién c¢d muc dich khac

1.8

Thudc cac loai dat khac con lai




(1)

@)

GG+ A3)H=)+..+(12) () | ©) | (D) | &) | O | d0) | A1) | (12)

(13)

it co sé bio ton da dang sinh hoc (KPD)

2.1

Thudc dat rimg dic dung

2.2

Thudc céc loai dat nong nghiép khac con lai

2.3

Thudc dat xay dung tru so co quan sy nghiép

24

Thudc dat xay dung co sé nghién ciru khoa hoc cong nghé

2.5

Thudc dat cong trinh s nghiép khac

2.6

Thudc dat khu vui choi giai tri

2.7

Thudc cac loai dat phi nong nghiép khéac con lai

Ngay thang nam
Nguwoi 1ap biéu
(Ky, ghi ro ho tén)

Ngay thang nam
UBND ciép xid/Co quan tai nguyén va méi truong
(Ky tén, déng ddu)
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Don vi bao cao:

Doc lap - Tu do - Hanh phuc XAl
--------------- Huyén:....oooooviiii
Biéu 09/TKDD Tinh:. .o
KIEM KE PINH KY DIEN TiCH PAT NGAP NUGC
(Dén ngay 31/12/............ )
Pon vi tinh dién tich: ha
Dién tich dat phan theo ddi twong dang sir dung
T6 chit jc (T
| Tochictrong nuée (TCO) | | Newsi | .. | Diéntich
Ho gia Co 2 o n Cong ,
. To6 nghiép | Viét |, | docac
2 n dinh, 2 | quan, |, 2 .z dong dan e
i . X Tong di€én . .| To clchrcsyy TO | cOvon | Nam . loai doi
Thir ty Loai dat i 2 P ca nhan . |donvi o , N ) cuva Co
: tich Tong so chirc . |nghiép| chuc | dautu |dinhcu| | tuong
trong | . </ cua . , B N B SO ton X
.~ |kinh té . | cong | khac | nudc | & nudc ., |dang quan|
muoe | ey N an (TKH)| ngodi | ngoai | S0 Iy
a
(GDC) nuée (TS?\I) (T“i/N) ( Ci]N) cps) | 7
(TCN)
(€] 2 GG+ 13)@=G)+..+12) 5 ) | ) | & | O | 40 | dH | (12) (13)
1 Pit ngip nuwéce ni dia (DNN)
1.1 Pdt nong nghiép ngip nwéc
1.1.1 |Pat trong lta nude
1.1.2 | Dat lam nghiép ngap nudc
1.1.2.1 Rung san xut ngap nudc
Trong d6: Rimg san xuat ngap min
1.1.2.2 Rung phong ho ngap nudc
Trong do6: Rung phong hd ngap mén
1.1.2.3 |Rung dédc dung ngap nudc

Trong do6: Rung ddc dung ngap man




©) 2 GG+ 13)@=G)+..+12) 5 ) | ) | & | O | 4 | ady | (12 (13)

1.1.3  Dat nudi trong thuy san

1.1.4  Pét lam mudi

1.2 it phi nong nghiép ngdp nwoc

121 Dat thuy loi ngap nude (Kénh, muong, ho
thay loi)

129 Dat cong trinh nang lugng ngap nude (HO
thay dién)

1.2.3  Dat c6 mit nude chuyén ding

124 Pat song, ngoi, kénh, rach, sudi

13 Pt bang chwa siv dung ngdp nwoc (bii boi
ven song)

2 Pt cé mdt nwéc ven bién

2.1 Dat mit nudc ven bién nudi trong thity san

2.2 Dat mit nudc ven bién 6 rimg ngap min

2.3 Dat mit nude ven bién c6 muc dich khac

Tong cong dat ngap nuée (1+2):

Ngay thang nam
Nguwoi 1ap biéu
(Ky, ghi ro ho tén)

Ngay thang nam
UBND ciép xid/Co quan tai nguyén va méi truong
(Ky tén, déng ddu)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM Pon vi béo cio:
Doc lap - Tu do - Hanh phuc XAl
--------------- Huyén:....oooooviiii e
Tinh:..........co

Biéu 10/TKPD ' , )
KIEM KE PINH KY DIEN TiCH PAT TRONG CAC KHU VU'C TONG HQP

(Dén ngay 31/12/............ )
Pon vi tinh dién tich: ha
' o i Pit l{hu d‘?ln Pit khAu cong DAt khu kinh t& D?iAt nong nAghiép
Thuwr tuw Loai dat Ma | cwnong thon| nghé cao (KKT) cong nghé cao
(DNT) (CNO) (NNO)
©) . i (2) . 3) 4) (5) (6) (7)
Tong dién tich dat cac khu vuce tong hgp ciia don

1 vi hanh chinh (1+2+3)

1 Pit nong nghiép trong khu vue tong hop NNP
1.1 Pat sin xudt néng nghiép SXN
1.1.1 Dit trong cdy hang niam CHN
1.1.1.1 Dit trong lha LUA
1.1.1.2 Dat trong cdy hang nim khéc HNK
1.1.2 Dat trong cdy lau nim CLN
1.2 Pat lim nghiép LNP
1.2.1 Dat rimg san xuét RSX
122 Dat rimg phong ho RPH
1.2.3 Dat rimg dic dung RDD
1.3 Pt nuéi trong thiiy sin NTS
1.4 Dit lam muéi LMU
15 Pt nong nghiép khdc NKH
2 Dit phi nong nghiép trong khu vue tong hop PNN
2.1 Dit ¢ OTC
2.1.1 Dat & tai nong thon ONT
2.12 Dit ¢ tai do thi ODT




, o i Pbat l{hu dz”}n Dat khAu cong PAt khu kinh té DﬁAt nong nAghiép
Thur tw Loai dat Ma | cwnong thon| nghé cao (KKT) cong nghé cao
(DNT) (CNO) (NNO)

2.2 Pit chuyén ding CDG
2.2.1 Dat xay dung try s6 co quan TSC

2.2.2 Dat qudc phong CQP

223 Dét an ninh CAN
2.2.4 Dat xay dyung cong trinh sy nghiép DSN
2.2.5 Dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép CSK
2.2.6 Pat c6 muc dich cong cong CCC
2.3 Dat co sé ton gido TON
2.4 Dit co so tin ngudng TIN

2.5 Dat lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1§, NHT NTD
2.6 Dit song, ngoi, kénh, rach, sudi SON
2.7 Dat c6 mat nudc chuyén dung MNC
2.8 Dit phi nong nghiép khac PNK
3 Pit chira sir dung trong khu vue tong hop CSD
3.1 Dat bang chua sir dung BCS

3.2 Dat d6i nui chua sir dung DCS

33 Nui da khong co rung cay NCS

11 Pit c6 mit nwéc ven bién (quan sat) MVB
1 Dat mit nudc ven bién nudi trong thity san MVT
2 Dat mit nudc ven bién co rung ngap man MVR
3 DAt mat nude ven bién c6 muc dich khac MVK

Ngay thang nam
Nguwoi 1ap biéu
(Ky, ghi ro ho tén)

Ngay thang nam
UBND cép xid/Co quan tai nguyén va méi truong
(Ky tén, déng ddu)




CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

(Dén ngay 31/12/

THONG KE, KIEM KE PINH KY DIEN TiCH PAT PO THI
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Don vi bao cao:
D, TR
Huyén:....oooooviiii

Don vi tinh dién tich: ha

Di¢n tich dit theo cdc loai dbi twgng sir dung

Dién tich dat theo cac loai ddi twong

) quan ly
i T6 chire, ca
) T6 chuc trong nude (TCC) | nhan nude
"I"0ng:l 1@11 Ho gia neodl NNS}) Ng}{m Cong T6 | Cong
tich dat do dinh : To | Vigt don chirc | don
Thi o _ | thi ciia don - Co | Tb Doanh| chtrc | Nam | 08 e | cong
Loai dat Ma c1s ca . o | dan cu UBND| phat |dan cu
tw vi hanh PO A x| quan, | chirc » |nghiép| ngoai | dinh | 2z Aooom| iR \ A
, Tong so nhan | TO . To6 | 2 % ; . |vaCo Tong so cap xa| trién | va To
chinh . |donvi| su . _|covon| glao, | cu O | . . ~ ,
trong | chirc \ .. | chic | . . |sd ton (UBQ)| quy | chuc
(DTD) o4 cua nghiép ,_ |dautu| ca | nudc | ., X .
nude kinh té Nha | cong khac nuéc | nhn | ngodi gido dat | khac
(GDO) (TKD) e | tap |TKD] oo | nue [(CNNy|(CPS) (TPQ)(TKQ)
(TCN)|(TSN) (TVN)| ngoai
(TNG)
@) ‘ 2) 3) |@=5)+A5)|O)=@®)t...+(14)| ©) | (D) | ] | 9 | (10) | (11) | (12) | (13) | (14) | (15)=(16)+..+(18)| (16) | (17) | (18)
T;( oA t, h ;’\t P th. o
[ ong .(11<3:n ic fia do thi caa DID
don vi hanh chinh (1+2+3)
1 Dit nong nghiép NNP
1.1 Pt sin xudt nong nghiép SXN
1.1.1 Pat trong cdy hang nam CHN
1.1.1.1| Bét trong lta LUA
1.1.1.2| Pét trong cdy hang nim khac HNK
1.1.2  Pat trong cdy lau nam CLN
1.2 \Pdt lam nghiép LNP
1.2.1 | Pt rimg san xuat RSX
1.2.2 | Pt rimg phong ho RPH
1.2.3 | Pt rimg dic dung RDD




ORI @ B) |(H=5)*15) G)=@®)*..4+14) | (©) | (D) | &) | () | d0) | dD | A2) | (A3) | (14) [(A5)=16)+..+(18)| (16) | (I7) | (18)
1.3 \Dat nudi trong thiiy sdn NTS
1.4 |Dat lam muéi LMU|
1.5 |Ddt néng nghigp khdc NKH
2 Pit phi nong nghiép PNN
2.1 Paté OTC
2.1.1 |Pét ¢ tai ndng thon ONT
2.1.2 | Dat 6 tai do thi ODT
2.2 Pit chuyén dung CDG
2.2.1 |Pétxay dung try sé co quan TSC
2.2.2 | Pat quoc phong CQP
2.2.3 | Datan ninh CAN
2.2.4 |Datxdy dung cong trinh su nghiép | DSN
b9 s £3§1t san )%l;lét, kinh doanh phi CSK

nong nghiép
2.2.6 |Dat co muyc dich cong cong CCC
2.3 | Détco so ton gido TON
2.4 | Détco so tin ngudng TIN
b s Déflt lam n:ghia trang, nghia dia, NTD

nha tang I¢, NHT
2.6 Dat song, ngdi, kénh, rach, suéi | SON
2.7 it c6 mit nudc chuyén ding MNC
2.8  Dat phi nong nghiép khac PNK
3 Dit chua sir dung CSD
3.1 |Dat bang chua sir dung BCS
3.2 Dat d6i nui chua st dung DCS
3.3 Nui da khong c6 rung cay NCS

Ngay thang nam Ngay thang nam

Nguwoi 1ap biéu
(Ky, ghi ro ho tén)

Co quan tai nguyén va moi truong
(Ky tén, dong dau)




Biéu 12/TKDD

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc 1dp - Tw do - Hanh phiic

BM 44

Pon vi bao céo:

PHAN TiCH NGUYEN NHAN TANG, GIAM DIEN TiCH CUA CAC LOAI PAT

(Tungay ... /... /....dén ngay 31/12/............ )
Don vi tinh dién tich: ha
Ttl:r“ Loai dit Mi Nam LUAHNK|/CLN|RSX|RPHRDD|NTS [LMUNKHONT|ODT| TSC|CQP|CAN|DSN|CSK|CCC|TON| TIN [NTD|SONMNC| PNK|BCS|DCS|NCS (li:l“;:
(O N 2 @@ G OGO ® O 001D 12| 13)[ (4|15 (16)| (17) | (18) | (19)](20)|(21)|(22)](23)](24)|(25)](26) | (27) |(28)[(29)|(30)| B1)
1 Pbat trong lua LUA -
2 |Pit trdng cAy hang nim khac HNK -
3 |Pat trong cay lau nam CLN -
4 [Pt rimg san xuét RSX -
5 [DAt rimg phong ho RPH -
6 [Pt rimg dic dung RDD -
7 |Pét nuéi trong thiy san NTS -
8 [Pat lam mudi LMU -
9 [Pit nong nghiép khac NKH -
10 [Pét ¢ tai nong thén ONT -
11 [Pét o tai d6 thi ODT -
12 [Pt xay dung try s§ co quan TSC -
13 [Pt quic phong CQP -
14 [Pét an ninh CAN -
15 [Pt xay dung cong trinh sy nghiép DSN -

16 [Dét san xuat, kinh doanh phi néng nghiép CSK -
17_[Pét c6 muc dich cong cong CCC -
18 [Pét co so ton gido TON -
19 Pt co sé tin ngudng TIN -
20 Pat nghia trang, nghia dia, NTL,, NHT |NTD -
21 Pat song ngoi, kénh, rach, sudi SON -
22 [Pt c6 mat nudc chuyén ding MNC| -
23 |Pat phi néng nghiép khac PNK -
24 [Pt bang chua sir dung BCS -
25 [Pt ddi ni chua sir dung DCS -
26 [Nui da khong co rung cay NCS -
27 |Tang khac
Dién tich nim théng ké, kiém ké - - - - e e e e e e e e e - - |- |- - - - -

Ngay

thang  nam
Nguoi 1ap bieu
(Ky, ghi r6 ho tén)

Ngay thang nam
Uy ban nhan déin cap xi4/Co quan tai nguyén va méi trudong
(ky tén, dong dau)



CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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Don vi bao cao:

Doc lap - Tu do - Hanh phuc XAl
--------------- Huyén:....oooooviiii
CO CAU DIEN TiCH THEO MUC PICH SU DUNG PAT VA POI TUQONG SU DUNG, QUAN LY PAT Tinh:..........coveeiieeeeein.
(Pénngay 31/12/............ )
Don vi tinh dién tich: ha
Co chu Co chu dién tich theo dbi twong sit dung Cociu DT theo doi twong
. ) ( quén ly
Tong| dién 2 T6 chirc nuée
d}@n tl.Ch; To chure trong nuwée (TCC) ngoai (NNG) Ngudi | Céong A .
tich |loai dat .. . .. A A A 2 .. |Cong dong
X .. [HO gia dinhl Doanh Viét Nam dong dan To6 chue | % X
. dat |sovéi| C 2o L Co quan,| ~z . A T A X \ UBND .. .z |dancuva
Thu . 1k x| 2 canhan |z ., | To chire | .z . Inghiép c¢d To chtic |[dinh cu 6| cuvaco| x| phattrien | .z
tw Loai dat Ma | cia | tong tron T6 chirc) don vi 1 nohié To chire vén diu | neoai nuée | soton | CapXa U5 dAt To chue
8 don | dién | O kinhté | coa Nha [T MENP  pge | VOR daU] DSOS < Jon By | W khac
. , nude(GDC) . cong lap tunudc | giao ngoai giao (TPQ)
vi | tich (TKT) | nudc (TSN) (TKH) ngoai | (TNG) | (CNN) | (CDS) (TKQ)
hanh | don vi (TCN) (TgVN)
chinh| hanh : : : . . : . . : : : :
. Dién| ,, Dién ,, Dién ,, Dién ,, Di¢n , |Di¢én ,, |Di€én ,, |Dién , Dién ,, |Dién ,, |Dién| ,, |Dién| ,
chinh | ieh | 7 [tich| % tich| 7 [tich| * [tich| % [tich ** [tich % [tich| % [tich| ** |tich 7 |tich | 7 | tich| %
@ | 2) G| @ | G |6 (D]E®)9A1A0)(11)1A2)|(13)[(14)|(15)/(16)|(17) (18)/(19) (20)|(21)[(22)|(23)|(24)|(25)| (26) | (27)| (28) | (29)
I Tong dién tich dat caa don vi
hanh chinh (1+2+3)
1 Dit nong nghiép NNP
1.1  Dat san xuat nong nghiép SXN
1.1.1 Dat trong cdy hang nam CHN
1.1.1.1 Pat trong lua LUA
1.1.1.2| Pat trong cdy hang ndm khac  |HNK
1.1.2 Pat trong cay 1au nam CLN
L2 Dt lam nghiép LNP
1.2.1 | Dat ring san xuat RSX
1.2.2 | Bat rung phong ho RPH
1.2.3 | bat rung dic dung RDD
1.3 Bdf nuoi trﬁlgg thiiy sdn NTS
1.4 Dat lam muoi LMU
1.5  |Dat nong nghiép khac NKH|




(D 2 G| @ G | © (D] E) 931011 1A2)|(13)/(14)|(15)/(16)|(17)(18)/(19) (20)|(21)[(22)|(23)|(24)|(25) (26) | (27)| (28) | (29)
2 Pit phi nong nghiép PNN
21 Paté OTC
2.1.1 |Pat ¢ tai nong thon ONT
2.1.2 | Dat 6 tai do thi ODT
2.2 |Pit chuyén dung CDG
2.2.1 |DPatxay dung tru so co quan TSC
2.2.2 | Pat quoc phong CcQp
2.2.3 |Datan ninh CAN
2.2.4 | Patxay dung cong trinh sy nghiép  DSN
b5 £3§1t san )fl}ét, kinh doanh phi CSK
nong nghiép
2.2.6 | Pit 6 muc dich cong cong CCC
2.3 | Datco so ton gido TON
2.4 Daflt co s¢ tin ngudng TIN
bat lam nghia trang, nghia dia,
2.5 NTL. NHT NTD
2.6 Dat sdng, ngdi, kénh, rach, sudi |SON
2.7  Pat c6 mit nude chuyén ding  |[MNC
2.8  |Pét phi nong nghiép khac PNK
3 Dit chua sir dung CSD
3.1 | Patbang chua sir dung BCS
3.2 Dat d6i nui chua st dung DCS
33 Nui da khong c6 rung cay NCS
I Dit c6 mat nusc ven bién MVB
(quan sat)
| Dfit m&jlt nu(?c ven bién nudi MVT
trong thiy san
> Déilt ma} nudc ven bién c6 rimg MVR
ngdp man ]
Pat mat nudce ven bién c6 muc
3 ldich khac MVK

Ngay

thang nam

Nguwoi 1ap biéu
(Ky, ghi ro ho tén)

Ngay thang nam
UBND cép xi/Co quan tai nguyén va méi truong
(Ky tén, déng dau)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM Don vi bdo céo:

Poc 1ap - Tu do - Hanh phic D € U
S e ~ Huyénio
BIEN DPONG DIEN TiCH THEO MUC PICH SUDUNG PAT Tinh:...............................
Nam ........ s0 vOi nam ......... va nam ........
Don vi tinh dién tich: ha
So véi ndm....| So voi nam....
Dién tich .. | 08| .
Thi tu Muc dich sir dung Ma | : Dién | (+) | Dién |Tang (+)| Ghichu
nam.... p .y , <y
tich | giam | tich |giam (-)
o ®-@
(1) ‘, ’ 2) G| & ®) ) - (5) M |~ ) 9

Tong dién tich dat ciia don vi hanh

chinh (1+2+3)
1 Dit nong nghiép NNP
1.1 Dit sin xudt nong nghiép SXN
1.1.1  |Pét trong cdy hang nim CHN
1.1.1.1 |Pat trong lta LUA
1.1.1.2 | Pat trong cdy hang nim khac HNK
1.1.2  |Pét trong cdy lau nim CLN
1.2 Dit lim nghiép LNP
1.2.1 | Dat rimg san xuat RSX
1.2.2 | Dat rimg phong hd RPH
1.2.3 | Pétrimg dic dung RDD
1.3 Dit nudi trong thiiy sin NTS
1.4 \Dit lam muéi LMU
L5 Dit nong nghiép khdc NKH
2 Pit phi nong nghiép PNN
2.1 Dit ¢ OTC
2.1.1 |Dat ¢ tai nong thon ONT
2.1.2 | Dat & tai d6 thi ODT
2.2 Dit chuyén diing CDG
2.2.1 Dat xdy dung try s& co quan TSC
2.2.2 Dat qubc phong CQP
2.2.3 |Datan ninh CAN
2.2.4 Dat xdy dung cong trinh sy nghiép DSN
2.2.5 Dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép | CSK
2.2.6 Pat c6 myc dich cong cong CCC
2.3 Dit co s6 ton gido TON
2.4 Daflt co s¢ tin ngudng TIN

bat lam nghia trang, nghia dia, nha tang
2.5 13, NHT NTD
2.6 Dat song, ngdi, kénh, rach, sudi SON
2.7 Dat c6 mit nudc chuyén dung MNC
2.8 Dat phi néng nghiép khac PNK
3 Pit chua sir dung CSD
3.1 Dit bang chuwa si dung BCS
3.2 Dt doi niti chwa sit dung DCS
3.3 Nui da khong co rieng cdy NCS

Ngdy  thang nam ~ Ngay thang nam
Ngudoi 1ap biéu UBND cap xa/Co quan tai nguyén va méi
(Ky, ghi ro ho tén) truong

(Ky tén, déng ddu)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM Pon vi béo cio:
Déc lap - Tu do - Hanh phic Huyén:.....cooooviinin i
--------------- Tinh:.......oooo

SO SANH HIEN TRANG SU DUNG PAT VA KE HOACH SU DUNG PAT
(bén ngay 31/12/............ )
Pon vi tinh dién tich: ha

So sanh hién trang sir dung dat
va chi tiéu k& hoach sir dung
dat cia ndm thong ke, kiem ké

So sanh dién tich chuyér} muc dich su dungrdét trong ky théng ké, kiém ké dét
dai véi chi tiéu chuyén muc dich theo k& hoach str dung dat duogc duyét

Dién tich chuyén di Dién tich chuyén dén
Dién tich| . Dién tich 1y tich Dién tich
Thir ty Loai dat Ma theo Dicn tlc;h glam .| giam tdng trong ., . _
théng ke, theo ke So sénh trong ky trong ky ky theo Dién tich :cang trong
.z _. . |hoach str theo : | Sosanh | _; . [ky theo ké hoach st So sanh
k1§m ke dung dét thong ké theo ke tho“ng ke, dung dét
datdai | . . | hoach str kiém ké j
kiém ké i X s
dht dai dung dat dat dai
m @) O @ | e O@we O | ® (00 0 (an A
Tong dién tich dat cia PVHC (1+2+3)

1 Pit nong nghiép NNP
1.1 Dt sin xudt nong nghiép SXN
1.1.1 Dat trong cay hang nim CHN
1.1.1.1 |Dat trong lta LUA
1.1.1.2 | Dat trong cay hang nim khac HNK
1.1.2  [Pat trong cay lau nim CLN
12 Dt lim nghigp LNP
1.2.1  |Dat rimg san xuat RSX
122 |Dat rimg phong hd RPH
123 | Datrimg dic dung RDD
1.3 Ddt nuéi trong thiiy sin NTS
1.4 Dat lam muoi LMU

15 Dit nong nghiép khdc NKH




(D ] @) 3) 4) ¢ J©=H-(5) D ®)  [O=(D-(8) (10) an (12)=(10)-(11)
2 Dat phi néng nghiép PNN
2.1 Dat ¢ OTC
2.1.1  |Dat ¢ tai nong thon ONT
2.12 | Daté tai do thi ODT
2.2 Dit chuyén dung CDG
2.2.1 Dat xdy dung try s& co quan TSC
2.2.2 Dat quoc phong CcQp
223 |Datanninh CAN
2.2.4 Dat xay dung cong trinh sy nghiép DSN
2.2.5 Dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép | CSK
2.2.6 Pat c6 myc dich cong cong CcCC
2.3 Dat co s ton gido TON
2.4 Dat co s tin ngudng TIN
b5 Dat lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1¢, NTD
INHT
2.6 Dat song, ngdi, kénh, rach, sudi SON
2.7 Dat c6 mit nudc chuyén ding MNC
2.8 Dat phi néng nghiép khac PNK
3 Dit chua sir dung CSD
3.1 Dat bang chua str dung BCS
3.2 Dat d6i nui chua st dung DCS
33 Nui da khong c6 rung cay NCS
Ngay thang nam Ngay thang nam

Nguoi 1ap biéu
(Ky, ghi r6 ho tén)

Co quan tai nguyén va moi trudng
(Ky tén, déng dau)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc
THONG KE, KIEM KE PINH KY DIEN TiCH PAT
QUOC PHONG, PAT AN NINH

Tinh, thanh phd:........ceevereeevnnnnnn...
(Dén ngay 31/12/............ )
Don vi tinh dién tich: ha
Trong (16 dién| Tinh hinh do dac lap
tich két hop | ban d6 dia chinh hodc
vao muyc dich | trich do dia chinh, cap
Pon vi Dién tich khac GCN
Thir 4 o3 diém) Diachi - datquoc o DN G eng
tw 5 £ st dung dat phong/dat . .. |SO Giay| tich da
sir dung dat an ninh | Di¢én Loal | Dién chun ci
T At két|tich aa| Che | 9P
tich nhan da giay
hop |dodac| % ,
cap | chung
nhan
O @ 3) CEECINCERCENCERONEN!
Ngay thang nam Ngay thang nam
Pon vi lap biéu B) Qudc phong/Bd Cong an

(Thii truéng don vi ky tén, déng dau) (Ky tén, déng ddu)
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phic

(Ban hanh kem theo Thong tu so 27/2018/TT BTNMT ngay 14 thang 12 nam 2018 cua B¢ truong Bo
Tai nguyén va Moi trwong quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai va ldp ban do hién trang sit dung ddt)

Thu ty Dién tich Ma loai dét Ma loai| Ma d6i tuong | Ma khu .
khoanh| ~ ~ Hién . , | dat SD | Hién . . | vue tong Ghi chu
dat (m2) trang Ky truge két hop | trang Ky truge hop
(1) 2) 3) “4) (%) (6) () (8) ©)
Ngay thang nam Ngay thang nam
Nguwoi 1ap biéu TM. Uy ban nhan dén (cAp xi)

(Ky, ghi ro ho tén) (Chii tich ky tén,déng diu)
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
TONG HQP CAC TRUONG HQP BIEN PONG TRONG KY THONG Kk, KIEM KE
PAT DAI

(Ban hanh kém theo Théong tw s6 27/2018/TT-BTNMT ngay 14 thang 12 ndm 2018 ciia Bo
truong Bo Tai nguyén va Moi truong
quy dinh vé thong ké, kiém ké ddt dai va ldp ban do hién trang sir dung dat)
Két quad kiém tra thuce dia

Thong tin do Van phong DKPD va Phong TNMT xac dinh

cua cap xd

S hiéu Dién |, ., . ... Miloai 2

thira dat Tén neusi bia chi kho- |tich co Ma loai dat dbi tuong h?gu q
Truéd Sau| 7 P89 Lanh dat, thira| bién Trudc Sau [Trudc Sau| .7 NOi dung thay doi

A .«_|str dung dat £ A A X A .« kho-

bién |bién dat dong | bién | bién | bién blenanh At
dong dong (m2) |dong|dong|dong dong

ONE?); 3) 4) S 1 ® | 7] Q) 9 d0) (11)

(Ky, ghi 10 ho tén)
Ghi chu:
- Truong hop thay doi loai doi twong sir dung ddt (do chuyén quyén hodc do nha nude thu
hoi dé giao hodc cho doi twong khdc thué, ...) thi tai cot 3 ghi lan luot doi twong truoc khi
bién dong va doi twong sau khi bién déng.
- Truong hop co bién dong vé loai ddt hodc logi déi tuwong sw dung dat doi véi mot phcfn
thiva ddt thi chi can thé hién thong tin doi véi phan dién tich c6 thay doi vé loai doi tirong

s dung, logi dat.

Ngay thang nam Ngay thang nam Ngay thang nam
Nguoi 1ap biéu Vin phong Ping ky dat dai  Céng chirc dia chinh cép xa
(Ky, ghi ro ho tén) (Gidm doc ky tén, dong dau) (Ky, ghi ro ho tén)



