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Chuong 1:
KY NANG PAM PHAN, GIAO KET HQP PONG

1.1. Khai quat chung vé dam phan, ky két hop dong

1.1.1. Quy d@inh phap lugt vé hgp dong

1.1.1.1. Khai niém hop dong

Ché dinh hop dong 1a mot trong nhiing ché dinh ra doi sém nhat
trong hé théng phap luat. Ké tir khi loai nguoi ¢6 hoat dong giao luu,
trao d6i véi nhau thi co s& cho viéc hinh thanh hop déng da ra doi,
cho di hop ddng ¢ thoi ky dau tién nay con & dang tho so nhat. Vé
phuong dién phép ly, hop ddng 1a mét trong nhitng ché dinh quan
trong nhét trong hé théng phap luat, nhat 1a phap luat dan su

Hop dong dan su 1a khai niém chung nhat va ciing 1 co ban nhat
trong ché dinh hop dong theo phép luat Viét Nam. Theo Diéu 388
BLDS 2005, “hgp dong dan si 1 si thod thudn giiza cac bén vé viéc
Xac ldp, thay d@si hoac cham dit quyén, nghia vu dan sw cua cac
bén”. Tuy nhién, quy dinh nay thé hién pham vi kha hep, chua bao
quat dugc pham vi &p dung cua BLDS la “quy dinh dia vi phép
ly...quyén, nghia vu ... trong cac quan hé dan s, hdn nhan va gia
dinh, kinh doanh, thiong mai, lao déng” (Piéu 1 BLDS 2005). Khai
niém vé hop dong dan su cho thay nhitng quy dinh vé hop dong duong
nhu chi &p dung trong quan hé dan sy, trong khi nhitng quy dinh cua
BLDS 1a quy dinh chung va c6 thé ap dung cho nhiéu linh vuc khéc
trong doi sdng. Dé khic phuc nhuoc diém nay, Diéu 385 BLDS 2015
quy dinh “Hop dong 1a su thoa thugn giira cac bén vé viéc xac lap,
thay doi hogc cham diit quyén, nghia vu dan sy”. So véi BLDS 2005,
BLDS nim 2015 di bo tir “dan sy”, chinh vi vay khéi niém hop dong
mang tinh bao quéat, rong hon so v&i quy dinh cii. Bong thoi nham dé
tranh su phan biét may moc giita hop dong dan sy véi hop dong kinh
té hay hop dong thwong mai v.v... va bao dam rang BLDS Ia luat
chung diéu chinh moi quan hé hop dong.

Pham vi diéu chinh hop ddng cua Bo luat dan su 2015 da duoc
mé& rong, nén xét vé noi ham thi pham vi cua diéu luat nay ciing duoc
m¢& rong hon. Qua dinh nghia vé hop dong duoc néu trong diéu luat,
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c6 thé thay, hop dong néi chung c6 nhitng yéu té co ban sau day:

- Hop ddng phai c6 su tham gia cua cac bén. Khac véi hanh vi
phap 1y don phuong, chi thé hién y chi tir mot phia chu thé, hop ddng
phai 1a sy thoa thuan cua cac bén nhim dem lai quyén va nghia vu
cho cac bén.

- Hop ddng dugc hinh thanh dya trén co so thoéa thuan va théng
nhét y chi giira ca chu thé tham gia quan hé hop dong do.

- Hau qua phap ly cua su thoa thuan gitra cac bén trong quan hé
hop ddng la nham xac lap, thay doi hoac cham dat cac quyén va
nghia vu cua cac bén.

- Su thoa thuan giita cac bén khdng bi anh huéng bai céc yéu td
nhu gia tao, nham Ian, lra déi, de doa,...

1.1.1.2. Mét s¢ quy dinh vé giao két hop dong theo quy dinh
BLDS 2015

Quy dinh vé giao két hop dong cia BLDS 2015 d ¢ nhiéu diém
mGi va tién bo nhiéu hon so véi quy dinh trude day, déi voi quy dinh
trong giao két hop dong da duoc diéu chinh bang cac quy dinh sau day:

Thet nhat, vé dé nghi giao két hop dong.

Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 390 BLDS 2005 thi “Pé ngh;
giao két hop dong 1a viéc thé hién ré y dinh giao két hop dong va
chiu sir rang bugc vé dé nghi nay cia bén dé nghi doi véi bén da

”
Ja 2

dwoc xdc dinh cu the”.

Thong thuong ndi dung cia mot thu chao hang da cho thay hanh
dong “san sang” giao két hop dong tir phia doanh nghiép, dong nghia
Vvé6i viéc ho mong doi giao két hop dong tir phia dbi tac, tic 1a da thé
hién rd y dinh giao két hop dong. Tuy nhién, day chi 1a diéu kién
“can” chir chua “dd” cho mot dé nghi giao két hop dong. Vi dé duogc
xem 12 161 dé nghi giao két hop dong va bén dé nghi chi chiu su rang
buoc vé dé nghi cia minh “d6i voi bén da duoc xac dinh cu
thé”. Thuc té, quy dinh nay c6 thé hiéu theo nhiéu cach khac nhau.

Mgt 13, 11 dé nghi phai duoc gai dén bén duoc dé nghi cu thé,
chu khong phai chung chung.

Hai 13, dé nghi khdng gui dén “dich danh” mot chu thé nao
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nhung 101 d& nghi c6 néu rd ndi dung va cha thé duoc dé nghi.

Khac so véi BLDS 2005, khoan 1 Diéu 386 BLDS 2015 quy
dinh “dé nghi giao két hop dong 1a viéc thé hién ré ¥ dinh giao két
hop dong va chju si rang bugc vé dé nghi nay cia bén dé nghi doi
Vi bén da dwoe xdc dinh hodc t6i cong chiing”. C6 thé thay rang voi
quy dinh méi nay da luoc bo cum tir “cu thé”, nghia 14 chi can gui
t6i bén da dugc xac dinh, ddng thoi mé rong thém chu thé 1a “cong
chung”. Nhu vay, voi quy dinh méi, khéi niém “dé nghi giao két hop
d6ng” mang tinh bao quat va phu hop hon cho thuc tién ap dung. Boi
cum tir “cu thé” duong nhu 14 khéng can thiét, ddng thoi ¢ thé dan
dén nhiéu cach hiéu khac nhau nhu da phan tich néu trén.

Nhin tir quy dinh nay ching ta thdy rang: Mot dé nghi giao két hop
dong phai thoa man cac yéu to: thé hién 16 y dinh giao két, phai co sy
rang budc vé mat phap 1y ddi véi bén dugc dé nghi va bén duoc dé nghi
phai dugc xac dinh hoac tai cong ching.

Thet hai, thoi han tra 10i chap nhan giao két hop dong.

Khi bén dugc dé nghi nhan duoc dé nghi giao két hop ddng, néu
dé nghi giao két hop ddng cd an dinh thoi han tra 1o thi viéc tra 1oi
chap nhan chi c6 hiéu lyc khi dugc thuc hién trong thoi han d6. Vay
trong treong hop néu bén dé nghi khong an dinh thoi han tra 1o thi
s& nhu thé nao? Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 394 BLDS 2015 thi
khi bén d& nghi khdng néu rd thoi han tra 1oi thi viéc tra 10i chap
nhan chi ¢6 hiéu luc néu dugc thuc hién trong mét thoi han hop 1y.
Quy dinh nay d3 1ip dugc “khoang tréng” cho trudong hop khi dé
nghi giao két khong néu thoi han.

Thit ba, vé chap nhan dé nghi giao két hop dong.

Sau khi d& nghi duoc chuyén dén nguoi nhan, ngudi nay cé thé
tra 1oi chap nhan, tir chdi hoic stra d6i dé nghi. Tuy nhién, cling c6
truong hop trong qué trinh giao két, doi khi mot bén khdng ndi rd
quan diém caa minh. N6i cach khac, ho da im lang trong thoi diém
nay. Nhu vay, im lang c6 duoc xem la giao két hop dong hay khong?
Van dé nay BLDS 2015 da duoc bb sung, stra doi cho phd hop hon.
Theo d6, Biéu 393 BLDS 2015 c6 bd sung thém quy dinh méi ma
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trude d6 chua ton tai trong BLDS 2005: “Sw im ling caa bén dugc dé
nghi khéng dugc coi 1a chip nhian dé nghi giao két hop ddng, trur
trrong hop cac bén cd thoa thuan hoac theo théi quen da duoc xac lap
gitra cac bén”.

Thit 1, Thoi diém giao két hop dong.

Theo quy dinh tai khoan 2, khoan 4 Piéu 400 BLDS
2015: Truong hop cac bén cd thoa thuan im lang la su tra 10i chap
nhan giao két hop dong trong mot thoi han thi thoi diém giao két
hop dong Ia thoi diém cudi cung cua thoi han d6. BLDS 2015 quy
dinh r6 rang hon khi dua ra quy dinh thoi han caa “im lang 1a dong
¥ 1a thoi diém cudi cung cua thoi han theo thoa thuan trude do boi
cac bén.

Déi véi giao két hop ddng bang hinh thirc van ban thi Biéu 400
BLDS 2015 quy dinh “thoi diém giao két hgp dong bang vin ban 1a
thoi diém bén sau cing ky vao van ban hay bang hinh thizc chap nhan
khéc dugc thé hién trén van ban”.

Ngoai ra theo quy dinh tai khoan 3, 4 Diéu 400 BLDS 2015 quy
dinh “Thoi diém giao két hop dong bang loi noi la thoi diém céc bén
d3 thoa thuan vé noi dung cua hop dong. Thoi diém giao két hop
d6ng bang vin ban la thoi diém bén sau cung ky vao van ban hay
bang hinh thirc chap nhan khac duoc thé hién trén vin ban. Truong
hop hop ddng giao két bang loi néi va sau d6 duoc xac 1ap bang vin
ban thi thoi diém giao két hop dong dugc xac dinh bang 1oi noi.

Thet nam, Biéu kién chung trong giao két hop dong.

Piéu 406 BLDS 205 quy dinh: Biéu kién giao dich chung la
nhitng diéu khoan on dinh do mét bén céng bé dé ap dung chung cho
bén dugc dé nghi giao két hop dong; néu bén duoc dé nghi chip nhan
giao két hgp dong thi coi nhu chap nhan cac diéu khoan nay. Diéu
kién giao dich chung chi c6 hiéu luc véi bén xac lap giao dich trong
truong hop diéu kién giao dich nay da duoc cong khai dé bén xac lap
giao dich biét hoic phai biét vé diéu kién d6. Trinh tu, thé thirc céng
khai diéu kién giao dich chung thuc hién theo quy dinh cua phap luat.
Piéu kién giao dich chung phai bao dam su binh dang gitra cac bén.
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Truong hop diéu kién giao dich chung c6 quy dinh vé mién trach
nhiém cia bén dua ra diéu kién giao dich chung, ting trach nhiém
hoic loai bo quyén loi chinh dang cua bén kia thi quy dinh nay khdng
cd hiéu luc, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

Thuc té, ngay nay quan hé hop dong phat trién ngay cang da dang,
nhitng chu thé tham gia hop déng thuong giao két sé lwong hop dong
I6n, nén ho thuong dua ra nhitng diéu kién chung nham &p dung chung
dbi voi cac khach hang caa minh. Mt khac, nham bao vé quyén loi
ctia nguoi tiéu ding, trong mot s6 linh vuc phép luat quy dinh phai
dang ky diéu kién giao dich chung.

Thong thudng, bén dua ra diéu kién chung 1a bén manh thé, nén,
nham tranh truong hop Mot bén dwa ra cac diéu kién &p dung trai voi
quy dinh cia phap luat, “lan 4t” bén yéu thé, can thiét phai c6 quy dinh
minh thi d6i véi van dé nay. Hon nita, hién nay chi c6 luat bao vé quyén
loi nguoi tiéu dung c6 quy dinh vé van dé nay; con phap luat chuyén
nganh thudc nhiéu linh vyc khac nhau nhu xay dung, hang khdng, hang
hai, bao hiém, ngan hang, du lich v.v... chua c¢6 quy dinh cu thé ma
dudng nhu chi dugc dua ra boi chinh cac chu thé kinh doanh.

1.1.2. Khai quéat vé dam phan, giao két hgp dang

1.1.2.1. Khai niém va céch thize dam phdn, giao két hop dong

Pam phan va giao két hop dong 1a cong viéc dau tién va rat quan
trong dé hinh thanh quan hé hop dong gitra cac bén. Viéc dam phan,
giao két hop ddng mot cach chit ché s& dam bao hiéu lec caa hop
ddng, mang lai loi ich cho cac bén, han ché dugc cac vi pham hop
ddng trong qué trinh thuc hién hop ddng. Qua trinh dam phan va giao
két hop ddng doi hoi céc bén tham gia phai hét sic can trong, am
hiéu dén cac van dé lién quan dén noi dung dam phan, han ché thap
nhét cac so suat nho khi cac bén dam phan, giao két vi nd cd thé gay
ra thiét hai lon.

Nhu vdy, dam phan hop dong I thuc hién mét hoic nhiéu cudc
dbi thoai, thuong luwong giira 2 bén hoic nhiéu bén c6 y muén quan
hé dbi tac voi nhau nham muc dich tién dén mot thoa thuan chung
dap (ng yéu cau ca nhan hoic yéu cau hop tac kinh doanh cua cac
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bén tham gia dam phan.

O giai doan dam phén, chua phat sinh quyén va nghia vu caa cac
bén dam phan (chi khi ky két hgp dong méi phét sinh cac quyén va
nghia vu).

Pam phan hop dong thuong xay ra truée “ky két Hop dong”,
nhung ciing c6 thé xay ra trong qué trinh thuc hién Hop dong (trong
cac trudng hop dam phan dé sira d6i, bo sung Hop dong do tinh hinh
khach quan méi phét sinh hoic do y chi cia cac bén bang cac “phu
kién hop dong”, thuong co du liéu trong Hop dong chinh).

Hop ddng la su thoa thuan giira cac bén, viéc cac bén tham gia giao
dich dat duoc thoa thuan thi hop dong duogc hinh thanh. Bé hop dong
duoc hinh thanh cc bén phai trai qua cac budce thong thuong sau:

Buéc 1: Mot bén dua ra dé nghi giao két hop dong va mong
muédn duoc giao két hop dong vai bén kia théng qua mot hanh vi cu
thé nao do, co thé bang loi n6i, hanh dong hoic bang van ban. Bén
dua ra dé nghi giao két hop dong duoc goi 1a Bén dé nghi giao két
hop ddng va bén dugc moi giao két hop ddng duoc goi 1a Bén duoc
dé nghi giao két hop dong.

Buwéc 2: Sau khi nhan dugc dé nghi giao két hop déng Bén dugc
dé nghi giao két hop ddng sé& tién hanh xem xét cac noi dung caa dé
nghi giao két hop dong. Bén duoc dé nghi giao két hop dong cé thé
stra d6i, b6 sung cac noi dung cia dé nghi giao két hop dong va
thong bao cho Bén dé nghi giao két hop dong biét. Cac bén co thé s&
tién hanh trao d6i théng tin voi nhau dé di dén théng nhét céc noi
dung cua hop dong. Nhu vay, ddy chinh 14 giai doan dam phéan hop
ddng gitra cac bén.

Bwéc 3: Sau khi cac bén thdng nhét tit ca cac noi dung caa hop
dong va luc nay hop dong coi nhu 1a di ky két. Cac bén co thé ghi
nhan cac ndi dung da théng nhét dugc dudi dang cac didu khoan cua
mot hop dong bang van ban va ky xac nhan vao cac noi dung do.
Hanh vi ky xac nhan vao cac noi dung cu thé cua hop dong ma céc
bén da thoa thuan va théng nhat vai nhau goi la ky két hop dong.

Nhu vay, c6 thé néi dam phan hop dong 13 qua trinh trao doi
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thong tin gitra cac bén nham di dén théng nhat cac noi dung caa hop
ddng. Viéc giao két hop dong 1a viéc cac bén xac nhan cac noi dung
da thoa thuan dugc véi nhau duéi mét hinh thirc cu thé nao d6, mit
khéc viéc dam phén, giao két hop dong c6 thé 1a mot qua trinh kéo
dai hodc c6 thé chi dién ra trong gidy lat, diéu nay phu thudc vao y
chi cua cac bén tham gia quan hé hop dong.

Viéc cac bén tra doi thong tin véi nhau théng qua nhiéu phuong
thac khac nhau, tuy thuéc vao su lya chon cua cac bén. Thong
thuong cac bén khi ddm phén, giao két hop dong vai nhau qua mot
s6 céach thuc sau:

a) Giao djch tryc tiép:

Giao dich tryc tiép 1a viéc cac bén hoic dai dién hop phap cua
cac bén truc tiép gip g& ban bac di dén thong nhat va cing xac nhan
cac ndi dung cua hop dong. Déi véi phuong thirc ndy, thong thuong
cac bén thoa thuan dé mot bén chuan bi hop dong. Sau khi ¢ du
thao, cac bén cd thé gap nhau truc tiép dé ban bac, thoa thuan va
thdng nhat cac noi dung caa hop dong va cing ky xac nhan trén vin
ban hop dong.

Pay 1a phuwong thirc mang tinh truyén thdng, c6 wu diém 1a kha
don gian vé thu tuc, chat ch& vé mit phap 1y. Tuy nhién, phuong thirc
nay ciing c6 nhitng han ché 1a ton kém vé mat thoi gian va chi phi
cho cac bén, nhat Ia khi céc bén ¢ nhiing dia diém cach xa nhau. Bgi
vy, phuong thirc nay thuong chi thich hop dé dam phan, ky két
nhitng hop dong c6 gia tri 16n, tinh chat phuc tap, doi hoi thu tuc ky
két trang trong, nhat 12 khi céc bén lan dau ky két hgp d¢ong véi nhau.

b) Phurong thirc giao dich gian tiép

Pay 1a phuong thirc, trong d6 cac bén giao két voi nhau khdng phai
gap truc tiép gap nhau d&é dam phan vé noi dung hop dong ma chi can
trao doi thong tin dé théng nhét véi nhau vé nhitng noi dung cua hop
ddng va xac nhan cac nodi dung di thoa thuan théng qua cac phuong tién
thon tin lién lac nhu: Thu tin, dién tin, dién thoai, email, fax....

Vi du: Cong ty A soan du thao hop dong va giri qua fax cho cong
ty B, dbi cong ty B ddng y véi cac noi dung cua du thao hop ddng va
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soan vin ban tra 1oi ciing thong qua fax cho cong ty A. Hop dong
gitta cac bén duoc giao két véi nhau khi cong ty A nhan duoc vin
ban tra loi dong y cua cong ty B. Véi cach 1am nay, cac bén khong
can phai gap nhau truc tiép ma van co thé ky két duoc hop dong..

Phuong thirc nay ¢6 uwu diém la tiét kiém duoc thoi gian va chi
phi di chuyén cho cac bén. Tuy nhién, phuong thic giao dich nay
cling c6 nhitng han ché nhat dinh nhu: kho xac dinh thoi diém xac
lap hop dong, thim quyén cua nguoi ky hop dong ciing nhu tinh toan
ven cua noi dung hop dong, gia tri ching minh cia cac van ban trao
d6i gitra cac bén ciing khong cao nhu truong hop dam phan, ky két
truc tiép. Mic du vay, trong thoi dai 4.0 nhu hién nay, cing véi su
phét trién caa thong tin lién lac va md rong giao luu, thi phuwong thic
nay cang duoc phd bién va tré thanh mot phuong thic tdi vu ma cac
bén lya chon trong giao két hop dong

¢) Phwong thirc giao dich hon hop

Trong nhiéu truong hop dé dam phan, giao két hop ddng cac bén
c6 thé phdi hop sir dung ca phuong thirc truc tiép va phuong thirc
gian tiép, nguoi ta goi day 1a phuong thic giao dich hdn hop.

Vi dy: Cac bén c6 thé trao ddi cong vin, tai liéu dé thoa thuan
truéc mot s6 noi dung chinh can giao dich, khi di théng nhat dugc
cac noi dung d6 thi cac bén tryc tiép gap nhau dé ky trén cing mot
van ban hop dong.

C6 thé néi, phuong thire nay phat huy dwoc cac wu diém, han ché
duoc cac nhugc diém ¢ ca phuong thirc truc tiép va phuong thirc
gian tiép.

Giai doan dam phan, ky két hop dong c6 ¥ nghia rat quan trong trong
subt “qua trinh sbng” ctia hop dong, thé hién dudi céc khia canh sau:

- Viéc dam phan, ky két hop ddng ding phap lut bao dam hop
dong da thiét lap gitra cac bén 1a c6 hiéu luc phép luat, 1am phat sinh
quyén va nghia vu rang budc cac bén véi nhau va cac bén phai thyuc
hién nghiém tdc cac quyén va nghia vu do.

- Thyc hién viéc dam phan hop dong tét s& c6 kha ning mang lai
nhiéu lgi ich hon cho minh.
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- Viéc dam phan, ky két hop dong mot cach chat ché s& giup
ngin ngira dugc cac vi pham hop dong khi cac bén thuc hién hop
ddng. Pam phan hop dong thuc chat 1 viéc dy bao trude cac van dé
c6 kha nang phét sinh tir viéc thuc hién hop dong sau nay, dé tir d6
cac bén thoa thuan, thdng nhét cach giai quyét. Néu dam phan k§y
ludng, can than s& gilp cac bén théng nhat truéc duoc phuong an
giai quyét cac van dé phat sinh tir thuc tién thyc hién hop dong va vi
vay, c6 kha ning ngin ngira dugc cac vi pham hop dong, tranh chap
hop dong.

- Viéc dam phan hop déng mot cach can than, toan dién, vin ban
hop ddng duoc soan thao mot cach chat ché, day du cac noi dung s&
tao co s& phap 1y cho bén bi vi pham hop dong giai quyét tranh chap
hop dong phéat sinh, bao vé quyén va loi ich hop phép cho minh.

1.1.2.2. Nguyén tic dam phdn, giao két hop dong

a) Bam bdo nguyén tic tw do trong dam phdn:

Xuat phat tir nguyén tic tu do cam két, thoa thuan va tu do giao
két hop dong. C6 tu do dam phan méi c6 tu do giao két hop dong,
mai €6 tu do canh tranh theo co ché thi truong.

Sy ty do dam phan va giao két hop dong la rat can thiét nhung
khong phai l1a tuyét doi, ma phai dya trén co so diéu chinh ciia phap
luat va con dé bao dam an toan phép 1y cho cac bén déi tac.

b) Moi dam phan:

- Viéc giri o1 moi va viéc chap nhan loi moi ¢am phan 1a budc
khoi dau cua tién trinh dam phéan cia cac bén tham gia (bén dé nghi
hodc bén chap nhan d& ngh).

- Viéc khai dong ban dau cho viéc dam phan co thé tryc tiép hay
gian tiép va co thé duoc thuc hién qua nhiéu hinh thuc: bang 1oi ndi,
quang cio trén cac phuong tién truyén théng (bao chi, phat thanh,
truyén hinh), t& roi, 4p phich, pand quang cao, tap tai liéu, brochures,
catalogues v.v...

- Loi moi dam phan chi 1a khoi dong ban dau ctaa mot phia mudn
giao dich, nén chua phai va khéng nén hiéu 1am 1a mot dé nghi giao
két hop dong.

13



- Loi moi dam phan thuong goi gon nhitng thdng tin cé tinh téng
hop chung, chua that cu thé va ciing chua c6 cam két phat sinh quyén
va nghia vu phap ly gitra ca bén moi va bén dugc moi.

- Vi chua c6 gia tri phap ly rang budc, nén bén moi dam phan cé
thé rat lai hodc thay doi noi dung moi dam phan trong moi trudng
hop ké, ca khi bén dugc moi chap nhan hay chua chip nhan 16i moi
dam phan.

- Vi dam phan 1a da dang va la mot sy thim do thuc tién, thuc
luc cua cac bén dé chon lua ddi tAc c6 tinh cach canh tranh dé tién
dén giao két hop dong, cho nén mot bén co thé dong thoi hoic lan
luot dam phan vai nhidu ddi tuong khic nhau dé tim kiém cac diéu
kién thuan loi, hiéu qua nhat cho minh 1a mot thuc té binh thuong,
can thiét va hop phap.

- Suét qua trinh dam phan, ké ca dén thoi diém két thic giai doan
dam phan, cac bén van c6 quyén c6 y kién thay d6i, dam phan lai
hodc dam phan bo sung truéc khi ky két hop dong.

c) Pam bao khdng phat sinh trach nhiégm dan sy khi dam phdn
bi thadt bai:

- Khong c¢6 qui dinh phép ly nao rang budc qua trinh dam phan
phai dat duoc két qua, nén cac bén khong phai chiu trach nhiém mot
khi ¢am phén bi that bai.

- Mbi bén trong dam phén c6 quyén tir bo cudc dam phan, ngay ca
vao gio chét, ma khéng phai chiu bat c mot trach nhiém dan su boi
thuong cho phia bén kia cac thiét hai vé tat ca loai chi phi phét sinh trong
qué trinh dam phan, ca vé thoi gian va co hoi kinh doanh bi mt di.

- Nguyén tic tu do dam phan va khong phai chiu trach nhiém ddi
Véi truong hop dam phan that bai duoc thira nhan rong rai trén thé gioi.

- “Nguyén tic chung lién quan dén Hop dong thwong mai Quéc
té cia UNIDROIT nidm 1994 (Piéu 2.15) qui dinh: “Céc bén duoc ty
do dam phéan va khong phai chiu trach nhiém néu nhu khong dat
duoc thoa thuan

d) Su diéu chinh cua ludt phap trong qud trinh dam phdn hop dong:

Pé phong ngira cac rai ro, dam bao an toan phap ly cho céc bén
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trong trudng hop co sy thiéu thién chi cua mot bén trong dam phan
hodc do thiéu thdng tin can thiét, cho nén phai cé su diéu chinh caa
phap luat trong giai doan dam phan. Cac bén dam phan khong thé sir
dung quyén tu do dam phan mot cach tuyét déi, tuy thich.

Dua theo nguyén tic thién chi, trung thuc trong quan hé dan sy
cia BLDS Viét Nam. Hanh dong thiéu thién chi cua mot bén gay
thiét hai cho bén kia s& dua dén hau qua bén gay thiét hai phai chiu
trach nhiém dan su, cu thé 1a trach nhiém bdi thuong thiét hai ngoai
hop dong.

1.1.3. Nhéing hoat dgng trong giai doan dam phdn, ky két hop dong

Trong hoat dong giao két hop dong, dé chuan bi cho giai doan
dam phan, ky két hgp dong can phai chuan bi cho cac van dé s& gap
phai trong qua trinh dam phén va ky két hop déng, do d6 can chuan
bi cac hoat dong sau:

- Nam viing cac quy dinh phap luat vé hop dong, giao két hop
ddng nhat 1a cac quy dinh lién quan dén diéu kién c6 hiéu lec caa
hop d6ng, cac truong hop hop déng vo hiéu, diéu kién tham gia quan
hé hop dong cua céac bén, tinh hop phap cua noi dung hop dong, tham
quyén ky hop dong..v.v.

- Xac dinh dang loai hop ddng phu hop dé cac bén ky két véi nhau.

- Thuc hién tbt cong tac chuan bj cho viéc dam phan hop dong
nhu: tim hiéu vé ddi tac, nguoi dai dién cua d6i tic tham gia dam
phan, ky két hop dong, 1én cac phwong an dam phén, chuan bj tinh
than tot dé dam phan tryc tiép véi doi tac.

- Chuan bj cac van ban phuc vu cho viéc dam phan, ky két hop
dong nhu: soan thao bién ban ghi nhé, bién ban d¢am phan, hop dong
nguyeén tac, chuan bi dy thao hop dong.

- Thuc hién cac cong viéc trong giai doan dam phan, ky két hop
ddng nhu: bd tri budi dam phan, chuin bi cac phuong 4n cu thé dé
cac bén théng nhat duoc véi nhau vé noi dung hop dong, chuan bi
cac cong viéc cu thé lién quan dén thu tuc ky két hop dong nhu: cong
chang hop dong, dang ky giao dich bao dam...vv

Trong doi song thuc tién, viéc thuc hién cac giao dich xay ra
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thuong xuyén va lién tuc, do d6 hoat dong dam phan, giao két hop
d6ng 1 loai hoat dong phd bién, phuc tap nhat, nhiéu hop dong cé gia
tri rt 16n, va ludn chaa dung rai ro, chi can mot so suit nho ciing co
thé mang lai thiét hai rat 16n. Viéc chuan bi cac hoat dong cho viéc
dam phan va giao két hop ddng la cuc ky quan trong, chiém phan Ién
cho thanh cong trong qua trinh dam phan va giao két hop dong.

1.2. K§ ning dam phan hop dong

1.2.1. Lwa chen logi hgp dong sé ky két gidra cac bén

Quan hé hop dong trong doi séng kinh té - xa hoi vo cing phong
phu, da dang. Céac hop ddng rat khac nhau vé thanh phan cha thé, noi
dung va hinh thtc. Phéap luat cling c6 thé dat ra nhitng yéu cau, diéu
kién khac nhau cho viéc ky két, thuc hién tirng loai hop dong. C6 thé
ky loai hop dong nay thi khéng cé hiéu luc phép luat, nhung ky loai
hop dong khac c6 thé c6 hiéu luc phéap luat. Bén canh dé6, mdi loai
hop ddng c6 thé mang lai cac loi ich khac nhau cho cac bén ky két.
Chinh vi vay, viéc lya chon dung loai hop dong sé dugc ky két giira
cac bén c6 y nghia quan trong trong viéc dam bao tinh hop phép cua
quan hé hop ddng, ciing nhu c6 kha ning mang lai loi ich kinh té toi
uu cho cac bén tham gia hop dong.

Phan 16n cac truong hop, viéc lua chon hop dong kha don gian.
Nhung ciing c6 nhirng truong hop viéc lva chon hop dong rat phuc
tap, doi hoi phai c6 chuyén mén sau, va sy chuan bi k§ ludng, va khi
xac dinh dang loai hop d6ng rdi thi viéc dam phén, soan thao van ban
hop ddng, giao két hgp dong tro nén don gian. Viéc lya chon loai hop
d6ng phai dat duoc hai muc dich:

- Tinh hop phap cua loai hop ddng s& duoc cac ky két.

- Loi ich kinh té ma hop dong c6 kha niang mang lai cho céc bén.

Vi vay, dé dat duoc muc dich nay khi tu van lua chon loai hop
d6ng, ching ta can luu y can nhic dén cac van dé sau:

- Muc tiéu mong muébn dat duoc khi ky két, thuc hién hop dong
la gi? C6 thé hiéu d6 1a cai ma cac bén thuc sy mong muén dat dugc
khi ky hop déng.

Vi dy: cac ngan hang thuong mai muén huy dong vén véi lai
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suit cao da phai ky thém hop dong gop von kinh doanh dé tra 14i suat
vuot tran cho khach hang.

- Pham vi hoat dong cua cac bén nhu thé ndo. Néu céc bén 1a
doanh nghiép thi mdi bén tham gia hop ddng duoc quyén kinh doanh
trong linh vuc ndo, nganh nghé kinh doanh cua tirng bén 1a gi, c6 phu
hop v&i nodi dung cua hop ddong ma cac bén muén ky két hay khéng?

- Kha nang hop dong mang lai nhitng loi ich kinh té cu thé cho
mdi bén 14 nhu thé nao? Luu y vé gid hop dong, diéu kién giao nhan,
thanh toan, cac khoan thué va nghia vu tai chinh phat sinh tir viéc
thuc hién hop dong theo quy dinh phap luat. Su an toan vé phap ly va
kinh té d6i vi mdi bén nhu thé no.

Vi du: Khi ky hop dong uy thac mua ban hang hda thi bén nhan
duoc chi phi uy thac véi ty 18 rat nho so véi gié tri hop dong (thong
thuong chi phi khoang tir 0,5% dén 0,8% gia tri hop dong, diéu nay
con phu thudc vao tirng loai hop ddng), con néu ky két hop déng mua
hang vé ban lai c6 thé dat gia tri loi nhuan lén hon. Nhung néu ky
hop ddng iy thac thi bén nhan ay thac khdng phai chiu rai ro bi bén
ban hang vi pham hop dong.

Trén co s& mong mubn cia cac bén va cin cr vao cac quy dinh
phap luat, ching ta can lya chon loai hgp dong phu hop nhét. Trong
truong hop néu ¢ nhiéu sy lya chon khac nhau thi can phai danh gia
duoc cac wu diém, nhuoc diém cua ting phuong an, diéu kién cac
bén can dap tng dé thuc hién duoc phuong an d6 va lya chon mot
phuong 4n cu thé. Tat nhién, khong phai moi phuong an déu la an
toan, vi mdi phuong an déu cd nhirng rai ro nhat dinh.

1.2.2. Xdc dinh ludt ap dung cho hep déng

1.2.2.1. Vai tro cua phap lugt trong hoat dong dam phdn, giao
két hop dong

Trong qué trinh dam phan, giao két hop dong thi viéc nim viing
cac quy dinh caa phap luat c6 vai trd hét sic quan trong, cu thé:

- Nam chéc, va hiéu 6 cac quy dinh phép luat s& gilp cho viéc
ky két hop dong c6 hiéu luc phap luat (khdng bi vo hiéu).

Quy dinh phap luat Viét Nam n6i chung, phap luat vé hop dong
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noi riéng thi cé nhiéu quy dinh cdm hoic mang tinh ménh Iénh (diéu
cam phap lut, duoc 1am hay khong duoc 1am). Néu khéng biét cac
quy dinh nay thi cac bén ky két co thé thoa thuan véi nhau nhitng noi
dung trai phép luat va khi iy toan bo hop dong hoic mot noi dung
nao d6 cua hop dong s& khdng co hiéu luc phap luat.

Vi du: D4i v6i hop dong vé chuyén nhuong quyén sir dung dt,
thi theo quy dinh cia BLDS 2015 va Luat Pat dai nim 2013 thi ddi
v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bat buoc phai lap
thanh vin ban va cong chang, chang thuc hop déng chuyén nhuong
d6. Nhung néu cac bén khi xac lap véi nhau chi bang van ban va
khéng cong ching, ching thuc hop doéng d6 thi s& bi vo hiéu do vi
pham vé hinh thic.

- Phap luat tao dinh hudng cho cac bén dam phan, ky két, soan
thao van ban hop dong.

Phap luat vé hop dong c6 nhiéu quy dinh cu thé vé viéc ky két va
thuc hién hop dong. Cac bén ky két c6 thé coi d6 1a nhiing goi y dé tao
dinh huéng thoa thuan ndi dung caa hop dong, soan thao vian ban hop
d6ng. Dwa vao quy dinh cia phap luat, cac bén s& biét dugc dé ky két
loai hgp dong nay thi can luu y nhitng van dé gi, cac bén phai dua
nhitng ndi dung chii yéu nao vao hop dong, cac bén nén dam phan
nhirng noi dung nao.

- Phép luat tao co sé phap Iy cho viéc thuc hién hop dong va giai
quyét tranh chap hop dong (néu cd)

Khi dam phan, ky két hop ddng, chiing ta khong thé tién liéu hét
tat ca cac tinh hudng c6 kha niang phat sinh trong qué trinh thyc hién
hop ddng dé thoa thuan trude véi khach hang va ghi nhan trong vin
ban hop dong. Trong qué trinh thyc hién hop dong va giai quyét
tranh chap phat sinh tir hop dong, nhitng van dé chua duwoc cac bén
thoa thuan dé ghi nhan trong van ban hop dong thi dugc ap dung theo
cac quy dinh c6 sin cta phap luat.

1.2.2.2. Phéap ludt diéu chinh vé hop dong

Ngudn diéu chinh quan hé hop dong rat da dang, gom hé thdng
cac van ban phap luat do nha nudc ban hanh, thoi quen trong hoat

18



dong thwong mai va tap quan thuong mai. Tuy nhién, thyc tién trong
giai doan dam phén, ky két hop ddng thuong chi sir dung dén cac vin
ban phap luat. Cac van ban c6 chira dung cac quy dinh lién quan dén
hop ddng rat da dang va van dé lua chon luat &p dung cho ting loai
quan hé hop ddng cu thé hét sicc phuc tap. Ngoai nhirng quy dinh
truc tiép vé hop dong trong BLDS 2015 con ¢ nhiéu quy dinh c6
lién quan dén hop dong trong nhiéu van ban phép luat khac nhau
thudc cac linh vuc khac nhau nhu: thwong mai, tin dung, bao hiém,
xay dung, dau tu, dat dai, s hitu tri tug, chuyén giao cong nghé, vién
théng, gido duc, dao tao...

Pé don gian trong viéc xac dinh luat 4p dung, c6 thé chia phap
luat diéu chinh vé hop dong thanh hai nhom:

- Nhém quy dinh chung vé hop dong:

Nhém nay quy dinh nhitng vin dé chung, mang tinh nguyén tic
vé moi loai hop ddng, khéng phan biét linh vuc phét sinh quan hé
hop dong. Vian ban phép luat quan trong nhat d6 chinh 1a BLDS
2015, Bo Luat nay thay thé cho cac BLDS 2005, BLDS 11995 va
Phap lénh hop dong kinh té 1989.

BLDS 2015 quy dinh V& viéc dam phén, ky két hop dong ¢ céc
van dé co ban sau day:

+ Ban chat ctia hop dong va cac nguyén tic giao két hop dong.

+ Cac diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong va céac truong hop hop
dong vo hiéu, hau qua phap ly cua hop dong vé hiéu.

+ Pai dién va uy quyén ky két hop dong.

+ Piéu kién va thir tuc giao két hop dong.

+ Céc bién phap bao dam thyc hién nghia vy hop dong.

Ngoai nhitng quy dinh chung vé hgp dong, BLDS 2015 con c6
quy dinh cu thé vé mét sé hop ddng théng dung nhu: Hop dong mua
ban tai san, hop dong trao ddi tai san, hop dong ting cho tai san, hop
dong vay tai san, hop dong thué tai san, hop déng muon tai san, hop
ddng vé quyén sir dung dat, hop dong hop tac, hop ddng dich vu, hop
ddng van chuyén, hop dong gia cong, hop ddng gui giit tai san, hop
ddng uy quyen. ..
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- Nhém quy dinh riéng vé hop dong (diéu chinh bai luat
chuyén nganh)

Bén canh nhimng quy dinh trong cic van ban phap luat chung vé
hop ddng thi trong ting linh vuc cu thé, nha nudc con ban hanh
nhiéu van ban phap luat, trong d6 c6 nhiéu van ban quy dinh cy thé
vé tirng loai hop dong. Pay chinh 1a nhém vin ban phap luat chuyén
nganh vé hop dong.

Vi du: Luat Thuong mai, Luat xay dung, Luat Pat dai, Luat nha
&, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat hang khdng dan dung Viét
Nam, Luat Chuang khoan, Luat Pau thau.v.v.

Cac quy dinh chuyén nganh vé hop dong thuong cha yéu diéu
chinh cac van d¢ sau:

+ Cac diéu kién cu hé ma céc to chuc, ca nhan can dap tng khi
tham gia quan hé hop ddng.

+ Quyén va nghia vu hop dong co ban cia mdi bén khi tham gia
quan hé vé hop dong.

+ Mot sb trudong hop hop ddng bi coi 1a vo hiéu, hau qua phép ly
khi hop ddng v hiéu.

+ Thoi han khiéu nai d6i vai cac vi pham hop dong, thoi hiéu
khai kién tranh chap hop dong.

+ Hinh thtic hop ddng, thu tuc dang ky hop dong.

Mot quan hé hop dong co thé dong thoi chiu su tac dong dong thoi
cua phap luat chung vé hop dong va phap luat chuyén nganh vé hop
dong. Nhiéu quy dinh cua phap luat chuyén nganh khdng giong quy
dinh cua phap luat chung, vi vay trong dam phan, giao két hop ddng
chung ta can phai nam viing nguyén tic ap dung phéi hop giira quy dinh
chung va quy dinh riéng vé hop dong.

Theo d6, can luu ¥ vé nguyén tic ap dung luat chung va luat
chuyén nganh nhu sau:

+ Néu mét van dé cung dugc quy dinh ca & trong luat chung va
luat chuyén nghanh thi wu tién ap dung luat chuyén nganh.

+ Néu c6 van dé luat chuyén nghanh khong quy dinh thi 4p dung

quy dinh cua luat chung.
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Nhung trong quan h¢ gifra cac van ban cua cung mot nhom luat
chung hoac cung mot nhém luat chuyén nganh thi bao gio ciling wu
tién ap dung vin ban c6 gié tri phap 1y cao hon. Néu cac van ban c6
cung gié tri phap 1y thi wu tién ap dung van ban ra doi sau.

Ngoai ra, chiing ta ciing phai nam vimg dwgc nguyén tic 4p dung
phap luat theo thoi gian, khong gian, cling nhu thtr bac uwu tién ap
dung gitra phap luat, thoi quen trong hoat dong thuong mai va tap
quan thuong mai.

1.2.3. Ky néng tim hiéu vé cac bén trong giao két hgp dong

M6t trong nhitng Van dé vé k¥ ning co ban trong dam phan, giao
két hop ddng thi viéc tim hiéu vé cac bén giao két hop dong co y
nghia hét sac quan trong khdng chi cho viéc dam phan, ky két ma
con ca cho qua trinh thuc hién hop dong sau nay. Cac bén ¢ ning
lyc phap luat, ning luc hanh vi dan sy theo dung yéu cau cia phap
luat ddi véi ting hop dong cu thé dam bao hop dong duoc ky két
giita cac bén s& phat sinh hiéu luc phap luat. Tim dung di tac co
nang lyc kinh doanh, uy tin va thién chi s& bao dam hop dong da ky
két duogc thuc hién nghiém tdc trong thuc té.

Ching ta cin Iuvu y tim hiéu c4c van dé sau day:

- Nang luc phép luat va nang luc hanh vi dan su cua céc bén.

La viéc tim hiéu cac nén co du ning luc dé ky hop dong hay
khéng. Viéc tim hiéu niang luc phép luat va niang luc hanh vi dan sy
ciia cac bén nham dam bao cho viéc ky két hop dong co hiéu luc
phép luat (khong dé roi vao cac truong hop bi coi la vo hiéu). Tuy
vao chi thé nang luc phap luat va nang luc hanh vi khac nhau, cu thé:

Thet nhat, d6i véi ca nhan:

Theo quy dinh tai Diéu 19 BLDS 2015, "Néng luc hanh vi dan
si ciia c& nhan 1a kha néng ciia ca nhan bang hanh vi cia minh xac
lgp, thyc hién quyén, nghia vu dan su'".

Nang Iuc hanh vi dén sy cta cd nhan la kha nang cua ca nhan
bang hanh vi ciia minh xac 1ap nhitng quyén dan sy va nghia vy dan
su, ciing nh viéc thuc hién cac quyén dan su va nghia vu dan sy do.
Nang luc hanh vi dan su cua ca nhan cung vai nang luc phap luat
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tao thanh tu cach chu thé cua c& nhan.

Dé co thé tham gia cac giao dich dan su va tré thanh cha thé cua
quan hé phap luat dan sy, mi c& nhan phai co tu cach chu thé, nghia
la, ngoai nang luc phap luat dan su, ca nhan phai c6 nang luc hanh vi
can thiét khi tham gia quan hé phép luat dan sy thich tng.

Ning lyc hanh vi dan su chinh 13 kha ning dé c& nhan thuc hién
nang luc phadp luat, lam cho nang luc phap luat trg thanh hién
thuc. Phap luat dan sy cong nhan moi ca nhan cé nang luc phap luat
dan sy binh dang nhu nhau tir khi sinh ra cho dén khi chét di, nhung
ning lyc hanh vi dan sy caa ca nhan lai chi co khi da dén mot do tuoi
nhét dinh va ¢4 tri tué phat trién binh thuong. Khi c& nhan bang hanh
vi cua minh xac 1ap, thuc hién quyén va nghia vu dan su, tu chiu
trach nhiém vé nhiing hanh vi cua chinh minh thi phai hiéu va lam
chu dugc hanh vi caa chinh ¢ nhan do6.

Piéu 20 BLDS 2015 quy dinh: "Ngudi thanh nién c¢6 ning luc
hanh vi dan sy day du, trir truong hop quy dinh tai cac Diéu 22, 23 va
24 cua Bo luat nay".

Céc diéu 22, 23, 24 BLDS quy dinh vé cac van dé mat nang luc
hanh vi dan su; nguoi ¢6 kho khan trong nhan thic va lam cha hanh
vi: han ché ning luc hanh vi.

Theo quy dinh trén, nguoi thanh nién (1a ngudi tir di 18 tudi tro
Ién - Picu 22 BLDS) 1a nguoi c6 di ning lyc hanh vi dan su.

Véi nhitng lira tudi khac nhau, tinh trang tdm than khéc nhau, kinh
nghiém song khéc nhau... s& ¢6 sy nhan thirc khac nhau Do d6, phap
luat dan su khdng thé cong nhan su binh dang vé niang luc hanh vi trong
moi truong hop nhu nang luc phap luat.

Nguoi di muoi tdm tudi 12 nhitng nguodi di dén tudi truong
thanh, ca nhan khi di mudi tam tudi con phao 1a ngudi khoe manh,
tri tué phét trién binh thuong, khéng bi mac cac bénh tam than, mat
tri, khong bi Toa &n tuyén bd han ché ning luc hanh vi.... Nghia 1,
c4 nhan d6 c6 du kha ning dé nhan thic dugc viéc minh lam, da kha
nang dé 1am chi, chi huy dugc hanh vi cua minh.

Nhu vay, nhitng ngudi tir di 18 tudi duoc suy doan 13 nguoi c6 du
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nang luc hanh vi dan sy. Nhitng c& nhan nay 1a nhitng chu thé ¢ day da
tu cach chu thé va c6 thé tham gia vao cac quan hé dan sy doc lap.

Do @6, khi giao két hop ddng dbi véi truong hop 1a ca nhan
chdng ta can luu ¥ dén cac quy dinh cua phap luat, trong truedng hop
thiy nghi ngo cé thé kiém tra gidy to nhan than nhu cin cude cong
dan, chimg minh thu nhan dan hoic ho chiéu. ..

Thet hai, d6i véi ho gia dinh:

Ho gia dinh duoc hiéu 1a mot tap hop nhém ngudi ¢d quan hé
hon nhan, huyét thong va nudi dudng. Theo quy dinh phap luat dan
su, ho gia dinh khong cé tu cach phap nhan. Khi hg gia dinh tham gia
quan hé dan su thi cac thanh vién cua ho gia dinh 1a chua thé tham gia
xéc 1ap, thuc hién giao dich dan sy hoic ty quyén cho nguoi dai dién
tham gia xac 1ap, thuc hién giao dich dan su. Viéc uy quyén cho
ngudi dai dién phai dugc thanh 1ap bang vin ban.

Theo quy dinh tai Diéu 138 BLDS 2015, cac thanh vién ho gia
dinh c6 thé thoéa thuan ctr ca nhan hoic phap nhan khac dai dién theo
uy quyén xac 1ap, thuc hién giao dich dan su lién quan dén tai san
chung cua cac thanh vién ho gia dinh.

Nhu vay, viéc dai dién cho ho gia dinh c6 thé dugc xac 1ap dua
trén thoa thuan ciia cac bén ma khong can phai xac lap giay uy quyén
cua ting thanh vién trong hd gia dinh cho nguoi dai dién. Tuy nhién,
dé thuan tién trong viéc thuc hién cac giao dich dan sy, thoa thuan
ctia cac thanh vién trong ho gia dinh nén dugc xac lap bang van ban,
c6 chir ky cua cac thanh vién trong ho gia dinh.

Giao dich dan sy do nguoi dai dién ho gia dinh xac 1ap, thuc hién
Vi lgi ich chung ciia ho gia dinh thi 1am phat sinh quyén va nghia vu
cua ca ho gia dinh.

Thet ba, d6i vai td hop tac:

Dai dién cua to hop tac trong xéc 1ap, thuc hién giao dich dan sy
dugc quy dinh tai Biéu 16 Nghi dinh 77/2019/ND-CP cu thé nhu sau:

- Pai dién cua t6 hop tac trong xac 1ap, thuc hién giao dich dan
sy 1a ¢4 nhan hodc phap nhan dugc cac thanh vién to hop tac dong y
ty quyén xac lap va thuc hién giao dich dan su.
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- Noi dung, thoi han va pham vi cua nguoi dai dién theo uy
quyén cua cac thanh vién té hop tac do cac thanh vién ty thoa thuan
va phai duoc lap thanh van ban trir truong hop phap luat ¢ lién quan
quy dinh khéc, c6 chir ky cia ngudi dugc uy quyén va mot trim phan
tram (100%) tong s6 thanh vién t6 hop tac.

- Trong treong hop can thiét, to hop tac ¢ trach nhiém théng bao
Vi cac bén lién quan vé ngudi dai dién theo ty quyén cua céc thanh
vién t6 hop tac, noi dung, thoi han va pham vi dai dién.

- Nguoi dai dién va cac thanh vién to hop tac phai tuan tha cac
quy dinh vé dai dién tir Piéu 138 dén DPicu 143 cua BLDS va phap
luat khac co lién quan.

Thet tur, d6i V6i t6 chic, doanh nghiép:

Vé nguyén tac, thoi diém t6 chac, doanh nghiép hay phap nhan
duogc coi 13 c6 nang luc hanh vi dan sy day du phai cin ctr vao quy
dinh cta phap luat. Phap luat doanh nghiép dugc coi la ngudn phép
ly chir yéu diéu chinh, quy dinh ning luc hanh vi dan su cua td chic,
doanh nghiép, phép nhan. Bén canh d6, doanh nghiép, to chuc d6
hoat dong trong linh vuc nao thi s& chiu thém su diéu chinh caa van
ban phap luat cua linh vuc d6, vi du phap luat vé doanh nghiép,
thuong mai, dau tu, ngan hang tin dung, bao hiém v.v..

Thong thudng ning lyc hanh vi cia phap nhan hay to chirc duoc
tinh ké tir thoi diém doanh nghiép dé dugc thanh lap vé mat phap 1y,
thira nhan su ton tai vé mat phap 1y, vi du nhu ké tir ngdy duoc cip
gidy phép kinh doanh, cip gidy phép thanh lap hoic ngdy ma phap
luat quy dinh phai khai treong hoac phai dang ky thi méi dugc coi la
da thanh 1ap. Va chi khi cac doanh nghiép, t6 chic hozc phap nhan
dugc coi la ¢6 ning lyc hanh vi dan su day du.

Nang luc phép luat dan sy cua phap nhan. Theo quy dinh cua
BLDS thi ning lyc dan su caa phap nhan phat sinh tir thoi diém phép
nhan dugc thanh 1ap va cham dat tir thoi diém chdm dut phap nhan.
Quy dinh nay c6 nghia rang sy hinh thanh phap luat va duoc phép
luat cdng nhan thi phap nhan d6 c6 ning lyc dan su day du, c6 céc
quyén, nghia vu dan su phi hop véi muyc dich hoat dong cua minh.
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Ngoai ra, can xem xét vé dai dién cho to chic, phap nhan va dai
dién uy quyén. Pay 1a mét trong nhitng ndi dung quan trong lién quan
dén vi tri phap Iy cua cac bén ciing nhu dén hiéu luc cua hop dong.
Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 139 BLDS thi nguoi dai dién phai la
ngudi c6 ning luc hanh vi dan sy day du.

Dai dién cho t6 chirc, phap nhéan thong thuong duoc quy dinh trong
diéu 1¢ cua phap nhan hoic trong quyét dinh thanh 1ap caa phép nhan.

Trong thuc tién, viéc uy quyén ciing dugc ghi nhan trong mot
loat céc tai lidu c6 gia tri chitng ctr khac nhu quy ché hoat dong cua
t6 chirc d6, quyét dinh quy dinh trach nhiém, nhiém vu, quyén han
cua timg 1anh dao va thanh vién cua doanh nghiép va ké ca trong
thong bao chao hang v.v... Va nhiing gidy to nay, vé nguyén tic c6
gia tri hop & dé chiung minh cho viéc phan cong cua lanh dao doanh
nghiép, t6 chtic ddi véi cic lanh dao va thanh vién khac cta to chac,
doanh nghiép do.

Khi tham gia soan thao, ky két hop dong, cac bén trong hop dong
phai hét stc luu y dén dia vi phap Iy cia ngudi duoc dai dién uy
quyén, pham vi duoc uy quyén nham tranh tinh trang cé tranh chap
sau nay do viéc ky két hop dong khong ding tham quyén hoic vuot
qua tham quyén hozc vuot qua pham vi dai dién uy quyeén.

1.2.4. Chudn bi phwong dn dam phdn hop dong

Khéc véi viéc soan thao hop dong, viéc dam phan doi hoi ching
ta phai c6 kha ning ung bién va xu ly tinh huéng nhanh nhay ngay
trén “ban dam phan,” thay vi c6 thoi gian doc lai cac quy dinh cua
luat va tién Ié dé kiém tra. V& co ban, ching ta can dung kién thuc
luat va céc ky thuat dam phéan dé budc dbi tac dong y voi céc yéu cau
do ching ta dua ra va cac yéu cau d6 sé duoc ghi nhan trong hop
ddng. Dé 1am duoc diéu ndy, doi hoi chling ta can co cac budc chuan
bi k¥ ludng trude khi thuc hién dam phan. Viéc dam phan gitra cac
bén thong thuong s& kéo dai, ké tir khi chwa co hop dong dén luc hop
ddng da duoc soan thao. Muc dich chinh cua giai doan chuan bi 1a dé
ching ta (i) hiéu giao dich va thoa thuan giira cac bén, (i) hiéu cac
van dé phap 1y c6 lién quan dén giao dich va céac cau tra 1oi cho céac
van dé do, (iii) biét cai minh can va cai ma phia ddi tac can khi dam
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phan, (iv) chuan bi tam ly caa minh, cu thé:

- Hiéu giao dich va thoa thuan giira cac bén.

Trude khi tham gia dam phén, chling ta can dam bao 14 minh da
hiéu co ciu giao dich va cac thoa thuan giira cac bén lién quan dén
giao dich. Ching ta cin luu ¥ cac thoa thuan va phap 1y lién quan dén
quyén loi cua cac bén, dac biét 1a quyén loi cua ching ta va cac van dé
hozc rai ro c6 thé phat sinh. Néu viéc dam phan dién ra sau khi hop
dong da duoc soan thao bai phia bén kia, chiing ta can phai nam rd vé
cac diéu khoan trong hop ddng co ¥ nghia quan trong ddi véi quyén loi
minh. Chiing ta can biét va nam o cac thong tin trén dé chuan bj tham
gia dam phan, bat ké diéu khoan d6 do minh hay phia ddi tac dua ra.

- Hiéu cac van dé phap Iy c6 lién quan dén giao dich va céc giai phap.

Khi dam phan, cac bén sé& trao doi vé cac van dé phap ly phat sinh
tir mong mudn cua cac bén va cach thirc giai quyét cac van dé do theo
hudng c6 loi cho phia minh. Cac van dé phap ly co thé lién quan dén
tinh hop phép cua giao dich, cac chap thuan can thiét tir cac co quan
nha nudc, cac chap thuan can thiét tir ndi bo cac bén va cac bén thir ba,
kha ning thi hanh cta cac diéu khoan cy thé trong hop dong, v.v.

Chung ta can hiéu rd cac van dé phap ly phat sinh tir giao dich dé
c6 thé dé xuét cac thoa thuan hoic diéu khoan c6 lgi cho minh. Néu
khong thé xac dinh hét cac van dé phap 1y lién quan dén giao dich thi
rai ro 1a phia d6i tac c6 thé dua ra cac thoa thuan chi phuc vu cho loi
ich cua ho va co thé gay thiét hai cho minh sau khi ky két hop déng.
Trong qua trinh dam phan, mdi bén s& dua ra cac thoa thuan cd loi
nhat minh va tir 6 thdng nhét vé céc giai phap c6 tinh can bang. Do
vay, ching ta khong duoc bo st cac van dé phép 1y quan trong khi
tham gia dam phéan dé bao vé quyén loi tét nhat caa minh.

- Biét cai minh can va cai ma phia di tac can khi dam phan.

Mot diéu quan trong khi dam phan 1a chdng ta can biét rd minh
va dbi phuwong mudn dat duoc két qua gi thdng qua cudc dam phan.
Budc nay cd thé duoc hiéu don gian 1a ching ta can biét ngudi biét
ta. Chling ta can biét cai minh can trong cuoc dam phan dé chuan bi
cac ly 18 tranh luan phi hop nham dat dugc cac muc dich d6. Ngoai
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ra, chlng ta ciing can biét cai phia ddi tic can gi dé khai thac céc
diém yéu d6 thanh lgi thé ctia minh khi dam phan.

Vi du: bén mua biét duoc ring bén ban trong giao dich mua bén
cd phan dang can gip sd tién ban c6 phan dé tra cac khoan vay dén
han cua bén ban véi ngan hang, bén mua c6 thé tao ap luc dé bén ban
dé dang chap nhan cho bén mua dugc mot sé dic quyén sau khi mua
¢ phan. V& co ban, cac bén khi tham gia dam phan déu mong mudn
dat dugc thoa thuan vai bén kia vi cac lgi ich ma giao dich thuong
mai d6 co thé mang lai. Do d6, ching ta c6 thé tan dung cac muc
dich thuong mai nay cua phia ddi tac dé phuc vu cho viéc dat duoc
cac thoa thuan co lgi nhit cho minh.

Chuing ta c6 thé biét vé muc dich dam phan cta d6i tac thong qua
cac thong tin do khach hang cung cap hoic cac dé xuat trong du thao
hop dong ma ddi tac dua ra. Phia ddi tac c6 thé trinh bay rd cac muc
dich ctia minh d6i véi timg diéu khoan hoac chi néu ra yéu cau sira
do6i cac diéu khoan dé6. Cong viéc cua ching ta la suy luan vé muc
dich ctia phia ddi tac khi dua ra cac dé xuat nhu vay dé xac dinh Ky
thuat dam phan phu hop.

Ngoai ra, ching ta ciing c6 thé tim hiéu vé cac muc dich cua ddi
tac lién quan dén giao dich thong qua cac thdng tin vé hoat dong cia ho
trén cac ngudn thdng tin cdng cong (vi du, website cong ty, bao chi hay
Cong thong tin dang ky doanh nghiép qubc gia). Chlng ta cé thé sir
dung cac thong tin nay dé phuc vu cho qua trinh dam phan ctua minh.

- Chuan bi tam ly ciia minh.

Qua trinh dam phan thong thuong cé thé kéo dai trong vong
nhiéu tuan, nhiéu thang hoic ca nim. Chdng ta can chuan bi tam ly
dé tham gia dam phan mot cach ty tin va binh tinh. Phong thai dong
vai trd quan trong trong viéc thuyét phuc phia déi tdc dong y véi cac
dé xuét do ching ta dua ra. Chlng ta van c6 thé dat duoc céac thoa
thuan cd lgi nhat cho minh vi phong théi trinh bay binh tinh, tu tin va
chuyén nghiép. Trén “ban dam phan,” viéc mit binh tinh hoic thé
hién su lo lang c6 thé 1am giam sdt mic do tin tuéng cia phia d6i tac
vGi phan trinh bay cua ching ta. Luu ¥ rang, chdng ta can c6 tam ly
vitng vang trudc nhiing tinh hudng bat ngd hoidc truéc cac cau hoi
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hoc bua cua ddi tac.

1.2.5. Ky nang dam phdn hop déng

Trén thyc té, qué trinh dam phan 1a mot qua trinh mang tinh k¥
thuat. Pam phan 1a qué trinh thuong lugng gitra cadc bén c6 lgi ich
khac nhau, d6i khi ddi 1ap nhau, dé di dén théa thuan. Do vay bén
canh cac 1y 1& cia minh, chung ta c6 thé st dung céc ky thuat dé tac
dong vao tam 1y ciia phia ddi tac nham c6 dugc loi thé khi dam phan
cho minh. Myc tiéu dam phan cua ching ta 1a luén phai 1a bao vé
quyén loi cia minh. Pé 1am duogc diéu do, thong thudng ching ta sé&:

- Tan dung chi tiét khi ddi tac khong doc k¥ hop dong.

Thuyc té, c6 nhiéu nguoi tham gia dam phan ma khong danh thoi
gian hop 1y dé doc hop dong va nghién ctru cac quy dinh cia hop
dong. Néu nhan thay phia ddi phuong a, chiing ta c6 thé tan dung cac
chi tiét nay dé khién cho ddi phuong béi rdi. Do viéc ddi phuong s&
khong co thoi gian dé nghién ciru k¥ cac diéu khoan ciia hop dong
khi dang dam phén, ho s& thuong dwa vao cac phén tich va két luan
ma ban dua ra. Khi d6, chung ta ¢ thé d& dang thuyét phuc phia ddi
tac dong y voi cac quan diém cua minh. Nguogc lai, néu ching ta Mot
goi ¥ dé dbi pho véi ky thuat nay 13 bén khong nim 16 cac chi tiét
ctia hop dong thi chiing ta c6 thé dé nghi tam hoan hodc chuyén van
dé d6 sang budi dam phan tiép theo dé c6 thoi gian doc lai cac quy
dinh c6 lién quan cua hop dong.

- Str dung k¥ thuat “nguoi tot/ngudi xau”.

Khi budc vao cudc dam phan, ching ta cé thé déng vai “ngudi
t6t/ngudi xau” dé thuyét phuc phia déi tic dong y vdi cac dé xuét cua
minh. KV thuat nay thuong duoc ap dung cho nhoém ngudi/nhan su
cung tham gia dam phan hop ddng. Trong d6, mot nguoi sé dua ra
quan diém mét cach hiéu chién va khong muén thoa hi€p, con mot
ngudi tiép theo sé trinh bay mot giai phap khac mém mong va hop 1y
hon. Viéc déng vai ndy danh vao tdm 1y cua phia ddi tac s& cam thiy
nhe nhdm khi dam phan véi “ngudi t6t” va co khuynh huéng dong y
v6i cac dé nghi ma “ngudi tot” dwa ra. Trong truong hop bi ddi
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phuong sir dung k¥ thuat nay, thi chiing ta can tinh tao va tip trung
vao cac ly 1€ cua minh khi dam phan.

- Poi hoi nhidu hon nhiing gi chung ta can dat dwoc khi dam phan.

Chung ta c6 thé “danh lac huéng” ddi phuong vao nhitng diéu
ma ching ta thuc sy can bing cach dua ra nhiéu doi hoi d6i véi hop
ddng. Nhu trinh bay & trén, cac myc dich dam phan cua ching ta c6
thé duoc st dung nhu mot diém yéu chéng lai ho. Pbi phuong gia vo
thoa hiép voi nhimg diéu khoan ma ban can dé budc ban dong y véi
cac diéu khoan khac ma ho dua ra. Trong trudng hop nhu vay, ching
ta can binh tinh dé tranh qua nhan manh vao mot hodc mot sé van dé
cu thé. Nguoc lai, néu phia ddi tac cb tinh danh lac huong chung ta
theo cach nay, chiing ta nén binh tinh va xtr 1y cac yéu cau cua phia
dbi tac dua trén cac két qua nghién ctru ciia minh.

- Sap xép nhan sy tham gia dam phan c6 trinh do twong duong
v61 nhan su phia bén kia.

Viéc cac bén tham gia dam phan déu huéng toi muc dich cubi
cung 1a dat duoc cac quyén loi ciia minh. Nhu di trinh bay & trén,
kinh nghiém 1a mot trong nhitng yéu t6 quan trong nhat quyét dinh
kha nang thanh cong ctua chung ta trong mot cudc dam phan. Kinh
nghiém gitp cho chung ta biét can phai st dung k¥ thuat gi va thé
hién tam 1y va phong thai nhu thé nao khi dam phan véi phia doi tac.
Do d6, nhan luc duogc chon dé dam phan can phai co6 kinh nghiém va
trinh d0 tuong duong véi luat su phia ddi tac dé tao mot “thé tran can
bang” khi tranh luan.

- Chuan bj du nhan lyc dé “ap dao” phia ddi tac.

Khi dam phan, viéc tao ap luc vé mat nhan lyc va thoi gian 1én phia
dbi tac c6 thé gitp chung ta dat dugc cac thoa thuan co lgi cho minh.

Can luu ¥ rang khong c6 k¥ thut ndo dam bao 1a s& chéc chin
dam phan thanh cong. Do vy, chung ta can linh hoat trong viéc str
dung cac k¥ thuat dam phan trén thuc t& dé gitip cho qua trinh dam
phan dién ra mot cach thuan lgi va hiéu qua.

Ngoai ra, cin nim cac nguyén tic dan dén thanh cong trong dam phan:

- An tuong ban dau.
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- Chl y t6i céc ctr chi, thai ¢ va dong tac cua co thé trong khi
dam phan.

- Phai xac dinh rd myc tiéu dam phan va luén luén bam sat theo
dudi muc tidu nay trong sudt qua trinh dam phén.

- Phai biét trinh bay, sir dung tir ngir mot cach khdn khéo, linh hoat.

- Nguoi dam phan can phai biét minh c6 thé duoc phép di toi
dau, tu do dam phan tGi giGgi han nao.

- Dé thanh cong trong dam phan, can ¢6 mot y thic, tu duy san
sang thoa hiép néu can thiét.

- Can chdt lai vin dé cac bén da théa thuan duoc trude khi
chuyén sang noi dung dam phan méi.

1.3. Ky ning ky két hop déng

1.3.1. Ngwoi c6 tham quyén ky két hep dong

Khi cac bén di théng nhét toan bo cac noi dung cua hop dong thi
can soan thao van ban hop déng chinh thirc dé cac bén ky xac nhan. Ky
két hop ddng 1a viéc xac nhan cuaa cac bén vé cac noi dung ma cac bén
da thoa thuan tronng hop dong. Pé 1am viéc nay, mdi bén chi can cu
mot dai dién hop phap caa minh ky xac nhan vao vin ban hop dong.

Theo quy dinh cua phap luat, nguoi ky hop déng phai 1a dai dién
hop phap cua cac bén. Dai dién hop phap gdom: (i) Pai dién theo phap
luat va; (ii) Dai dién theo uy quyen.

Nguoi dai dién theo phép luat dugc xac dinh trong cac tung
truong hop cu thé nhu sau:

Thet nhat, d6i véi ca nhan:

Nguoi dai dién theo phép luat cta ca nhan duoc xac dinh can cu
vao diéu 136 BLDS 2015 nhu sau:

- Cha, me d6i véi con chua thanh nién.

Nhu vay cha, me la nguoi dai dién theo phap luat cua con chua
thanh nién chir khdng phai nguoi giam ho duong nhién cta con chua
thanh nién.

- Nguoi giam ho d6i voi nguoi dugc giam ho.

Nhu vay nguoi giam ho d6i véi ngudi duoc giam ho 1a c& nhan
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cling la nguoi dai dién theo phap luat caa c& nhan

Nguoi giam ho trong truong hop nay phai la nguoi dap ung
nhitng diéu kién sau:

+ C6 nang lyc hanh vi dan sy day du.

+ Co tu cach dao duc tét va cac diéu kién can thiét dé thuc hign
quyén, nghia vu ctia ngudi giam ho.

+ Khéng phai 1a nguoi dang bi truy ciu trach nhiém hinh sy hoac
ngudi bi két an nhung chwa dwoc x0a an tich vé mot trong céc toi ¢b
y xam pham tinh mang, strc khoe, danh du, nhan phém, tai san cua
ngudi khac.

+ Khong phai 1a ngudi bi Toa an tuyén bb han ché quyén déi voi
con chua thanh nién.

Luu y: Nguoi giam ho cua nguoi ¢6 kho khin trong nhan thie, lam
cha hanh vi 1a nguoi dai dién theo phéap luat néu duoc Toa an chi dinh.

- Nguoi do Toa an chi dinh trong truong hop khong xac dinh
duoc nguoi dai dién.

Nguoi do Toa an chi dinh trong truong hop khong xac dinh dugc
nguoi dai dién sé tré thanh ngudi dai dién theo phap luat caa ca nhéan
trong truong hop khong xac dinh dugc cha me cta con chua thanh
nién hoic ngudi giam ho dbi véi ngudi duogc giam ho theo quy dinh
cua phap luat.

- Nguoi do Toa &n chi dinh ddi véi ngudi bi han ché ning luc
hanh vi dan su

Déi voi nguoi bi han ché nang lyc hanh vi dan su, tic 13 ngudi
nghién ma tiy, nghién céac chat kich thich khac dan dén pha tan tai
san cua gia dinh thi nguoi do Toa an chi dinh s€ tré thanh nguoi dai
dién theo phap luat ctia nguoi nay.

Thi hai, dbi véi ho gia dinh:

Chu ho 1a dai dién cta ho gia dinh trong cac giao dich dan su vi
loi ich chung cua ho. Cha, me hoiac mot thanh vién khac da thanh
nién c6 thé 1a chu ho. Cha ho gia dinh 13 nguoi dai dién theo phap
luat cua ho gia dinh. Chii ho 6 thé iy quyén cho thanh vién khac da

thanh nién lam dai dién caa ho trong quan hé dan su. Giao dich dan
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su do nguoi dai dién cua ho gia dinh xac 1ap, thuc hién vi lgi ich
chung caa hd 1am phat sinh quyén, nghia vu cua ca ho gia dinh.

Thet ba, dbi vai to hop tac:

Dai dién theo phap luat cua td hop tac 14 t6 truong. To truong do
c4c to vién ctr ra. Thong thuong, cé thé xac dinh tén td truong thdng
qua Hop ddng hop tac duoc ky két giita cac to vién, c6 chang thuc
ctia UBND cap x4.

Thet tue, D6 v6i phap nhan:

Pai dién cua phap nhan c6 thé 1a dai dién theo phap luat hoic dai
dién theo uy quyen.

Phap nhan phai chiu trach nhiém dan sy vé thuc hién quyén,
nghia vu dan su do nguoi dai dién xac lap nhan danh phap nhan.

Do d6 ngudi dai dién theo phép luat cia phap nhan c6 thé thay
thé cho phap nhan giao két hop dong hodc nguoi khong phai 1a nguoi
dai dién theo phap luat cua phap nhan nhung duoc uy quyén van cé
thé thay cho phap nhan ky két hop ddng.

Luu ¥ cac truong hop nguoi ky két hop dong khong du tham
quyén ky két theo quy dinh cua phap luat:

- Nguoi ky tuy 1a dai dién theo phap luat nhung khong c6 tham
quyén ky két hop dong: Truong hop nay thi theo quy dinh cua phap
luat hodc Diéu Ié cong ty thi ngudi dai dién theo phap luat caa Cong
ty truéc khi ky két hop dong phai cé su chap thuan cia Hoi dong
thanh vién cong ty TNHH hoic d6i véi cong ty C6 phan 1a Dai hoi
ddng co6 dong hay hoi ddng quan tri. Néu khdng c6 sy chap thuan va
thong qua nay, nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty khong dugc
thay mat cong ty ky két hop dong.

Theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép 2014, c6 mot sd truong
hop nguoi dai dién theo phép luat caa cong ty khong duoc Ky két hop
dong néu khong dap tmg dugc mot sb diéu Kién nhu sau:

- Néu khdng c6 su théng qua cia Dai hoi ddng cd dong, Hoi
ddng quan tri Cong ty c6 phan thi dai dién theo phép luat cua cong ty
khong duoc béan, vay, cho vay tai san c6 gia tri bang hoac 16n hon
35% gia tri tai san duoc ghi trong bo céo tai chinh gan nhat hoac
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Piéu 1¢ cong ty khong quy dinh mot ty 1¢ khac. Nguoi dai dién theo
phap luat cia Cong ty ciing khéng duoc giao két hop dong véi cb
déng, nguoi dai dién theo uy quyén cua cd dong so hitu trén 10%
téng sé ¢6 phan phéd théng cua cong ty va nhirng nguoi lién quan dén
nhitng ngudi ndy, thanh vién cua Hoi dong quan tri, Giam déc hoic
Tong giam dbc va ngudi co lién quan

- Nguoi ky két khdng phai 1a nguoi dai dién theo phéap luat cua
Cong ty va khdng c6 ay quyén hop 18.

- Nguoi ky két hop déng khdng phai 1a nguoi dai dién theo phép
luat caa Cong ty, c6 ty quyén ky két hop dong hop 18 nhung khi ky
két hop dong da vuot qua pham vi duoc ay quyén.

1.3.2. Cach thé hién phan ky két hop dong

Hop dong duoc ky két trén ché dinh dai dién, boi vay, trén vin
ban hop dong phai ghi 1a: Pai dién Bén A, Pai dién bén B; Chic
danh nguoi ky sau d6 ky tén va ghi day du ho tén cia nguoi ky. Luu
¥, khong duoc ghi: Thay mat Giam déc (TM. Giam dbc); Thura énh
Giam ddc (TL.Giam ddc); hay Ky thay Giam ddéc (KT.Giam ddc).

Theo quy dinh cua phap luat thi méi bén chi can ca mot dai dién
ky vao van ban hop dong. Nhung trén thuc té van ban hop dong hay
c6 chit ky “nhay”, chit ky “tit”.

Chir ky “nhay” chi c6 y nghia trong viéc xac dinh trdch nhiém ca
nhan cua nguoi dugc lanh dao cac bén phén céng nhiém vy dam
phan va ky két hgp dong. Viéc ky “nhay” hay khong ky “nhdy” hoan
toan khdng anh hudng gi dén hiéu luc cua hop dong.

Chir ky “tat” chi c6 gia tri xac nhan tinh toan ven, xac thuc cac
noi dung trong vin ban hop dong.

Viéc déng ddu trong vin ban hop dong khdng mang tinh bat
bugc, trir truong hop cac bén thoa thuan hoac phap luat quy dinh van
ban hop dong phai dong dau. Bi vai hop dong thi con dau chi co y
nghia trong viéc xac dinh chir ky.
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Chuong 2:
KY NANG SOAN THAO HQP PONG

2.1. Y&u cau khi soan thao hgp dong

Trong thyc tién, rat nhidu nhitng tranh chap phét sinh trong hoat
dong kinh doanh thwong mai lai nay sinh tir viéc hop dong quy dinh
khong ré rang dan dén cac bén hiéu sai nhitng thoa thuan trong hop
d6ng, hoac c6 bén loi dung dé truc loi hay tir chdi trach nhiém, nghia
vu tir hop ddng. Dé dam bao tranh cac rai ro xay ra, khi soan thao hop
ddng can nam vitng c4c yéu cau sau:

Thet nhat, St dung dung ngdn ngit, ngon tir hop dong:

Hop dong chinh Ia sy thé hién lai y chi thong nhat caa cac bén tham
gia x&c 1ap quan hé giao dich phap ly. Do d6, yéu cau dau tién dit ra
cho viéc soan thao hop dong la ting cau chit, ngdn tir st dung trong
hop dong phai bao dam su chinh xéac, cu thé 16 rang, day du ¥ nghia.

Chinh xac c6 nghia l1a y nghia ctia nhitng tur sur dung trong hop
d6ng phai thé hién dung ¥ chi cta céc bén ky két, nhu thé, doi hoi
ngudi 1ap hop dong phai cé von tir vung trong linh vuc kinh té phong
phU, sau sic mai c6 thé xay dung duoc nhitng ban hop déng chit ché
vé tir ngir, khdng gay ra nhitng nham lan dang tiéc, phi tét tién bac va
cdng sic nhat 1a nhitng hop dong cé thoa thuan vé chat luong caa
hang hoa va chat luong cong viéc dich vu, pham chat quy cach hang
hoa phai hét stc than trong khi chon va st dung cac thuat ngit trong
hop dong.

Ngbn ngit hop dong 1a ngdn ngit ¢o tinh phap 1y nhung lai duoc
doc, hiéu va thuc hién boi nhitng ngudi khong thudc linh vic phap
luat. Do d6, ngdn ngit soan thao nén c6 tinh dé hiéu, don nghia, ngan
gon va chinh xac. Tuyét dbi khdng st dung cac tir, ngir va cau co tinh
biéu cam, 4n du hoic st dung 16i vin néi, sir dung tiéng 16ng hoic pha
Ian tiéng nudc ngoai vao Tiéng Viét.

Néu 1a mot nguoi thudng xuyén va cham va soan thao hop dong
thi ban s€ quen vai cach st dung nhiing tir, cum tir, cau va van phong
ctia ngdn ngit hop ddng. Nhung néu ban it tiép xuc thi ddy thyuc sy 1a

mot thach thac 16n. Ban nén tim nhimg van ban hop dong chuan dé
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doc tham khao va lam quen véi ngdn ngir hop dong.

Nhitng luu ¥ khi soan thao hop dong:

- Chi duogc st dung nhitng tir thong dung, phd bién trong hop
ddng tranh dung cac tir dja phuong hoic tiéng 16ng; khong dugc
ding chit thira v ich, khdng tly tién dung chit (v.v...) hoic dau (...),
tranh viéc tao diéu kién cho ngudoi doc hiéu mot cach triru tuong.

- Cau van phai rd rang, ngan gon va du y. Cach hanh vin trong
hop ddng phai rd rang, ngan gon nhung phai chira dung duoc nhiing
thong tin can thiét vé noi dung ma hai bén can thoa thuan trong hop
ddng. Do 06, nén st dung ciu don, han ché viéc sir dung cau phic
hop gay su khé hiéu cho viéc thé hién cua cac bén. Ngbn ngir sir
dung trong hop dong phai dugc thé hién bang tiéng viét ngoai trir cac
treong hop ngoai I¢.

Vi du:

Khodn 2 Piéu 14 Ludt chuyén giao cdng nghé: Ngdn ngi trong
hop déng chuyén giao cong nghé do cac bén thod thudn, trirong hop
can giao dich tgi Viét Nam thi phdi c6 hegp dong bang tiéng Vieét.
Hop dong bang tiéng Viét va tiéng nieéc ngoai co gia tri nhw nhau.

Khodn 3 Piéu 11 Nghi dinh 48/2010/NP-CP: Truwong hop hop
dong xay ding c6 si tham gia cia phia nwdéc ngoai thi ngdn ngir sir
dung 1 tiéng Viét va tieng Anh. Khi hop dong xay dung dwroc ky két
bang hai ngdn ngi thi cac bén phdi théa thudgn vé ngdn ngi si dung
trong qué trinh giao dich hop dong va thir tw wu tién sir dung ngdn
ngiz dé giai quyét tranh chap hop dong xay dung (néu co). Tuic la
khuyén khich si dung tiéng viér @é “dé bé” gidai quyet. 1/11/2015
nghi dinh nay sé duwoc thay thé bang nghi dinh 78/2015/NP-CP, nghj
dinh méi giit nguyén diéu khodn nay.

Theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 14 Ludt Bdo vé nguoi tidu ding
s6 59/2010/QH12 thi "...Ngdn ngir stz dung trong hop dong giao két
Véi nguroi tieu dung 14 tiéng Viét, trir trieong hop cac bén c6 thda
thugn khac hogc phéap ludr cé quy dinh khac."

- Tranh méc cac 16i ki thuat soan thao hop dong sau:

+ Ng6n ngir khdng rd rang, khong trong sang va nhét quan, st dung
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nhitg cau khong rd nghia hodc gay ra nhiéu cach hiéu khac nhau.

Vi du: “Bén mua sé thanh toan cho Bén ban sau khi hang cap cang”

+ Sur dung sai thuat ngi.

Vi du: Nhiéu hop déng thuong st dung tir “dit coc” twong dwong
VGi tr “tam ung trude”. Céch sir dung nay la sai vi hai tir nay co
nghia khac nhau. Néu 1a tam tng truéc ma cac bén khong quy dinh gi
thém va khi cac bén khdng thé thuc hién hop dong thi cac bén s&
hoan tra lai cho nhau sé tién tam tGng trude, nguoc lai dit coc thi bén
dat coc ma c6 18i s& din dén khong thé giao két hoac thuc hién hop
ddng thi s& phai chiu mat tién coc, va néu 15i do bén nhan coc thi
ngoai viéc phai tra lai tién coc cho bén dat coc phai chiu phat coc,
muc phat coc @6 do hai bén thoa thuan.

+ Khong tuong thich noi dung ciia hop dong chuan véi luat ap dung.

Céc bén thuong sir dung mau hop déng chuan qudc té trong cac
giao dich Ién nhu hop dong tong thau (EPC), hop dong thué tai
chinh,...tuy nhién nhiéu khi cac bén cho rang hop dong mau da qua
chuan muc khong can thay doi gi thém ma quén di mot ki thuat quan
trong d6 1a chuyén héa nd thanh mét hop dong hiéu luc va tuong
thich vai luat &p dung.

Thet hai, Xac dinh hop déng song vu hay don vu

Hop ddng song vu la hop dong ma mdi bén déu c6 nghia vu véi
phia bén kia, tic 1a hai bén déu c6 nghia vu Vvéi nhau. Xac dinh
nguyeén tic soan thao hop dong nay rat quan trong dé khi xay dung dé
cwong hop dong, ching ta c6 thé xay dyung theo hinh xwong ca, voi
ndi dung chinh giao dich chinh 1a xuong séng, con xuong hai bén
chinh 1a quyén va nghia vy caa mdi bén. Quyén cua bén nay sé& Ia
nghia vu cia bén kia. Néu thay chd nao ma mot bén cé quyén nhung
bén kia chua c6 nghia vu thi phai kiém tra lai.

Ban cd thé vé so d6 xuong ca dé biéu thi cac quyén va nghia vu
ciia mdi bén, trong d6 mdi ndi dung s& xay dung thanh mot xuong ca.

Vi dy: Lién quan dén giao hang, thi nghia vu cta bén ban 1 giao
hang, nghia vu cta bén mua la nhan hang; nghia vu cta bén ban la
giao hang dung dia diém thi nghia vu cia bén mua Ia nhan hang tai
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dung dia diém da thoa thuan.

Hozc, quyén caa bén ban 13 nhan tién thi nghia vu cia bén mua 13
thanh toan tién; quyén ctia bén ban 1a xir phat bén mua thanh toan cham
thi nghia vu ciia b&n mua 1a phai tra tién phat thanh ton cham ...

Trong hop dong song vu, khi cac bén di thoa thuan thoi han thuc
hién nghia vu thi mdi bén phai thuc hién nghia vu ctia minh khi dén han;
khong duoc hodn thyc hién véi 1y do bén kia chua thuc hién nghia vu doi
v6i minh. Trén thyc té thuong gap thi mot bén thuong nai ra Iy do bén
kia khéng thuc hién nghia vu ctia minh.

Pay c6 vé 1a mot diém kha Iy thuyét, nhung néu ban khéng van
dung tot ky nang soan thao hop dong thi s& dé lai mot so rac réi trong
quéa trinh thuc hién hop ddng, bai bén nao ciing cho 13 minh dung.
Can thiét phai quy dinh rd vé viéc 1a mot bén vi pham thi bén kia c6
duoc nai 1y do d6 dé tir chéi thuc hién nghia vu hay khdng.

Hop dong don vu 1a hop dong ma chi mot bén c6 nghia vu. Tuy
nhién, trong linh vuc kinh doanh thuong mai, rat it khi gap loai hop
dong nay.

Ther ba, Phai tién liéu dugc nhitng rai ro ¢6 thé phat sinh tir hop dong

Khong c6 gi 1a tuyét déi do 1a didu ching ta can luu ¥ khi soan
thao hop dong. Ké ca khi hgp dong 1a mot van ban c6 gia tri phap ly
rang buoc hai bén thi van khong c6 gi dam bao la moi chuyén sé dién
bién theo diing kich ban ma hai bén di vach ra. Thuc té luon thay doi
va diéu nay s& thuong xuyén hon néu hop ddéng cé thoi gian thuc
hién trong thoi gian dai. Do d6, mot mat, ban nén soan thao nhirng
quyén va nghia vu c6 tinh ¢é dinh cho mdi bén, nhung ciing can bo
sung thém nhiing diéu khoan c6 tinh duy liéu, du phong trudong hop
thay dbi.

Noi cach khéc, 1a ban nén soan thao sin nhiing nguyén tic xir su
cho hai bén khi c6 su thay doi hoan canh thyc hién hop dong. Néu ban
c¢b tinh quy dinh mét cach cung nhéic, hop dong sé& trg nén kho thuc
hién trén thyc té khi co su thay di vé hoan canh.

Do d6, yéu cau dat ra quan trong nhat dbi véi ngudi soan thao
hop d6ng 1a phai tién liéu dugc cac rui ro c6 thé xay ra va thong qua
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viéc soan thao ching ta phai han ché duogc thip nhat nhiing thiét hai
cd thé nay sinh tir cac rui ro vé mat phép ly.

Chung ta 14 nguoi soan hop dong, cling ddng nghia véi viéc ching
ta 13 ngudi soan thao kich ban d6. Co nhiéu phan doan va trong mdi
phan doan d6, hai bén s& phai dién nhitng tinh huéng khac nhau.

Vi du: ¢ giai doan dat hang thi b&n mua phai lam gi (gui order?)
va bén ban phai 1am gi (kiém tra order va chap nhan order?); ¢ giai
doan giao hang thi bén ban phai lam gi va bén mua phai lam gi.

Nghia 13, ching ta can ¢ kha ning hinh ding va v& ra mot cach
mach lac toan bo dién bién caa hai bén, tir khi bat diu cho dén khi
két thuc. Chlng ta can tinh t6i phwong an tot nhat, nhung ciing tinh
t6i ca phuong an xau nhét trong quan hé hop déng gitra hai bén (mot
trong hai bén chét, pha san ... hoic mot trong hai bén ty y chim dut
hop dong ....).

Thit i, Mi vin ban hop dong chi diéu chinh mét quan hé hop dong.

Piéu nay c6 nghia 1a & mot quan hé hop dong ching ta nén soan
thao mot van ban hop dong, khdng nén gop nhiéu quan hé hop dong
cho mét van ban hop dong.

Vi du: A va B mua ban tai san trén dét véi nhau, thi d6 13 quan hé
mua ban tai san gan lién v4i dat. A cho B thué dat thi d6 1a quan hé
thué quyén sir dung dat. A str dung dich vu tu van thué cua B thi do
la quan hé hop dong tu van thué. Khong nén lap thanh mot hop dong
ma trong d6, A vira cho B thué tai san trén dat, lai vira ban tai san
khéc trén dat cho B.

Hozc, khdng nén ky mot hop ddng ma A vira sir dung dich vy tu
van thué cua B lai vira mua tai liéu, sach bao vé thué tir B.

Giira A va B c6 thé ton tai nhiéu quan hé véi nhau, nhitng moi
quan nhu vay nén lap thanh mét van ban hop dong riéng.

Trong truong hop cac bén mubn gop thanh mot hop dong chung thi
nén tach thanh nhilng chuong riéng va phai cé diéu khoan quy dinh vé
tinh doc lap giita cac quan hé nhu vay. Tuy nhién, ching i khuyén cao
la khdng nén gop cac quan hé hop déng voi nhau dé tranh nham In va c6
tinh giai thich sai hop dong.
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2.2. Quy trinh soan thao hep déng

Céc budc soan thao hop dong dugc ki két phai dwoc su nhat tri
va théng nhat cua cac bén. Hop dong 1a co s dé cac bén tién hanh
thuc hién cac quyén va nghia vu cua minh ciing nhu 13 co s dé giai
quyét cac tranh chap phét sinh sau nay. Do vay, viéc soan thao cac
diéu khoan trong Hop ddng 1a mot diéu hét stc quan trong va ching
ta phai xem xét va kiém tra lai cac diéu khoan trong hop dong dé tién
hanh viéc ki két hop dong.

Khi soan thao hop dong, viéc cac diéu khoan trong hop dong s&
chat ché theo ding quy dinh cua phap luat ciing nhu bao vé dugc
quyén va nghia vu cta cac bén tham gia ki két hop dong. 4 budc co
ban cho hop d6ng hoan hao: Ty theo loai hinh va san pham giao
dich, mdi hop dong c6 qui tic soan thao khac nhau. Tuy nhién, mot
cach thong thudng nhat, quy trinh soan thao hop dong duoc thuc hién
thong qua céc budc sau day:

Buéc 1: Thu thap day du thong tin.

Trude hét, can thu thap day du thong tin vé ddi tic va ning luc cua
déi tac. Thong tin vé dbi tac co thé 1a théng tin vé tén, dia chi, ma sd
thué, nganh nghé hay tham quyén cta nguoi ky két. So di tim hiéu
nhitng théng tin nay 1a dé dam bao hop dong s& khdng bi vo hiéu veé
mat tham quyén hay quyén ning tham gia giao két hop dong. Bat ki
cach soan thao hop dong nao cling déu phai chu ¥ dén van dé vé tham
quyén, quyén niang ky két hop ddng nén budc ching ta phai c6 thong
tin day du tir phia déi tac.

Thu thap théng tin vé kinh nghiém, vé sicc manh cua doi tac trén
thi truong, vé gia ca, vé ddi thu canh tranh cua doi tac, vé hang hoa
canh tranh véi loai hang hoa ma hai bén dang chuan bi giao dich, vé
xu hudng thi truong ...... S& di chung ta can biét thong tin nay 1a dé
xay dung chién luoc soan thao va dam phan hop ddng mét cach hop
1y, cling nhu dy phong nhiing trudng hop c6 thé xay ra.

Vi du: Trén thi truong, hang hoa cua dbi tac thuong nhan dugc
phan hdi xau vé chit luong thi trong hop dong phai cé diéu khoan dy
liéu viéc nay mot cach chat ché hon binh thuong.
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Buéc 2: Xac dinh quy pham phap luat diéu chinh.

Trén co s& théng tin, va nhu cau cua cac bén trong viéc giao két
hop ddng. ching ta s& xac dinh duoc ban chat quan hé phép luat, tur
d6 xac dinh duoc cac van ban phap luat diéu chinh quan hé hop
dong. Tir cac quy dinh nay ta sé dung duoc nhitng diéu khoan co ban
nhét, nhitng noi dung co ban can thiét phai c6 trong hop dong.

Pbi v6i mot hop dong co thé ¢ nhiéu van ban phap luat cing
diéu chinh. Do d6 dé xac dinh dung vian ban phap luat diéu chinh
ching ta can ndm vitng nguyén tic ap dung phap luat, xac dinh ding
d6i twong va pham vi 4p dung cia timg van ban cho tiing quan hé
hop dong.

Buwéc 3: Xay dung dé cwong va soan hop dong.

Trén thuc té, c6 thé co nhitng cach soan thao hop déng khac
nhau, nhung chung t6i thudng lya chon xay dung mét ban cac diéu
kién va diéu khoan (Terms sheet) cua hop dong dé gui dbi tac xem
va cho ¥ kién trugc. Terms sheet nay sé bao gdm mot sb diéu khoan
chinh va noi dung quan trong, diéu kién tién quyét. Thuc chat ban
nay ciing 1a mot dang dé cuwong hop dong. Sau khi hai bén théng nhat
duoc ban dé cuong hop dong thi méi dén phan soan thao chi tiét.

Can luu y vé céch soan thao hop dong ¢ giai doan nay, la nén
chuan bi san sang mot vai phuong an, véi vai dé cuong khac nhau
nham dy phong khi dam phan.

Sau d6, chling ta c6 thé soan dan y, néu chua bao gid soan thao
hop dong, hay tham khao nhitng hop ddng mau. Ching ta cé thé dya
theo hop dong mau dé thém hoic viét lai hoan toan. Pé tranh sai sot,
nén liét ké tat ca nhitng diéu khoan can soan Ién ban phac thao.
Chiing bao gdm d& nghi tir phia cong ty d6i tac, uvu dai cho ddi téc,
diéu luat ap dung... Liét ké cang cu thé , rd rang cang tét. Sap xép
tiéu dé va chia doan hop Iy s& gilp ban hop déng cua ching ta thém
chat chg, dé theo ddi.

Nhu thé chling ta c6 thé kiém tra va chinh stra ban hop dong cho
dén khi that vira y. Cau cl nén ngan gon, ding ngir phép, tir ngir phai
chinh xac, rd rang, dung chinh ta. Tuyét ddi khdng viét tit hoac ghi
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ky hiéu trong hop dong.

Buéc 4: Hoan thién hop dong.

Trong budc cudi cling ndy cua cach soan thao hop dong thdng
thuong, 1a hoan thién chi tiét hop dong. Tuc 14 trén co s& ban dé cuong
hop ddng da dugc duyét hodc di théng nhat véi ddi tac, ching ta bat tay
vao Viét lai thanh cac diéu khoan cu thé, chi tiét va day du. O giai doan
nay, k¥ ning ngon ngir hét sac quan trong, bai ngdn ngit hop dong 1a
ngdn ngir phap 1y, nén cach hanh vin, cach viét can dam bao do suc
tich, ngan gon, chi tiét, d& hiéu véi tit ca moi nguoi nhung van phai
dam bao tinh logic va gan két giita cac diéu khoan véi nhau.

Ngoai ra, trong thuc tién nguoi soan thao co thé gap phai mot s6
rai ro sau:

Mgt 1, Thiéu théng tin hoac thdng tin khéng chinh x4c.

Khi soan thao hop dong, can thiét phai c6 day du thdng tin vé cac
van dé co ban cua giao dich, nhu thong tin vé chu thé, théng tin vé hang
hoa, théng tin vé gia ca, vé y dinh cia hai bén khi xéac lap giao dich ...
Tuy nhién, thyc té 1a ching t6i thuong gip cac trudng hop gidu théng
tin, khong cung cap thng tin tir cac bo phan, phong ban chirc nang ...
dan dén khong co6 day du thong tin dé soan thao hop dong.

Hai 1a, Nham 13n vé quan hé hop dong.

Quan hé hop dong 1a diéu can ban va rat quan trong can phai xac
dinh chinh xac trudc khi bat tay vao soan thao hop dong. Tuy nhién,
mét sb trudong hop ma ching toi gap, dac biét 1a khi cac ban mai vao
nghé, hoac can bo phap ché cua doanh nghiép tai mau hop dong trén
mang Internet vé sir dung nhung khéng nam chic ndi dung nén bi
nham I4n vé quan hé hop dong. Vi du: Hop déng chuyén nhuong nha
biét thu co diéu kién (cho thué lai), nhung lai soan thao thanh mét
hop dong chuyén nhuong tai san don thuan.

Ba 13, sir dung céc thuat ngir thiéu chinh xac.

Cac thuat ngit sir dung trong hop dong thuong 14 cac thuat ngi
chuyén nganh, cac thuat ngr phap 1y, doi khi cé su khac nhau trong
viéc sir dung so véi ngdn ngir doi thudng. Do d6, trong nhiéu trudng
hop, viéc soan thao hop ddng cd thé gap phai nhitng 16i nhu vay dan
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t6i cach hiéu, giai thich hop dong khac nhau.

Bon 14, Cac rui ro khac nhu: Rui ro vé déi twong cia hop dong:
Déi tuong cua hop dong thuong mai 13 hang héa, dich vu. Mét sb rai
ro c6 thé gap phai trong qua trinh thuc hién hop dong:

- Hang héa, dich vu 1a déi twong cua hop dong khong du diéu
kién dé thyc hién (bi han ché) hoac bi phap luat cam;

- Hang hda, dich vu céac bén thoa thuan trong hop dong khéng rd
vé chung loai, quy cach, chat luong, sé luong, don vi do luong (d6i
véi hop @ong) va khdng rd vé noi dung, pham vi cong viéc, két qua
cdng viéc (d6i vai dich vy);

- Thoi han thanh toan, phuong thirc thanh toan;

- Khong quy dinh rd thoi han thyc hién hop dong/thoi han két
thic hop dong;

- Khong quy dinh 16 khi nao duoc coi 1a dd hoan thanh quyén va
nghia vu cta hop dong dé két thic hop dong;

- Bao mat thong tin trong qua trinh thyc hién hop dong.

- Rui ro do thiéu cac quy dinh va ndi dung co ban caa hop dong.

- Bén canh céc rai ro soan thao hop dong néu trén, cac bén co thé
gap nhitng rui ro khac trong qua trinh thyc hién hop dong, nhu cac
bén thiéu thién chi thuc hién, cac bén cd cach hiéu va giai thich hop
dong khac nhau ...

2.3. Co cau hop dong

C6 nhiéu cach chia khac nhau song vé co ban, co cdu mét ban hop
d6ng gdm c6 3 phan: Phan m¢ dau, Phan noi dung va Phan ky két.
TUy theo ting loai hop dong va sa thich caa cac chu thé tham gia giao
két hop dong ma pham vi trong tirng phan c6 thé thay doi khac nhau.

- Phan md dau thuong ¢ cac nodi dung nhu Qudc hiéu (luu y:
Viéc ghi Quéc hiéu hay khéng luat khéng quy dinh, nghia 13 ching ta
c6 thé ghi hoac khéng can phai ghi, tly vao so thich ctua ngudi soan
thao hop ddng), S6 va ky hiéu hop dong, Tén goi hop dong, Bdi canh
hop dong, thoi gian va dia diém giao két hop dong. Thong tin vé cha
thé giao két hop ddng.
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- Phan néi dung hop ddng la phan quan trong nhat cua hop dong.
Noi dung cua phan nay dai hay ngan, sé luong diéu khoan trong phan
nay nhiéu hay it hoan toan phu thuéc vao loai hop ddng va y thic
chu quan cia ngudi tham gia giao két. Phap luat Viét Nam co ban
diéu c6 nhitng quy dinh vé nhitng ndi dung chu yéu cua tirng loai hop
ddng khac nhau. Trén co sd nhitng noi dung chii yéu nay, hop dong
duogc soan thao cu thé thém.

Tuy nhién, mot hop dong cé thé bao gom diéu khoan sau day:

(1) Chu thé caa hop ddng

Thong thuong trong hop dong, ndi dung nay thudng dugc ghi
nhan 1a thong tin cac bén. Mot hop dong chi dugc xac lap khi ¢ tir
hai bén tham gia thoa thuan va xac lap. Do d6, ndi dung vé chu thé
cua hop dong 13 co ban va bat bugc phai co.

Chu thé cua hop dong c6 thé 1a ca nhan, co quan hoic to chic
(phéap nhan).

Chu thé ciia hop dong khéng chi anh hudng dén van dé phat sinh,
xéac 1ap hop dong ma con lién quan dén tu cach cua chu thé ky hop
ddng, tir d6 anh hudong dén quyét dinh c6 thé tuyén hop ddng vo
hiéu. theo d6, néu 1a ca nhan thi chinh ca nhan d6 ky; con néu cha thé
la phap nhén thi phai la nguoi daiu dién theo phéap luat hoac dai dién
theo ay quyén (phai kém theo van ban uy quyén).

Ngoai ra, viéc xac dinh chu thé hop dong con gitip xac dinh ddi tuong
caa hop dong, tir 6 xac dinh quyén va trach nhiém co ban caa cha thé.

(2) Pbi tuong cua hop dong

Mdi mot hop dong déu co d6i tuong cu thé.

Vi dy: nhu hop dong mua béan tai hang hoa thi dbi tugng cia hop
dong 1a hang hoa.

Trong hop dong phai ghi nhan ding d6i tugng am céc bén giao
dich; ngoai ra dé chic chin, cac bén thudong quy dinh vé loai ddi
tugng, sb lugng, chat luong... dbi twong caa hop dong.

(3) Noi dung hop dong.

Noi dung hop dong 1a diéu khoan khai quét vé nhitng gi cac bén

thoa thuan trong Hop dong. Noi dung hop dong c6 thé 1am can cir dé
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x4c dinh nhitng trach nhiém “dwong nhién” cua mdi bén khi thuc
hién hop déng ddng thoi chi ra duge d6i twong hop ddng ma cac bén
dang huéng dén.

Théng thudng, ndi dung hop déng duoc quy dinh chi tiét hon ¢
trong hop déng dich vu, hop dong mua béan, hop dong thwong mai
(dai 1y thwong mai, nhwong quyén thuong mai...).

(4) Gia va phuong thic thanh toan.

Gia duoc hiéu la gia tri d6i véi doi twong cua hop dong hay con
dugc hiéu la gia tri cua hop dong. Vi du hai bén xéac lap hop dong
mua ban dién thoai, hai bén thoa thuan gia cua chiéc dién thoai la
5.000.000 dong thi day 14 gia trong hop dong.

Tuy nhién, trong mét sb truong hop, Diéu khoan gia khdng ton
tai do cac bén lap “Hop dong co ban/Hop dong khung” va gid tri cac
giao dich dua trén cac héa don chung tir. Truong hop nay hop dong
van duoc xem xét vé gia tri dya trén nhiing gidy to cac bén dua ra
cha khdng chi dya trén ban Hop dong. Mot sb truong hop phap luat
quy dinh phuong thirc xac dinh gia.

Trong diéu khoan vé gia thuong di kém voéi thoa thuan phuong
thizc thanh toan. Cac bén trong hop dong c6 thé tly chon phuong
thirc thanh toan phd hop. Mot sé phuong phap thanh toan thuong
duogc sir dung: Tra tién mat; chuyén khoan qua ngan hang; nho thu. ..

(5) Quyén va nghia vu cta c4c bén.

Cin cr vao cac diéu khoan vé noi dung va gia tri hop dong, dong
thoi dya trén nhitng quyén loi chinh dang ma cac bén da thoa thuan
v6i nhau dé quyét dinh vé diéu khoan vé quyén va nghia vu cia cac
bén. Piéu khoan nay cé thé lap lai nhitng nghia vu va cam két cua
c4c bén tai cac diéu khoan trudc va néu thém cac diéu khoan rang
budc néu cac bén xét thay can thiét.

Thong thuong, ddi véi ting loai hop dong cu thé thi phap luat c6
quy dinh co ban nhat ddi véi quyén va nghia vy cia cac chi thé tham
gia hop dong do.

(6) Thai han hop ddng.

Pay 1a diéu khoan quan trong dbi véi qué trinh thuc hién hop
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ddng trén thuc té. Cac bén nén thao thuan cu thé thoi han bét dau cé
hiéu lec cua hop ddng; Thoi han thuc hién hop dong (thoi gian giao
hang, thoi gian thuc hién dich vu,...); Thoi diém két thic hop dong.

(7) Phat vi pham va bdi thuong thiét hai.

Dé dam bao hon quyén va loi ich cua cac bén va dam bao viéc
thuc hién ding theo thoa thuan trong hop dong thi cac bén nén thoa
thuan vé diéu kién phat vi pham va boi thuong thiét hai.

Luu y: Luat Thuong mai 2005 thi muc phat vi pham khéng quéa
8% gia tri phan nghia vu hop dong bi vi pham va chi dugc phat vi
pham néu diéu nay duoc quy dinh trong hop dong. Ciing theo Luat
nay, néu co thoa thuan phat vi pham thi cac bén cé thé ap dung ca
phat vi pham va boi thuong thiét hai.

Trudng hop cac bén c6 thoa thuan vé phat vi pham nhung khong
thoa thuan vé viéc vira phai chiu phat vi pham va vira phai boi
thuong thiét hai thi bén vi pham nghia vu chi phai chiu phat vi pham.
Do d6, van khuyén khich ngudi soan thao hop dong nén 1am rd ca hai
van dé trén biang cac diéu khoan va cau chir.

Vién dé phat vi pham c6 thé &p dung song song véi viéc tiép tuc
hop dong néu truong hop vi pham khong roi vao diéu kién duoc
quyén don phuong chim dit hop dong

(8) Cham dut, don phwong cham dit hop dong.

Pay 1a mot diéu khoan kha quan trong khi lién quan dén cac van dén
phai thuc hién theo timg giai doan hoac dua trén két qua thuc hién nhu
Hop déng gop von, Hop dong hop tac kinh doanh, ...

Viéc cham dat hop dong dugc &p dung khi mot trong cac bén co
nhitng vi pham co ban theo hop dong khién cho bén con lai khdng
thé dat duoc muc dich ban dau. Ngoai ra, ¢6 thé bén vi pham vi pham
nhitng cam két tuy khong co ban nhung bat hop Iy va c6 anh huong
dén tién d6 hoac cac qua trinh 1am viéc cua bén thi ba.

Bén canh viéc hai bén chim dat hop dong, cac bén cé quyén thoa
thuan cac trudong hop duoc don phuong cham dat hop dong ddi voi
tung bén.

Nén thoa thuan thuan viéc don phuong cham dat hop dong di c6
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phU hop Vvéi nhimg diéu kién ma hop dong da quy dinh van phai
thong bao cho bén con lai bing van ban, néu khong théng bao ma
gay ra thiét hai thi phai boi thuong.

(9) Giai quyét tranh chap.

Céc bén thoa thuan chon con duong Toa &n hoic Trong tai néu
tranh chap xay ra. Bang thoi cac hop dong quéc té luu ¥ vé viéc chon
luat diéu chinh ngay tir khi ky két hop dong nham tranh cac rac réi vé
sau trong viéc chon hoac phai tuan theo sy diéu chinh cuaa phap luat
nuéc nao. Néu lya chon hinh thicc giai quyét tranh chap bang con
duong trong tai thuong mai thi can ghi rd trung tam trong thwong mai
nao, tranh viéc chi ghi 1 giai quyét tranh chap tai trung tam trong tai
thuong mai. DI véi thoa thuan giai quyét bang trong tai ma khong
ghi rd trung tam trong tai nao thi thoa thuan d6 vo hiéu.

2.4. Ky thuit soan thao hep dong

2.4.1. Soan thdo phan mé dau

Phan mé dau hop dong (ngudi ta con goi 1a phan théng tin hop
d6ng hoic 1a phan ky két hop ddng) 1a nhitng ndi dung dau tién trong
hop dong. Khi doc phan m¢ dau, ngudi ta s& hinh dung duge day la
loai hop dong gi, dugc xac 1ap, hinh thanh boi nhitng chi thé nao, do
ai ky két. Vé mat phap ly, phan mé dau hop dong c6 gia tri xac dinh
tu cach nang lyc cua cac chu thé tham gia giao két ma budc dau xac
dinh duoc quan hé phap luat giao két, tir d6 co thé thay cac quy pham
phép luat diéu chinh nhitng quan hé nay.

Phan m¢ dau thudng cd nhirng van dé co ban sau day:

a) Tiéu dé cua hop dong

- Qudc hiéu: Pay 1a tiéu dé thuong duoc cac van ban hop dong.
Tuy nhién, quéc hiéu thuong duoc duoc soan thao ddi vai cac hop dong
trong nudc, con vuot ra khoi 1anh thd qudc gia thi khdng can thiét.

Mt khéc, hién nay trong tat ca cac van ban phap luat khong dé cap
hay quy dinh bét budc phai ghi qudc hiéu vao hop dong, do dé viéc ghi
hay khong ghi quéc hiéu khdng lam anh hudng dén hinh thac hop dong,
viéc nay do thdi quen soan thao hop dong.

- S6 va ky hiéu hop déng: Noi dung nay dwoc soan thao & goc
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trai hop ddng hodc dudi tén goi hop dong. Muc dich cua viéc soan
thao nay chi dé nham phuc vu cho hoat déng lwu tri, tra ciru va quan
ly cua doanh nghiép. C6 rat nhiéu cach ghi trong néi dung nay.
Thong thudng ¢ 02 noi dung ludn duoc dé cap 1a Sé hop dong va
loai hop ddng.

Déi voi nhitng doanh nghiép lén, hang nim cé rat nhiéu hop
ddng duoc giao két, nén dé quan ly theo déi viéc thuc hién hop dong,
ngudi ta s& phan theo ting loai hop déng nhu hop déng mua bén
(HPMB), hop dong phan phéi (HPPP), Hop dong dich vy (HP DV);
Panh sé thi ty va xac dinh nam ky két hop ddng, vi du nhu: S
09/2020/HbMB

b) Tén goi cuia hop dong

V& co ban khi cac chu thé phap luat xac 1ap quan hé, s& dat tén
cho quan hé xac lap d6. Viéc dat tén nay mot mat gitp cho cac chu
thé nhét la cac doanh nghiép trong hoat dong san xuét kinh doanh cua
minh dé dang, quan ly, mit khac ciing gitip chung ta x4c dinh duoc
ban chat phap ly cia quan hé.

Thong thuong tén goi hop ddng s& bao ham 02 noi dung: Tén goi
hop ddng va sé hop ddng. Céch soan thao thong thuong s& 1a; <TEN
HOP BONG> <SO HOP BONG>. <TEN HOP BDONG> s& dugc
trinh bay ¢ gitra vin ban, dugc viét hoa, in dam. <SO HGP PONG>
thuong s& duoc Viét phia dudi dong cua <TEN HOP PONG>, viét
thuong, in dam hodc in nghiéng.

Céach viét <TEN HOP PONG> trong qué trinh soan thao hop
ddng rat da dang va phong phu do khdng c6 quy chuan phép ly.

Thong thuong c6 may cach viét sau:

Cach 1: Str dung tén hop dong theo quy dinh phap luat.

Viéc st dung tén hop ddng theo quy dinh phép luat s& gilp cho
chu thé thuan loi trong viéc hinh dung ngay ban chét quan hé phap luat
dé tir d6 xac 1ap noi dung cua tirng diéu khoan sau nay.

Vi du: HOP PONG MUA BAN HANG HOA, HOP BONG
MUA BAN TAI SAN, HGP PONG DICH VU, HOP BPONG UY
QUYEN, HGP DPONG TRAO POl TAI SAN, HOP PONG VAN
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CHUYEN, HOP BPONG HOP TAC KINH DOANH, HOP BONG
GOP VON...

Céch 2: Str dung tén hop dong két hop véi tén hang héa, dich
vy, tai san.

Céch viét nay s& gilp cho cac chu thé va nguoi quan 1y xac dinh
1& d6i twong cua hop ddng trong quan hé duoc giao két. Piéu nay rat
quan trong trong khau quan ly caa doanh nghiép c6 kinh doanh nhiéu
mat hang khéac nhau, c6 sé luong hop dong léon.

Vi du: HOP PONG MUA BAN SAT, THEP; HOP DONG
PHAN PHOI XI MANG, HOP PONG DICH VU PHAP LY, HOP
PONG CHUYEN NHUGQNG QUYEN SU DUNG PAT VA MUA
BAN NHA O...

Céach 3: Chi sir dung tén 1a HGP DPONG, HOP PONG DAN SU
hoic HOP PONG THUGNG MAI, hay cd nhiéu truong hop hién
nay nhiéu hop dong van ghi 1a HOP BPONG KINH TE.

Can luu y rang, cach ghi HOP PONG KINH TE chu yéu duoc st
dung trudce ddy, khi Phap Iénh Hop ddng kinh té con hiéu luc, tuy
nhién dén nay n6é da hét hiéu luc vi thé s& khdng con tén goi hop
dong kinh té. Mat khéc, khi soan thao van ban hop dong ching ta can
lwu ¥ dén ban chat cua quan hé 1a quan hé dan sy hay thurong mai ma
sir dung tén goi hop dong chinh xac véi quy dinh phép luat.

Vi du: Trong hoat dong thuwong mai khéng dung tén goi la HOP
DONG MUA BAN TAI SAN ma phai goi 1a HOP DPONG MUA
BAN HANG HOA...

Vi vay, khi soan thao hop dong can thiét phai c6 sy két hop gitta
BLDS 2015 va céc luat khac nhu: Luat Xay dung, Luat Kinh doanh
bat dong san, Luat Nha ¢..v.v... dé dat tén goi cho phl hop.

¢) Can cir phap ly

Viéc dua can ctr phap 1y vao hop dong nham lam cin ci cho viéc
thuong luong, ky két va thuong luong hop dong. Can ct phép Iy co
thé 1a van ban phép luat diéu chinh quan hé hop dong, vian ban ay
quyén, cac quyét dinh phé duyét. ..

Trong thyc tién, viéc dua vao cac cin ci phap ly nay cé thé dua
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vao hoic khdng, nhat 1a céc hop dong duoc ky két bai cac chu thé
trong nudc, boi 18 khdng phai moi trudng hop hop dong dugc soan
thao chi bi diéu chinh béi cac thoa thuan cua céc bén trong hop dong.

Bén canh d6, cac bén khi soan thao hop dong khi dua cin ct phép
ly vao tron hop dong can tranh céc 18i co ban nhu ghi rat chung chung
nhu “BLDS 20157, LTM 2005...hoic ¢d nhitng hop déng con ghi ca
nhitng vin ban phéap luat da hét hiéu luc phép luat.

Hop d6ng la su thoa thuan gitra cac bén vé viéc xac 1ap, thuc hién
mot giao dich dan su, kinh té, tily vao méi quan hé phap luat trong hop
dong dé xac dinh luat diéu chinh cho phi hop. Khi phét sinh van dé
tranh chap s& ap dung quy dinh cua phap luat hién hanh dé xir 1y do d6
khéng phu thudc vao can cir do cac bén vién dan. Tai phan can cir
phap Iy ghi trén hop dong khéng phai 1a diéu khoan co ban cua hop
dong, do d6 can ct chung dugc xac dinh chinh 1a hé théng vin ban
phéap luat hién hanh diéu chinh mdi quan hé phéap luat ma cac bén dang
tranh chap

Nguoc lai, dbi véi cac hop dong ma khi mot bén giao két 1a chu
thé 1a nuéc ngoai khéng mang qudc tich viét nam, ma viéc cin cir
phap ly nay chinh la sy thoa thuan cta cac bén trong viéc lya chon
luat qudc gia hoic cac quy dinh caa phap luat quéc té nhu diéu wéc
qudc té, tap quan quéc té...duoc 4p dung dé diu chinh trong qua
trinh thyc hién va giai quyét tranh chap.

Vi du: Mot doanh nghiép Viét Nam ky hop dong mua ban hang
hoa v&i mot doanh nghiép nuéc ngodi ma cé thoa thuan vé can ctr ky
két hop dong la:

Can ctr vao B0 luat dan sy 2015 va Luat thuong mai 2005 cua
Viét Nam dé ky két, thuc hién hop ddng thi hai luat nay sé& Ia luat
diéu chinh di voi cac bén trong qua trinh thuc hién hop dong va giai
quyét tranh chap (néu co).

Tuy nhién, can luu y khi soan thao hop dong chi nén lya chon
luat quéc gia ma minh quen thudc, biét va cé lgi cho viéc thuc hién
hop dong, nén lwa chon ngudn luat 4p dung cho thuan tién nhat cho
viéc thiét 1ap, thuc hién hop dong va giai quyét tranh chap phét sinh,
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bén canh dé ciing can phai nghién ciru ky ngudn luat ap dung dé dam
bao viéc lua chon luat dat dugc muc dich c¢é lgi cho minh hoac it
nhat khéng mét di lgi thé hoic gay ton hai cho minh.

d) Théng tin chu thé cua hop dong

Pay noi dung quan trong nhat trong phan mé dau cua hop dong.
Nhin vao phan nay, ching ta xac dinh duoc hop dong dugc ky két
boi ai, o tham quyén ky hay khong? Hop dong dugc ky két boi hai
bén hay nhiéu bén tham gia ky két?

Céc chu thé tham gia hop dong rat phong phu va da dang, c6 thé
la cac doanh nghiép, cé4c t6 chuc, cac ca nhan. Vi thé ngudi soan thao
can luu y dén dic diém cua doi twong nay.

e) Béi canh cua hop dong

Gidng nhu nhitng van ban khac, méi hop ddéng déu duoc soan
thao trong hoan canh cu thé vai nhitng bén cu thé, nhitng mong mudn
cu thé. S& khdng c6 mot hop dong mau phd hop véi moi hoan canh
va moi ddi tuong. Boi canh khéac nhau thi hop dong hop dong khac
nhau, bbi canh thay doi thi hgp dong can thay doi theo. Song chiing
ta déu biét rang mot khi duoc ky két, hop dong chinh 1a “luat” cua
cac bén tham gia va cac bén c6 nghia vu thuc hién moi thoa thuan
phét sinh tir hop dong.

Bbi canh cua hop dong 1a hoan canh va diéu kién dé thuc hién
hop ddng. Tuc 13 cac didu khoan ma cac bén ghi nhan trong hop
dong nhu: can cur ky két (luat), giai quyét thé nao khi cd su thay doi
vé gia, phuong thuc giao hang, thoi diém chuyén giao rai ro ma
nhitng thay d6i d6 1a tir nguyén nhan khach quan va co thé gay thiét
hai cho mot hodc cac bén. Dan toi viéc khdng thé dat dugc nhitng
muc dich co ban khi thyc hién dugc hop dong.

Trude ddy, nhic dén bdi canh cua hop ddng thi khong duoc cac
bén may quan trong. Tuy nhién, ké tir khi BLDS 2015 ra doi va c6
ghi nhan vé nhitng Diéu kién &p dung quy dinh vé hoan canh thay doi
co ban cong vai viéc kinh té ngay cang phat trién, su bién dong cua
gia ca hang hoa ngay cang leo thang thi diéu khoan vé bdi canh cua
hop dong da dan duogc cac bén tham gia ky két chd y.
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Gia tri cia bdi canh hop dong gilp ching ta xac dinh dwoc sy
trung thuc cua cac bén, didu kién va hoan canh ma cac bén ky két
hop dong. Vi thé, néu khi trong hop ddng c6 diéu khoan nao khdng
rd rang, cac bén co thé vién dan bdi canh hop dong dé giai thich theo
y chi chung khi soan thao ky két hop dong.

Tuy nhién, gia tri quan trong nhit caa phan bdi canh 1a thiét lap
quyén thuong luong lai bdi canh thuc té thay doi so véi bdi canh khi
ky két hop dong dé can bang loi ich cac bén, hoac phap luat tai thuc
té da thay doi so véi bdi canh khi ky két hop dong thi cac bén ciing
can phai diéu chinh dé pht hop véi quy dinh phap luat.

Vi du:

Thoi diém A ky két dé vay 1 ty dong cua B la vao ngay
01/06/2016, hop dong vay c6 thoi han trd la 2 nam, tic 14 téi ngay
01/06/2018 thi A sé tra hét 1 ty ciing nhu ca tién ldi cho B, hic d6 dp
dung 14i sudt theo quy dinh cia khodn I Piéu 476 vé 3 suat: “Lai
suat vay do cac bén thod thudn nhung khéng dwoc virot qué 150%
cua 8i sudt co ban do Ngdn hang Nha nwéc cong bé doi véi loai cho
vay twong ung”’

Sau do, ngay 01/01/2017 thi b lugt dan sy 2015 ¢6 hiéu luc nén
quy dinh lai 13i sudt tai diéu 468 1a theo thda thudn khéng dwoc virot
qud 20%/nam cua khoan tién vay.

Ldc nay, cac bén phdi thay doi theo quy dinh dé tranh nhiing
tranh chap sau nay thi phan 14i sudt cé thé b tuyén vé hiéu.

2.4.2. Cach thitc sogn thdo mét sé diéu khodn théng dung cia
hep dong

a) Piéu khodn dinh nghia

Trong nhitng hop dong mang tinh chat chuyén nganh, c¢é nhiing
thuat ngir chuy@n nganh khé hiéu, hoic c6 nhiéu nghia, d& gay nham
1an, hiéu 1am néu khéng duoc dugc giai thich rd rang ma phap luat
chuyén nganh khong cé giai thich/dinh nghia, hoac tham chi khéng
c¢6 van ban phap luat chuyén nganh diéu chinh, hoic do su khac biét
van hoa, ving mién, hodc co céc ky hiéu viét tat, thi diéu khoan dinh
nghia 1a rat can thiét, dac biét ddi véi cac hop dong ngoai thuong,
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hop dong giam sat xay dung, hop d6ng chuyén giao cong nghé.

Piéu khoan dinh nghia 1a su théng nhat cach hiéu vé cac thuat
ngt, tir viét tat, noi dung dugc dé cap trong Hop dong dé cac bén dat
dén sy rd rang nhit dinh, tranh rai ro trong van dé tranh chap hop
d6ng do céach hiéu khac nhau, dong thoi giup cho co quan xét xtr hiéu
rd nhitng ndi dung cac bén da thoa thuan va cé cach xu ly, phan
quyét phi hop, chinh xac.

Bén canh d6, diéu khoan dinh nghia s& rat can thiét d6i vai céc
hop d6ng ngoai thuong, nham giai thich céc thuat ngir, tranh su bat
dong vé van hoa, tip quan giao thuong cia cac bén va tranh duoc
xung d6t do khéng hiéu dung cac thoa thuan sau nay.

b) Piéu khodn doi twong hop dong

Pbi tugng hop dong 1a diéu khoan quan trong nhat cia hop dong.
Khong thé hinh thanh nén hop déng néu khong cé diéu khoan dbi
tugng. P6i twong cua hop dong co thé 1a vat, tai san, hang hoa hoic
la mot cdng viéc cu thé phai 1am hoidc khong duoc 1am. Néu 1 tai san
thi tai san do6 phai dugc luu thong, giao dich trong thi truong.

Trong hop dong mua — ban hang hoa, dbi tegng cua hop dong la
hang hoa, san pham c6 céac théng so ky thuat, chat luong va céc
thdng tin san pham rd rang.

Trong hop ddng cung ng dich vu, d6 1a nhitng thdng tin vé dich
vu dugc cung ung toi khach hang, cac dic diém/dac tha, yéu cau, tiéu
chuan chat luong caa dich vu do.

Trong hop dong thuong mai, cac bén cang cu thé, chi tiét cac
thong tin vé hang héa, cang tranh dwoc cc rui rd trong thuc hién hop
dong, dic biét, hang hoa 1a d6i twong cua hop doéng phai dam bao
khong thugc danh muyc hang héa cam kinh doanh.Ddi véi hang hoa bi
han ché kinh doanh, doanh nghiép luu y cac diéu kién ddi véi hang
hoa khi giao két hop dong, cac diéu kién theo quy dinh cua phép luat
thuong dugc quy dinh tai cac van ban: Luat thwong mai 2005; Nghi
dinh 59/ND-CP ngay 12/06/2006 vé hang hoa, dich vu cam kinh
doanh, han ché kinh doanh va kinh doanh c6 diéu kién; Nghi dinh
12/ND-CP ngay 23/01/2006 vé mua ban, gia cong, dai Iy hang hoa
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qudc té; Thong tu 04/TT-BTM ngay 06/04/2006...

¢) Diéu khoan chdt lwong hang hoa

Diéu khoan chat luong 1a diéu khoan quan trong trong hop dong
mua ban hang hoéa. Piéu khoan nay can duoc quy dinh cu thé dé
tranh tranh chap khi thuc hién hop dong. C6 nhiéu cach quy dinh
pham chat, chat lwong trong hop dong nhu quy dinh chét luong theo
tieu chuan, theo mau, theo mé ta...

Vé mat phap Iy, diém nhin mau chét can luu ¥ trong khi soan
thao diéu khoan chat luong 13: quy dinh vé viéc kiém tra pham chat &
bén dén va bén di...

d) Piéu khodn sé lirong/Trong lirong

Khi quy dinh vé sé luong, diéu dau tién 1a cac bén giao két hop
dong can luu ¥ 1a phai c6 sy thong nhat vé don vi tinh sé luong cua
hang héa. Boi I8 trong kinh doanh qudc té, ngudi ta 4p dung nhiéu
loai hé théng do luong khac nhau nhu don vi do chiéu dai, don vi do
dién tich....

Ddi vai trong lugng, nguoi ta c6 thé xac dinh trong luong theo
trong luwgng ca bi, trong lugng tinh hoac trong luong thuong mai...

e) Diéu khoan gia cd va phwong thirc thanh toan

Gia ca c6 thé la gia c6 dinh hodc néu khéng cé gia cd dinh thi
phai dua ra cach xac dinh gia ca mot cach théng nhat (noi dung nay
thuong phu thudc vao thoi han thuc hién hop déng va tinh 6n dinh
cua hang hoa trén thi truong).

Phuong thuc thanh toan c6 thé 1a tryc tiép, gian tiép, bang tién
mit hodc chuyén khoan.

Viéc str dung cac phuong thirc thanh todn phu thugc vao gia tri hop
dong, do tin twong cua cac bén va cac cong tac nghiép vu cua to chic
tin dung, ngan hang... Doanh nghiép c6 thé sir dung mot sé6 phuong thirc
thanh toan phd bién hién nay nhu nhd thu, tin dung ching tir...

V& dong tién thanh toan, thong thuong ddi véi cac hop dong
mang tinh thuan noi dia (tac 12 hop dong khong cé yéu té nudc
ngoai) thi viéc quy dinh dong tién thanh toan duoc sir dung mic dinh
|4 tién dong Viét Nam theo quy dinh trong Phap lénh ngoai héi nam
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2005 stra d6i bo sung nam 2013:

"Piéu 22. Quy dinh han ché sir dung ngoai hoi

Trén lanh thé Viét Nam, moi giao dich, thanh toan, niém yét,
quang cao, bao gia, dinh gia, ghi gia trong hop dong, thoa thuan va
cac hinh thirc tvong tu khac cua nguoi cu tra, nguoi khong cu tra
khong dugc thuc hién bang ngoai hdi, trir cac trudng hop duoc phép
theo quy dinh cua Ngan hang Nha nuéc Vigt Nam™

1) Diéu khoan phat vi pham

Trong diéu khoan phat vi pham, cac bén ty do lya chon ché tai
dugc 4p dung d6i vSi hanh vi vi pham hop doéng, mang tinh chat ran
de, phong ngira, trirng phat di véi cac bén.

Viéc quy dinh diéu khoan phat vi pham phu thudc vao méi quan
hé gitra cac bén, vao su can nhac thay sy can thiét c6 diéu khoan phat
vi pham hay khong. Diéu khoan phat vi pham phai tuan tha vé muc
phat vi pham dugc quy dinh trong Hop dong thuong mai.

Piéu 301 Luat Thuong mai 2005 quy dinh: “Miic phat doi Véi Vi
pham nghia vu hop dong hodc tong mic phat doi véi nhiéu vi pham
do cac bén thod thudn trong hop dong nhung khéng quda 8% gid tri
phan nghia vu hop dong b vi pham ™.

Noi dung diéu khoan phat vi pham c6 thé bao gom: mac phat vi
pham, truong hop phat vi pham, thoi han thanh todn chi phi phat vi
pham, tham chi ca muc 14i suat ddi vai truong hop cham tra chi phi
phat vi pham.

Mot diéu luu v nita d6i véi diéu khoan phat vi pham, d6 1a khi
khong thoa thuan vé diéu khoan phat vi pham thi khi giai quyét tranh
chap, cac bén s& khong c6 co s& yéu cau khoan phat vi pham.

h) Piéu khodn bdt khd khang

Bat kha khang la su kién phép ly xay ra ngoai y chi chu quan caa
cac bén, sy kién bat kha khang 1a sy kién xay ra mét cach khach quan
khong thé luong trude duoc va khong thé khiac phuc dugc mac du da
&4p dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép, anh huong
tryc tiép dén qué trinh thuc hién hop ddéng. Cac sy kién bat kha
khang d6 c6 thé 1a cac thién tai, bao, lii, chién tranh, dinh cong.. Khi
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mot bén vi pham hop dong do gip su kién bat kha khang thi phap
luat khdng budc phai chiu trach nhiém vé tai san (khong bi phat vi
pham, khdng phai boi thuong thiét hai).

Tuy nhién, can xac dinh rd rang vé bat kha khang dé tranh trudng
hop bén vi pham loi dung diéu khoan bat kha khang dé thodi thac
trach nhiém, vién dan ly do cham tré thuc hién hop dong, bang céach
dinh nghia cu thé su kién bat kha khang 1 gi? va trach nhiém théng
bao cho bén con lai khi gap su kién bat kha khang, trach nhiém cung
cap chang cir chitng minh nguyén nhan vi pham hop déng l1a do gip
su kién bat kha khéang, tham chi ca trach nhiém/nghia vu ngin
chan/han ché thiét hai cta cac bén trong truong hop bét kha khang.

g) Piéu khodn gidi quyét tranh chdp

Diéu khoan giai quyét tranh chip Ia rat can thiét trong qua trinh
giao két hop dong. Viéc thoa thuan vao diéu khoan giai quyét tranh
chap phai phu hop véi quy dinh phap luat va phd hop véi diéu kién
cua hai bén.

Diéu khoan giai quyét tranh chap thuong bao gdm cac noi dung:
Co quan duogc lua chon giai quyét tranh chap, phap luat noi dung
duoc ap dung giai quyét tranh chip, quy dinh té tung duoc &p dung
dé giai quyét tranh chap...

Déi vai truong hop lua chon Toa an dé giai quyét tranh chap, Toa
an s& xac dinh phap luat t6 tung va phép luat noi dung dé giai quyét
tranh chap (phuwong thuc giai quyét tranh chip tai toa an thudng duoc
lya chon dé giai quyét cac hop dong thuong mai trong nuéc).

Déi voi truong hop lua chon Trong tai dé giai quyét tranh chép,
c4c bén c6 thé hra chon phap luat t tung va phéap luat noi dung dé giai
quyét tranh chap. Tuy nhién, khi giao két hop ddng cac bén truéc hét
can ghi day di, chinh xac théng tin vé trung tdm trong tai, hoic theo
quy dinh v& diéu khoan giai quyét tranh chap do trung tdm trong tai
quy dinh, béi vi diéu khoan trong tai rat c6 kha ning bi vo hiéu néu
khong tuan thu cac quy dinh phap luat trong tai. Phuong thirc trong tai
thudng duoc lva chon dé giai quyét cac hop dong thuong mai quéc té,
6 yéu té nudc ngoai.
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Chuong 3:
KY NANG GIAI QUYET TRANH CHAP HQOP PONG

3.1. Khai quét vé tranh chap hep dong va cic phwong thirc
giai quyét tranh chip hop déng

3.1.1. Khéi niém, déc diém tranh chdp hep dong

3.1.1.1. Khai niém

Tranh chap xay ra 1a ngoai sy mong muén cua cac chu thé khi
tham gia quan hé hop dong. Song, tranh chap trong kinh doanh 1 vén
dé ty nhién va tat yéu caa bat ky nén kinh té nao, van dé la biét nhan
dién, tién liéu rai ro va ngan ngira tranh chap.

Khong c6 van ban phap luat nao dinh nghia “tranh chap hop
d6ng” 1a gi. Tuy nhién, tiép can ¢ goc do khoa hoc phép Iy thi tranh
chap hop dong duoc hiéu 1a nhitng xung dot, bat déng, mau thuan
giita cac bén vé viéc thuc hién hodc khong thuc hién cac quyén va
nghia vu trong hop dong.

Tranh chap hop ddng phai hoi du céc yéu té sau:

- C6 quan hé hop ddng ton tai gitra cac bén;

- C6 su vi pham nghia vu (hoic cho riang 1a vi pham nghia vu)
cua mot bén trong quan hé do;

- CO su bat dong y kién cua cac bén vé sy vi pham hoic xir ly
hau qua phat sinh tir su vi pham;

- Tranh chap hop dong thuong hinh thanh tir sy vi pham hop dong
nhung khong phai sy vi pham nao ciing dan dén tranh chap hop dong.

Viéc phan loai tranh chap hop dong hién nay c6 ¥ nghia trong viéc
lya chon, phan dinh tham quyén giai quyét tranh chap. C6 hai loai:

- Tranh chap hop dong dan sy va tranh chap hop dong kinh
doanh — thuong mai.

- Tranh chap hop ddng dan su thuan tdy thudc tham quyén cua
Toa an (dan su), tranh chap hop dong kinh doanh thuwong mai cac bén
c6 quyén lua chon giai quyét bang Trong tai hoic Toa an (Kinh té).

3.1.1.2. Pdc diém cua tranh chdp hop dong

- C4c bén 1a chu thé ¢ quyén cao nhat co quyén dinh doat viéc
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giai quyét tranh chap (trir nhitng quan hé hop dong anh huong dén loi
ich nha nudc);

- Tranh chap hop dong ludn gan véi loi ich ciia cac bén tranh chap;

- Nguyén tic giai quyét tranh chap hop ddng la ty nguyén, binh
dang va thoa thuan. Viéc lva chon phuong thic nao dé giai quyét
tranh chap hoan toan do cac bén binh dang thoa thuan.

3.2. Phwong thirc giai quyét tranh chap hep dong

C6 nhiéu phuong thirc khac nhau dé giai quyét tranh chap. Viéc
giai quyét tranh chap hop dong giita cac bén co thé thong qua phuong
thirc: thuwong luong, hda giai hozc thong qua cac to chuc tai phan.

- Thuong luong: La hinh thic giai quyét tranh chap khdng can c6
su can thiép cua bén thir ba. Cac bén cd thé tu gap g& va thoa thuan,
trao doi giai quyét cac van dé bat dong.

- Hoa giai: La viéc thuyét phuc cac bén dong y cham dit xung dot
mot cach 6n thoa. Piém khéac co ban giita thuong lwong va hoa giai 1a
trong hoa giai c6 su tham gia caa bén thir ba. Nguoi thir ba 1a nguoi
trung gian ding ra dan xép viéc giai quyét xung dot gitra cac bén.

- T6 chirc tai phan:

+ Trong tai: La phuong thuc giai quyét tranh chap trong hoat
dong thwong mai, dugc tién hanh boi mot hoi déng trong tai. Phéan
quyét cua trong tai cd gia tri chung tham.

+ Toa an: La co quan tu phap ctia nha nudce ¢6 chirc nang xét xir.
Phan quyét cua Toa an co thé bi khang cao, khang nghi.

3.2.1. Thuong lugng

Theo tir dién Tiéng Viét “Thuong lwong 14 viéc ban bac nham di
dén thoa thuan giai quyét mot cach nao d6 gitta hai bén”. Thuong
luong 1a phuong thuc giai quyét tranh chap théng qua viéc cac bén
tranh chap cing nhau ban bac, ty dan xép, thao g& nhing bat dong
phat sinh dé loai bo tranh chap ma khéng can cé sy tro gitp hay phan
quyét caa bat ki bén tha ba nao.

Véi nhirng vu diém nhu don gian, it tbn kém, khong bi rang budc
baoi cdc thu tuc phap ly, bao dam dugc uy tin cling nhu bi mat kinh

doanh...thuong luong 1a phuong phap giai quyét tranh chap xuét
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hién sém nhat, thdng dung va pho bién nhat duoc cic bén tranh chap
&4p dung rong rii dé giai quyét moi tranh chap phét sinh trong hoat
dong thuong mai.

Ban chit cia phuong thirc thuong lugng trong giai quyét tranh chap
thwong mai duoc thé hién qua cac dic trung co ban sau:

- La phuong thuc giai quyét tranh chip nay dugc thuc hién boi
co ché ty giai quyét théng qua viéc cac bén tranh chap gap nhau ban
bac, thoa thuan dé tu giai quyét nhitng bat dong phat sinh ma khong
can c6 su hién dién cua bén thir ba dé tro gitp hay phéan quyét.

- La qué trinh thuong lugng giira cac bén cling khong chiu su
rang buoc caa bat ki nguyén tic phap i hay nhiing quy dinh mang
tinh khuén mau nao caa phap luat vé tha tuc giai quyét tranh chap.
Phép luat caa Viét Nam mai chi dung lai ¢ viéc ghi nhan thuong
lugng 14 mot phwong thuc giai quyét tranh chap thuong mai ma
khong c6 bat ki quy dinh nao chi phdi dén co ché giai quyét tranh
chap thuong mai bang thuong lugng.

- L& viéc thuc thi két qua thuong lwong hoan toan phu thudc vao
su ty nguyén cia moi bén tranh chap ma khéng co bat ki co ché phép
li ndo dam bao viéc thyuc thi d6i voi thoa thuan caa cac bén trong qua
trinh thuong lugng.

Qua trinh thuong luong dé giai quyét tranh chap thuong mai c6
thé duoc thuc hién bang nhiéu cach thic: thuong luong truc tiép,
thuong luong gian tiép va két hop thuong luong truc tiép voi thuong
luong gian tiép.

- Thuong luong truc tiép 1a cach thirc ma cac bén tranh chap truc
tiép gap nhau ban bac, trao d6i va dé xuat y kién cuia mdi bén nham
tim kiém giai phéap loai trir tranh chap.

- Thuong luong gian tiép 1a cach thirc cac bén tranh chap gui cho
nhau tai liéu giao dich thé hién quan diém va yéu cau caa minh nham
tim kiém giai phéap loai trir tranh chap.

Uu diém cia phuong phéap thwong lugng tryuc tiép so véi thuong
luong gian tiép la théng qua nhitng cudc dam phén , tiép xdc truc
tiép,cac bén nhanh chong hiéu biét duoc quan diém, thai do, hop tac
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va thién chi cua mdi bén va c6 sy diéu chinh thich hopu dé y chi cua
cac bén sém duoc gip nhau nham tién téi mot giai phap chung nhat
c6 thé lya chon dé giai quyét vu tranh chip. Tuy nhién, thuong luong
tryc tiép c6 thé gap nhing tré ngai nhat dinh so voi thuong lwong
gian tiép nhu: néu cac bén & xa nhau thi viéc di lai gap nhiéu kho
khan, chi phi cho viéc an &, di lai cao, nhat 1a khi mot bén thiéu sy
hop tac va tinh thién chi khong cao trong qua trinh dam phan. Ngoai
ra, sy thanh cong cua thuong lwong truc tiép con phu thudc vao thai
d6 va ki niang dam phan cua dai dién mdi bén. Két qua thuong luong
s& khong thanh céng néu mot bén dam phan khong biét ling nghe,
khdng c6 su kién tri, binh tinh, mém déo ciing nhu khong c6 kha
ning thuyét phuc ddi tac.

Tuy nhién, cac tré ngai trén lai c6 thé duoc khic phuc, bo trg
bang thuong lugng gian tiép. Quan diém, thai do va y chi cia mdi
bén thé hién qua ngdn tir da duoc trau chudt, got giiia bai van phong
viét trong dam phan gian tiép nén tinh chit chg, thuyét phuc thuong
cao hon, it gay @c ché vé mat tm ly. Tuy nhién, han ché caa phuong
phap nay la d& bi kéo dai, bé tic khi cac bén tranh chap chua co su
hiéu biét nhat dinh vé nhau, quan diém, thai do, y chi con nhiéu khac
biét. Boi vay cac bén can cd su van dung linh hoat hodc két hop ca
hai phuong thirc nay dé ting sy hiéu qua ciing nhu kha niang thanh
cong cua thuong luong

Uu diém cua thuong luong 1a sy thuan tién, don gian, nhanh
chdng, tinh linh hoat, hiéu qua va it ton kém. Mat khac thuong luong
con bao vé duogc uy tin cho cac bén tranh chéap ciing nhu bi mat kinh
doanh cua cac nha kinh doanh. Céc nha kinh doanh hon ai hét tu biét
bao vé quyén loi caa ban than minh, hiéu rd nhiing bat déng va
nguyén nhan phat sinh tranh chap nén qua trinh dam phéan thuong
lugng dé hiéu va théng cam voi nhau hon dé cé thé thoa thuan duoc
cac giai phép t6i vu theo dung nguyén vong cua mdi bén ma khdng
phai mot co quan tai phan ndo ciing c6 thé lam duoc. Boi vdy, mot
khi thuong lwong thanh céng, cac bén vira loai bo dugc nhitng bat
ddéng dd phat sinh ma mic d6 phuong hai dén mdi quan hé kinh
doanh giira cac bén ciing thap, tang cuong sy hiéu biét va hop tac
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trong tuong lai.

Nhung thuong luong c6 nhuoc diém 1a sy thanh cong caa thuong
lwong phu thudc rat 16n vao su hiéu biét va thai do thién chi, hop tac
cua cac bén tranh chip. Néu khdng két qua giai quyét tranh chip
thudng rat mong manh va c6 thé roi vao bé tac.

Ngoai ra, két qua thuong lwong lai khong dugc dam bao bing co
ché phap Ii mang tinh bat budc. Do vay, du cac én co dat dugc thoa
thuan dé giai quyét vu tranh chap thi viéc thuc thi két qua thuong
luong ciing phu thudc rat nhiéu vao su tu nguyén cua bén phai thi
hanh. Néu mot bén khdng tu nguyén thi hanh thi két qua thuong
luong ciing chi ton tai trén gidy ma khong c6 mot co ché phap |i truc
tiép nao bat budc thi hanh ddi véi két qua thuong lwong cua cac bén.

3.2.2. Hoa gidi

Theo tir dién Tiéng Viét “Hoa giai 1a viéc thuyét phuc cac bén
dong y cham dirt xung dot hoac xich mich mot cach on thoa”. Hoa
giai 1a phuong thtc giai quyét tranh chap véi su tham gia cia bén thir
ba lam trung gian hoa giai dé hd tro, thuyét phuc céc bén tranh chap
tim kiém céc giai phap nham loai trir tranh chap da phat sinh.

Hoa giai dugc thuc hién dudi cac hinh thac: hoa giai ngoai thu
tuc t tung va hoa giai trong tha tuc té tung. Hoa giai ngoai thu tuc td
tung 1a viéc hoa giai duoc cac bén tién hanh trude khi dua don khoi
kién ra toa &4n hoic trong tai. Hoa giai trong thu tuc t6 tung la hoat
dong duoc tién hanh tai tda an, tai co quan trong tai khi cac co quan
nay giai quyét tranh chap theo don kién cau mot bén. Khac véi hoa
giai ngoai thu tuc té tung, hoa giai trong thu tuc té tung duoc tién
hanh duéi su trg giup cia toa an hoac trong tai. Khi cac bén hoa giai
duoc véi nhau, toa &n hoac trong tai s& ra quyét dinh céng nhan su
thoa thuan cua dwong sy va quyét dinh nay c6 gié tri cudng ché thi
hanh d6i vai cac bén.

O Viét Nam, qua cac thoi ky phét trién kinh té- xa hoi, viéc
thuong luong, hoa giai nham giai quyét cac tranh chap phat sinh nhat
la c4c tranh chip thwong mai ludn duoc coi trong. Khi tranh chap phéat
sinh cac bén c6 thé ty thuong luong, hoa giai voi nhau. Néu thuong
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luong, hoa giai khdng thanh méi dua ra toa an hoac trong tai. VVa ngay
ca khi giai quyét tranh chép tai trong tai hoic tda an, cac bén van cé
thé tién hanh hoa giai véi nhau.

Ban chit cua phuong thuc hoa giai dwgc thé hién qua cac dic
trung co ban sau day:

Thiz nhat, viéc giai quyét tranh chap thuong mai bang hoa giai da
c6 su hién dién cua bén thar ba (do cac bén tranh chap lya chon) 1am
trung gian dé tro gilp cac bén tim kiém giai phap t6i wu nham loai trir
tranh chap. Diém khéc biét co ban giira hoa giai va thuong luong la
trong hoa giai cd su xuat hién cua bén thir ba tham gia vao qué trinh
giai quyét tranh chap con thuong luong 12 su ty giai quyét tranh chap
giita cac bén ma khong c6 sy xuat hién cua nguoi tha ba. Mac du voi
vai tro 13 nguoi hoa giai nhung bén thir ba khéng co quyén quyét dinh
hay 4p dat bat ci van dé gi nham rang budc cac bén tranh chap, ma ho
chi dong vai tro 14 trung gian dua ra nhitng huéng dan va trg gilp nhat
dinh dé tao co s& cho cac bén trong tranh chap thuong mai dat duoc sy
thong nhat y chi va dua ra quyét dinh cudi cing.

Thet hai, 1a qua trinh hoa giai cac bén tranh chap ciing khong chiu
su chi phéi bai cac quy dinh c6 tinh khuén mau, bat budc cua phép
luat vé thi tuc hoa giai.

Ciing giéng nhu thuong luong, phap luat hién hanh cua nudc ta
khong c6 quy dinh ndo rang budc, chi phdi dén co ché hoa giai ngoai
cac quy dinh c6 tinh chat ghi nhan thuong luwong, hoa giai 1a nhiing
phuong thiic giai quyét tranh chap dugc cac bén tranh chap uu tién lya
chon dé giai quyét tranh chap phat sinh.

Thet ba, 1a két qua hoa giai thanh dwoc thuc thi cling hoan toan
phu thudc vao y chi tu nguyén cia cac bén tranh chap ma khong c6
bat ky co ché nao bao dam thi hanh nhitng cam két cua cac bén trong
qua trinh hoa giai.

Giai quyét tranh chip thuong mai bang hoa giai cling c6 nhiéu vu
diém nhu phuong thirc thuong lwong, boi tinh don gian, thuan tién,
nhanh chéng, linh hoat, hiéu qua va it tén kém. Bén canh nhiing uu
diém chung, hoa giai con cd nhitng vu diém vuot troi sau:
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- Hoa giai c6 sy tham gia cua nguoi thu ba trong qua trinh giai
quyét tranh chip ma ban than thuong luong khéng thé c6 duoc. Bang
sur hiéu biét cling nhu sy tin nhiém cta minh, ngudi hoa giai s& biét
cach lam cho y chi cia cac bén dé gip nhau trong qué trinh dam phan
dé loai trir tranh chp.

- Céc bén hoa giai thanh thi khdng c6 ké thing nguoi thua nén
khong gay ra tinh trang d6i dau giira cac bén va vi vay kha ning duy
tri dugc quan hé hop tac von co giita cac bén.

- Giai quyét tranh chap bang hoa giai, cac bén d& dang kiém soét
duogc viéc cung cap chang ¢ va sir dung chang ci qua dé giit duoc
bi quyét kinh doanh va uy tin cua céc bén.

- Do xuét phét tir tinh than tu nguyén va thién chi cia cac bén. Vi
vay khi dat dugc phuong an hoa giai, cac bén thuong nghiém tic
thuc hién.

Bén canh nhimg wu diém da trinh bay & trén, viéc giai quyét
tranh chap bang phuong thtrc hoa giai van con mot sé nhitng han ché
dang chu y sau:

- Sy thanh cbng cua qué trinh giai quyét tranh chap chia yéu phu
thudc vao thai do thién chi va hop tac caa cac bén tranh chap.

- Viéc thuc thi céc két qua da dat dugc trong qua trinh giai quyét
tranh chap phu thudc vao sy tu nguyén thi hanh cia bén c6 nghia vu
phai thi hanh, thoa thuan hoa giai gitra cac bén (trir treong hop hoa
giai tai trong tai va toa 4n) khong duge dam bao thi hanh bang stc
manh cudng ché ciia nha nudc.

- Bén tranh chap khdng c6 thién chi c¢6 thé loi dung viéc hoa giai
dé tri hodn viéc phai thuc hién nghia vu. Nhiéu trudng hop do mudn
tim moi cach ma bén c6 quyén loi bi vi pham mat quyén khoi kién tai
tda &n hoic trong tai do hét thoi hiéu khai kién.

- Ngoai ra, trong qua trinh hoa giai cac bén phai trao doi, cung
cap théng tin véi nguoi thir ba vé hoat dong kinh doanh cia mdi bén
lién quan dén vy tranh chap nén uy tin ciing nhu bi quyét khinh
doanh ctiia mdi bén dé bi anh huong hon so voi phuong thic thuong
lugng. Bén canh d6, viéc chi phi cho quéa trinh giai quyét tranh chap
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thwong mai bang hoa giai ciing tn kém hon so voi thuong lugng, boi
mot hoac cac bén phai tra khoan dich vu phi cho nguoi thir ba lam
trung gian hoa giai.

3.2.3. Trong tai

Giai quyét tranh chap trong thuong mai bang trong tai 1a hinh thic
giai quyét tranh chap théng qua hoat dong cua trong tai vién, véi tu
cach 1a bén thu ba doc 1ap nham cham dat xung dot trong quéa trinh
tién hanh cac hoat dong thuong mai bang viéc dua ra mot phan quyét
budc cac bén tranh chap phai thuc hién.

Tai khoan 1 Piéu 3 Luat trong tai thuong mai nim 2010 (Luat
TTTM 2010) cling quy dinh: “ Trong tai thwong mai la phuwong thuc
gidi quyét tranh chdp do cac bén théa thudn va duoc tién hanh theo
quy dinh cua lugt nay.”

Vé ban chat, trong tai thuong mai 1a phuong thuc giai quyét
tranh chap thuong mai khdng mang y chi quyén luc nha nuéc (khong
nhan danh quyén lyc nha nuéc nhu phan quyét cua tod 4n) ma cha
yéu duoc giai quyét dua trén phan quyét cua trong tai thuong mai
(duoc cac bén lya chon) theo thu tuc linh hoat, mém déo. Ngoai ra,
phuong thic giai quyét tranh chip thuong mai ndy con dam bao téi
da uy tin ciing nhu bi mat cua cac bén tranh chap, gop phan cung c6
va duy tri méi quan hé hop tac lau dai giira cac bén. Diéu nay duoc
thé hién qua cac dic diém sau:

Trong tai thwong mai 1a mot loai hinh t6 chic phi Chinh phi,
hoat dong theo Luat TTTM 2010 va quy ché trong tai thuong mai
qudc té. N6 ¢ quyén phan quyét nhu toa an va quyét dinh cua trong
tai duoc cudng ché thi hanh. Tinh chat phi chinh phu cua phuong
thire nay duoc thé hién:

- Hoi dong trong tai, t6 chic trong tai khéng phai dugc thanh lap
boi Nha nude ma duoc thanh 1ap theo sang kién cua trong tai vién sau
khi dwoc co quan nha nudc ¢6 tham quyén cho phép;

- Hoi ddng trong tai, cac t chuc trong tai va cac trong tai vién
khéng nam trong hé théng co quan quan 1y nha nuée, ciing ko thudc
hé thong co quan xét xir nha nudc.
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- CA4c to chuc trong tai hoat dong theo nguyén tic tu trang trai ma
khong duoc cap kinh phi hoat dong trong ngén sach nha nudc.

- Trong tai vién hodc hoi dong trong tai khéng nhan danh quyén
lyc nha nuwdc ma nhan danh nguoi thir ba dé ra phan quyét.

- Hoat dong trong tai van ludn dat dudi su quan ly va ho tro cua
nha nudc, nha nude ban hanh cac van ban phap luat tao co s& phép ly
cho viéc t6 chic va hoat dong nhu cap, thay doi, bo sung, thu hoi gidy
phép thanh lap, gidy dang ky hoat dong cua cac trung tdm trong tai.
Nha nuée hd tro cac hoat dong cua t6 tung trong tai nhu: hd trg chi
dinh, thay doi trong tai vién, cudng ché thi hanh quyét dinh trong tai.

Co ché giai quyét tanh chap bang trong tai 1a sy két hop giita hai
yéu t6 thoa thuan va tai phan. Thoa thuan lam tién dé cho phan quyét
va khdng thé cd phan quyét thoat ly nhiing yéu té da dugc thoa thuan.
Do d6, vé nguyén tac tham quyén cua trong tai khdng bi gisi han boi
phép luat, cac duong su ¢ thé lya chon bat ki IGc ndo, bat ctr trong tai
ad-hoc nao hoac bat ctr trung tam trong tai nao trén thé gidi. Tuy nhién
dé bao vé loi ich cua nha nudc (loi ich cong), mot sé nudc trén thé
gi6i chi thira nhan tham quyén cua trong tai trong linh vuc luat tu; &
Viét Nam tuy khong phén biét luat cong va luat tu nhung phap luat
nude ta ciing chi thira nhan tham quyén cua trong tai trong linh vuc
thwong mai va mot s6 linh vuc nhat dinh (Diéu 2 Luat TTTM 2010).

Hinh thire giai quyét tranh chip bang trong tai dam bao quyén tu
dinh doat cua cac duong su rat cao: Cac bén c6 quyén lya chon trong
tai vién, lya chon quy tic trong tai, luat 4p dung dé giai quyét tranh
chap. Luat Trong tai thuong mai nim 2010 tai diéu 14 di quy dinh:
“]. Déi véi tranh chdp khong co yéu té nwéc ngoai, Héi dong trong
tai ap dung phap ludt Viér Nam dé gigi quyét tranh chdp; 2. Poi Véi
tranh chdp c6 yéu té nwéc ngoai, Héi dong trong tai ap dung phap
ludt do céc bén lwa chon; néu cac bén khdng co théa thudn vé ludt ap
dung thi Hgi dong trong tai quyér dinh ap dung phép ludt ma Hgi
dong trong tai cho 1a phi hep nhdt; 3. Truong hop phép lugt Viét
Nam, phép ludt do cac bén lya chon khéng cé quy dinh cu thé lién
quan dén ngi dung tranh chap thi Héi dong trong tai duwoc ap dung tdp
quan quac té dé giai quyét tranh chap néu viéc ap dung hodc hdu qud
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cua viéc ap dung dé khong trdi véi chc nguyén tdc co ban cua phap
lugt Viér Nam.” Ngodi ra mot trong cac nguyén tic khi giai quyét
tranh chap thuong mai bang trong tai thuong mai 1a phién hop giai
quyét tranh chap khong dién ra cong khai trir truong hop céc bén cé
thoa thuan khac, nguyén tic nay da thé hién duoc sy tén trong tbi da
quyén tu dinh doat cua cac bén tranh chap trong giai quyét tranh chap.

Phan quyét cua trong tai ¢ gia tri chung tham khong bi khang
cdo, khang nghi va cé hiéu luc thi hanh déi véi cac bén. Néu mot
trong cac bén khdng thi hanh thi bén kia cd quyén yéu cau toa &n
cdng nhan va cho thi hanh phan quyét trong tai (Khoan 5 Diéu 61 va
Diéu 66 Luat TTTM 2010).

Phuong thirc trong tai thwong mai ¢ su hd tro cua toa an. S¢ di
can su hd tro ciia tda an boi vi phan quyét cua trong tai khong mang
tinh quyén luc nha nudc. Do d6, can phai ¢ mot co quan nha nudc
ho trg, do 1a toa an. Theo Luat TTTM 2010 cua nudc ta quy dinh thi
tda 4n hd trg dé dam bao thi hanh théa thuan trong tai, hd tro cho
trong tai trong viéc chi dinh trong tai vién, ap dung cac bién phap
khan cap, kiém tra, giam sat doi véi cac quyét dinh cua trong tai, hay
quyét dinh trong tai.

Trong tai ton tai dudi hai hinh thic co ban: trong tai vu viéc
(trong tai ad-hoc) va trong tai thuong truc.

- Trong tai vu viéc (Trong tai ad-hoc): 1a hinh thirc trong tai dugc
lap ra dé giai quyét cac tranh chap cu thé khi ¢ yéu cau va ty giai thé
khi giai quyét xong tranh chap d6. Pac diém co ban cia trong tai vu
viéc la khéng co tru so, khéng ¢6 bd may gilp viéc va khdng 1€ thuoc
vao bat cir mot quy tac xét xtr nao. Cac bén khi yéu cau trong tai ad-
hoc xét xtr ¢6 quyén lwa chon thu tuc, cac phuong thuc tién hanh t6
tung. Pay 14 hinh thirc to chic don gian, kha linh hoat, mém déo vé
phuong thirc hoat dong nén ndi chung phil hop véi nhitng tranh chap
it tinh tiét phac tap, c6 nhu cau giai quyét nhanh chong va cac bén
tranh chap cd kién thuac va hiéu biét vé phép luat, ciing nhu kinh
nghiém t6 tung. Trén thyuc té, sé luong tranh chip thuong mai duoc
giai quyét bang trong tai ad-hoc khong nhiéu.

- Trong tai thuong truc I nhitng t6 chic trong tai c6 hinh thirc to
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chirc, tru so 6n dinh, c6 danh sach trong tai vién va hoat dong theo diéu 1&
riéng. Viéc thanh 1ap, to chirc va hoat dong chiu su diéu chinh cua phép
luat ma cha yéu Ia Luat TTTM 2010 va Luat Doanh nghiép nim 2014.

Céc vu diém cia phuong thuc trong tai thwong mai:

Thex nhat, phan quyét cua trong tai thuong mai c6 tinh chung
tham: da sb cac quyét dinh trong tai khdng bi khang céo, chi tri
truong hop mot bén trong tranh chap yéu cau va cé mot trong cac cin
ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 68 Luat TTTM 2010 thi quyét dinh
trong tai bi huy theo quyét dinh cua toa an.

Thet hai, cac quyét dinh trong tai dugc cong nhan qudc té thong
qua mot loat cac cong wdc qudc té duoc ki két dac biét 1a cong wdc
New York nam 1958 vé thi hanh quyét dinh trong tai nuéc ngoai,
hién nay c6 khoang 120 quéc gia la thanh vién cia cong udc nay.

The ba, 1a co quan trong tai hoan toan trung lap, cac trong tai
vién c6 trinh do chuyén mén cao. Pé tro thanh trong tai vién thi ca
nhan phai dap wng nhitng yéu cau ma phap luat quy dinh, theo Luat
TTTM 2010 thi nguoi dap tng du cac yéu cau quy dinh tai Diéu 20
thi c6 thé lam trong tai vién.

Thet tue, 13 trong tai thuong mai mang tinh linh hoat, dam bao tét
hon quyén tu dinh doat cua cac bén. Nghia 13 cac bén co quyén tu quyét
dinh chon hinh thirc to chiic trong tai cling nhu trong tai vién ma minh
ua thich; c6 quyén lua chon dia diém, thoi gian sao cho tién véi doanh
nghiép. Nhu vay so véi tda &n, cac cong viéc d6 do tham phan c6 thim
quyen quyét dinh va doanh nghiép phai tuan theo thi hinh thic trong tai
thwong mai tao cho cac bén tranh chap cd thé chu dong hon.

Thir nam, 1a trong tai thuong mai mang tinh bi mat: cac phién
hop giai quyét tranh chap cua trong tai khong duoc t chic cong khai
va chi ¢ c4c bén nhan dugc quyét dinh. Pay 1a mot wu diém Ion cua
phuong thtc trong tai khi cac tranh chap lién quan dén cac bi mat
thuong mai va phat minh.

Ther séu, 1a giai quyét tranh chap thuong mai bing phuong thic
trong tai c6 thé gilp cac bén tiét kiém duoc thoi gian va chi phi hon
so voi phuong thirc thdng qua tda an. Trong tai c6 thé tién hanh rat
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nhanh trong vong vai tuan hoic vai thang néu cac bén mong muén.
Trong hop ddng véi t chirc trong tai, cac bén co thé thoa thuan gidi
han thoi gian can thiét dé dwa ra quyét dinh trong tai.

Nhuoc diém cua phuong thirc trong tai thuong mai:

Ther nhdt, 1a c4c trong tai vién cd thé gip khé khin trong qué trinh
diéu tra, x4c minh va thu thap chiing c va triéu tap nhan ching vi tuy
phép luat c6 ghi nhan cac quyén nay tai diéu 45, 46 va 47 Luat TTTM
2010 nhung quyén cua ho chi dirng lai & mutc duoc “yéu cau” con viéc co
cung cap ching cir hay khdng phai dua vao su ti nguyén va thién chi caa
cac bén va nguoi lam chang.

Ther hai, la trong tai ad-hoc phai phu thugc hoan toan vao thién
chi cua cac bén. Néu mot bén khong cd thién chi, qué trinh té tung s&
luén c6 nguy co bi tri hodn, va nhiéu khi khéng thé thanh lap duoc
Hoi dong Trong tai boi vi khdng cé quy tac to tung nao duoc &p dung
va khong ¢ td chirc ndo giam sét viéc tién hanh trong tai va giam sét
cac Trong tai vién. Vi vay, két qua phan Ién phu thudc vao viéc tién
hanh t tung va kha nang kiém soét qua trinh té tung cua cac Trong
tai vién. Ca Trong tai vién va cac bén s€ khong c6 co hoi nhan duoc
sy ung ho va tro giap dac biét tr mot to chuc trong tai thuong truc
trong truong hop phat sinh sy kién khdng du kién trudc va trong
truong hop cac Trong tai vién khdng thé giai quyét dugc vu viéc. Su
hd trg duy nhat ma cac bén cé thé nhan dugc 12 tir cac Toa an.

Thet ba, 12 hinh thic trong tai quy ché ¢ nhuoc diém 1a tén kém
nhiéu chi phi. RS rang giai quyét tranh chap tai Trong tai quy ché,
ngoai viéc phai tra chi phi thu lao cho cac Trong tai vién, cac bén con
phai tra thém céc chi phi hanh chinh dé nhan dugc su hd tro cua céc
trung tam trong tai. Ngoai ra trong mot s truong hop qué trinh giai
quyét tranh chap bi kéo dai ma Hoi ddng Trong tai cac cac bén bat
bugc phai tuan tha vi phai tuan theo céc thoi han theo quy dinh cua
Quy tic té tung trong tai lam giam hiéu qua cua viéc giai quyét tranh
chap thwong mai bang trong tai.

3.2.4. Toa an

Toa 4n 1a phuong thic giai quyét tranh chip tai co quan xét xir
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nhan danh quyén luc nha nudce, duoc tién hanh theo trinh tu, tha tuc
nghiém ngit, chit ché va ban an hay quyét dinh cua tda an vé vu
tranh chap néu khéng c6 sy tu nguyén tuan thu s& duoc bao dam thi
hanh bang sitc manh cuéng ché cua nha nudc.

Do d6, cac duong su thudng tim dén su tro gidp cua toa an nhu
mét giai phap cudi cung dé bao vé co hiéu qua cac quyén, loi ich cua
minh khi ho that bai trong viéc sir dung co ché thuong lwong hoic
hoa giai va ciing khong mudn vu tranh chap giita ho dwoc giai quyét
bang con dudng trong tai.

Vé ban chat, phuong thuc giai quyét tranh chap thuong mai tai
tda an 12 mot phuong thuc mang y chi quyén luc nha nuéc, tda an
nhan danh quyén lyc nha nudc dé giai quyét tranh chap trén co so
cac quy dinh cua phap luat. Quyét dinh cua toa an ¢ hiéu lyc khién
cac bén bat buoc phai thuc thi va co thé kém theo cac bién phap
cudng ché thi hanh. Ban chat d6 duoc thé hién thong qua cac dic
diém sau:

Thet nhdt, 1a co quan tai phan nhan danh nha nudc dé giai quyét
tranh chap, do d6, phan quyét cua tda an dugce dam bao thi hanh bang
strc manh cudng ché.

Thet hai, 1a viéc giai quyét tranh chap cua toa an phai tuan tha
nghiém ngat cac quy dinh mang tinh hinh thirc cling nhu cac quy
dinh vé tham quyén, thu tuc, cac nguyén tic giai quyét tranh chap
thuong mai cua phap luat t tung nhat 1a cac quy dinh cua b luat to
tung dan sy nam 2004.

Thet ba, 12 toa &n giai quyét tranh chap theo nguyén tic xét xu
cong khai.

Thi e, 13 viéc giai quyét tranh chap tai tda an c6 thé thuc hién qua
hai cap xét xir: so tham va phuc tham, ban &n c6 hiéu lyc phap luat con
cd thé duoc xét lai theo thu tuc: giam déc tham hoac tai tham.

Thet nam, 14 toa an giai quyét theo nguyén tac xét xir tap thé va
quyét dinh theo da sb.

Viéc dua tranh chap ra xét xt tai toa an ¢ nhiéu vu diém nhu:

Trinh tu, tha tuc té tung chat ché, va hiéu luc phan quyét c6 tinh

68



kha thi cao hon so vdi trong tai. Do 1a co quan xét xtr ciia Nha nudc
nén phan quyét caa toa an c6 tinh cudng ché cao. Néu khéng chap
hanh s& bi cudng ché, do d6 khi di dua ra toa an thi quyén loi cua
ngudi thang kién s& duoc dam bao néu nhu bén thua kién c6 tai san
dé thi hanh an.

Nguyén tic xét xir cong khai c6 tinh rin de dbi vé6i nhitng thuong
nhan kinh doanh vi pham phap luat.

Céc toa an, dai dién cho chu quyén qudc gia, co diéu kién tét hon
cac trong tai vién trong viéc tién hanh diéu tra, c6 quyén cudng ché,
triéu tap bén thi ba dén toa.

Cac bén khong phai tra thi lao cho tham phan, ngoai ra chi phi
hanh chinh rat hop Iy.

Viéc lya chon phuong thuc tda an c6 nhitng nhugc diém nhat
dinh vi tha tuc t6 tung tai toa an thiéu linh hoat do da dugc phap luat
quy dinh trudce do.

Phan quyét cua toa an thuong bi khang cao. Qua trinh té tung cé
thé bi tri hodn va kéo dai, cd thé phai qua nhiéu cap xét xt, anh
hudng dén quéa trinh san xuat, kinh doanh.

Nguyén tic xét xa cong khai cua tda an tuy la nguyén tic duoc
xem la tién bd, mang tinh rin de nhung doi khi lai I can tro d6i véi
doanh nhan khi nhitng bi mat kinh doanh bj tiét 16 va uy tin trén
thuong truong bi giam sit.

Déi voi cac tranh chap thuong mai ¢d yéu té nude ngoai thi:

- Phan quyét cua toa an thuong kho dat duoc sy cong nhan quéc té.
Phan quyét caa toa an dugc cong nhan tai mot nude khac thuong thong
qua hiép dinh song phuong hoic theo nguyén tic rat nghiém ngjt.

- Mac du tham phan quéc gia cé thé khach quan, ho van phai
budc str dung ngdn ngir va ap dung quy tic té tung caa qubc gia ho
va thuong cing qudc tich vai mot bén.

3.3. Ky ning giai quyét tranh chap hop dong bang thwong
lwgng, hoa giai

3.3.1. Mt sé nguyén tdc co ban ciia thwong lweng, hoa gidi

Thuong lugng 13 hinh thirc ma cac bén tranh chap s& gip nhau dé
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ban bac, thoa thuan dé tir d6 tim ra phuong huéng giai quyét mau
thudn ma khong can c6 su can thiép cua bén thir ba nao ca.

bay dugc xem la phuong thirc duoc cac bén lya chon trudc tién
vi nd phu thudc vao sy tu nguyén cia moi bén va chua co quy dinh
phap luat bat budc cac bén phai tién hanh nhu thé nao. Do dé, tir qua
trinh t6 chuc, thuc hién, két qua thuong lwong déu phu thudc vao cac
bén nén dam bao viéc bao mat thong tin.

Truong hop da dat duoc thoa thuan trong cugc hop thuong lugng
nhung sau d6 1 trong cac bén khong tuan thu thi bén con lai khéng
thé yéu ciu co quan Nha nude cudng ché thi hanh.

Khac véi thuong lugng, thi hoa giai 1a qua trinh cac bén dam
phan véi nhau vé viéc giai quyét tranh chip véi su tro gidp cia mot
bén tht ba doc lap (hoa giai vién). Hoa giai khac vai phuong thic
thuong luong ¢ sy cO mat cua bén thir ba (hoa giai vién) va ciling khac
v6i phuong thic trong tai ¢ chd, hoa giai vién khong cé quyén xét xt
va ra phan quyét nhu trong tai vién. Vai trd cia hoa giai vién trong qué
trinh hoa giai chi dirng lai & viéc khuyén khich va tro gitip cac bén tim
ra mot giai phap mang tinh thuc té ma tat ca cac bén lién quan déu c6
thé chap nhan sau khi xem xét, nghién cau nhitng loi ich va nhu cau
cua ho. TUy thudc noi dung, tinh chat caa vu tranh chap va su thoa
thuan caa cac bén, sé luong hoa giai vién cé thé 1a mot hodc nhiéu.

Hién nay, tai Viét Nam, phuong thirc hoa giai thuong dugc tién
hanh két hop véi phuong thirc to tung trong tai hay Toa an, theo do,
viéc hoa giai giita cac bén tranh chap chu yéu do cac tham phan hoic
trong tai vién tién hanh trong qué trinh té tung. Ngoai ra, trén thyc té,
céc bén tranh chap ciing co thé nho toi cac chuyén gia la nhitng nguoi
c6 ky nang va kinh nghiém vé hoa giai hoic mot chuyén gia c6 uy tin
trong linh vyc dang tranh chap (nhu tai chinh, van tai, ngan hang, bao
hiém...) ding ra thuc hién viéc hoa giai. Trung tam hoa giai véi tu
cach to chirc hoa giai thuwong mai chuyén nghiép méi bt dau duoc
hinh thanh véi viéc Trung tdm Trong tai quéc té Viét Nam bén canh
Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam (VIAC) dua ra B6 quy
tic hoa giai va bat dau cung cap dich vu nay vao nim 2007.

Viéc giai quyét tranh chap bang hoa giai can phai nam viing cac
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nguyeén tic sau:

- Hoa giai mang tinh chat ty nguyén.

Ciing giéng nhu trong tai, cac bén tham gia vao quy trinh hoa
giai trén tinh than tu nguyén, khong bén nao c6 thé ép budc bén nao
tham gia vao phuong thuc nay. Su tu nguyén con duoc thé hién &
viéc céc bén c6 thé quyét dinh hoan toan quy trinh hoa giai. Vé
nguyeén tic, sau khi dugc cac bén lua chon, hoa giai vién sé goi y va
huéng dan cac bén vé quy trinh thi tuc hda giai ma hoa giai vién du
dinh tién hanh. Tuy nhién, cac bén c6 quyén dé xuat vai hoa giai vién
nhitng thay d6i can thiét cho phi hop véi diéu kién, hoan canh cua
minh. Cudi cling, cac bén hoan toan quyét dinh vé viéc giai quyét noi
dung vu tranh chap. Khac véi trong tai vién, hoa giai vién khong c6
quyén xét xir va ra phan quyét ma két qua giai quyét vu tranh chap
phu thudc vao su thoéa thuan cua cac bén. Tuy thuoc md hinh hoa giai
va phong cach ma ting hoa giai vién ap dung, hoa giai vién c6 thé
cung cap nhiing nhan dinh, danh gia vé noi dung vu tranh chap ciing
nhu ¥ kién tu van vé cach thac giai quyét vu tranh chap. Tuy nhién
can luu y rang, nhitng nhan dinh va y kién cua hoa giai vién chi c6
tinh chat tham khao va khong c6 tinh chat rang budc ddi véi cac bén
tranh chap. Viéc cac bén c6 di dén thoa thuan hoa giai hay khéng va
noi dung cua thoa thuan do s& do cac bén tu quyét dinh.

- Hoa giai mang tinh bi mat.

Khi tham gia vao qua trinh hoa giai, cac bén phai ky cam két
khong tiét 16 nhitng thong tin c6 duoc tir qua trinh hoa giai. Néu viéc
hoa giai khdng thanh va cac bén phai sir dung trong tai hay Toa an dé
tiép tuc giai quyét vu tranh chap thi nhiing thong tin c6 dugc trong qué
trinh hoa giai s& khdng thé tra thanh bang ching dé chéng lai mét trong
cac bén. Ban than hoa giai vién ciing phai cam két giir bi mat tat ca
nhiing théng tin do cac bén cung cip trong qué trinh hoa giai. Néu viéc
hoa giai khdng thanh va cac bén phai sir dung trong tai hay Toa 4n dé
tiép tuc giai quyét vu tranh chap thi cac bén ciing khong dugc yéu cau
triéu tap hoa giai vién véi tu cach nhan chimg cho vu tranh chap.

- Hoa giai vién phai doc lap va khach quan trong qua trinh giai
quyét tranh chap.
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Pay 1a mot trong nhitng nguyén tic co ban nhat caa qua trinh hoa
giai. “Daoc lap” va “khach quan” khong c6 nghia hoa giai vién va mot
hay ca hai bén tranh chap khdng quen biét nhau, trén thyc té hoa giai
vién va cac bén tranh chap cé thé cung hoat dong trong mot linh vuc.
Nguyén tic nay doi hoi hoa giai vién khong duoc thé hién thai do
thién vi ddi voi bat cir bén tranh chap nao trong viéc diéu khién qua
trinh hoa giai cling nhu trong viéc dua ra cac nhan dinh hay y kién tu
van. Trong truong hop mot trong cac bén cam thay hoa giai vién vi
pham nguyén tic doc lap va khach quan, bén d6 c6 quyén yéu cau
thay d6i hoa giai vién hoac yéu cau cham dut va rdt lui khoi qua trinh
hoa giai.

- Hoa giai khong 1am anh hudng dén viéc cac bén sir dung céc
phuong thire giai quyét tranh chap khac.

Tuy thudc vao yéu cau cua ban quy tic hoa giai cua tirng trung
tdm hoa giai, nhin chung, viéc sir dung phuong thirc hoa giai khdng
lam anh hudng dén viéc cac bén sir dung cac phuong thuc giai quyét
tranh chap khac nhu trong tai hay Toa an. Cac bén cd thé tién hanh
hoa giai song song voi qué trinh t tung trong tai hay Toa an. Pay
cling chinh 13 mot diém hap din thé hién sy linh hoat caa phuong
thuc nay.

3.3.2. Ky ndng gidgi quyét tranh chdp hop déng bang thwong
luwong, hoa gidi

Pé dat dugc thanh cong trong qua trinh thuong lugng, hoa giai la
khong don gian, doi hoi chung ta phai cd ki nang va phuong phap
khoa hoc, tir d6 giup chung ta d& dang di dén sy thoa thuan.

Ngan ngit Viét Nam c6 cau “lat mém budc chat” néi dén phuong
phap xu Iy van dé mém déo, linh hoat thi s& gianh dugc thanh cong.
Nhung néu ban ludn ¢ & thé “mém” thi d6i phuong sé& loi dung va
khong bo 15 co hoi tin cdng. Vi vay, can cd su két hop giita bién
phap mém déo véi bién phap cing ran. Nhiéu tinh hudng budc phai
c6 phuong phap xir Iy thich hop. Cac tinh huéng phat sinh ciing rat
da dang, chang han dbi phuong 1a ké manh hoic truong hop doi
phuong khong hop téc... Tat ca nhitng van dé dé doi hoi phai co
nhitng k§ nang nhét dinh dé& xu ly nhitng tinh hung cu thé xay ra
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trong qué trinh thuong luong, hoa giai tranh chap.

Du tham gia vao qua trinh thuong lugng, hoa giai vai vai tro nao
ngudi tham gia thuong lwong ciing can ndm viing nhitng nghé thuat
co ban sau day:

- Tach con ngudi ra khoi van dé;

- Tap trung vao loi ich, khdng tranh cai vé lap truong;

- Tao ra cac phuong an d6i bén cung c6 19i;

Ba nghé thuat néi trén duoc coi nhu 1a “cam nang” trong sudt ca
qua trinh thuong luong hoa giai.

Thet nhat, Tach con nguoi ra khoi van dé

Phuong phédp nay cd vé triru twgng nhung day thuc sy la mot
phuong phéap hitu hiéu néu biét cach van dung. Truéc hét, phuong
phéap nay doi hdi nguodi tham gia thwong lugng phai nhan thuc dugc
raing minh khong phai dang lam viéc véi nhimg “dai dién cua phia
bén kia” ma 13 voi nhitng con ngudi cu thé - véi nhitng tinh cam, tiéu
chuan gia trj riéng cua ho, co trinh do, ¢ hoc thirc, quan diém riéng
va rat kho dy doan duoc vé ho. Xung dot nim trong dau caa con
ngudi, Vi vay, khia canh con ngudi ¢é thé 1am nén thanh céng hay
that bai trong cac cudc giai quyét xung dot. Con ngudi ludn co
nguyén vong duoc thidy minh tt va quan tim xem ngudi khac nghi
vé minh thé nao. Biéu nay 1am ho nhay cam hon véi loi ich cua doi
phuong. Mat khéc, céi toi cua ho rat d& bi ton thuong, ho nhin nhan
thé giéi theo quan diém riéng cua ho va luén 1an 16n nhan thic cua
ho véi hién thyc. Chinh vi vay rat d& dan toi viéc hiéu 1am lam ting
thém dinh kién va dan t6i nhitng phan ung, d6i phd nhau trong céi
vong luan quan. Viéc tim kiém giai phap tré nén khé khan va viéc
thuong luong, hoa giai di toi bé tic. Trong khi tién hanh thuong
lwong, hoa giai can ludn ghi nhé ring minh khéng phai chi giai quyét
van dé con ngudi cua cac bén hoac cia phia bén kia ma cua ca chinh
minh. Ping boc 16 céi tdi chi quan vao qua trinh giai quyét xung
dot. Thai d6 buc boi va tdm trang that vong cé thé can tro viéc dat
mot thoa thuan cé loi.

Tom lai, & nghé thuat “tach con ngudi ra khoi van dé”, doi hoi
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nguodi tham gia thuong luong, trong qué trinh giai quyét tranh chap
phai khéo 1éo, khong dé “cai t6i” ctia con ngudi xen vao lam cing
thang thém véan dé can dugc thao luan.

Thar hai, Tap trung vao loi ich, khong tranh ci vé lap truong.

Tranh c4i vé lap truong 1am ngung tré qué trinh giai quyét tranh
chap. Tranh cai vé lap truong lam cho viéc giai quyét tranh chap tro
thanh mot cudc dau y chi. Sy bao thu lap trwong lam cho mdi bén
cam thay dang phai tuan theo y chi ciing ran cua phia bén kia, trong
khi cac quyén loi chinh dang ctia minh lai khong duoc chi y dén.
Tranh cdi 1ap truong thuong 1am cho cac bén cing thang va d6i khi
phé tan quan hé gitra hai bén.

Khi thyc hién phuong phap nay doi hoi nguoi tham gia thuong
lwgng phai biét cach dé ¢am bao céc yéu td sau:

- Piéu hoa céc lgi ich chi khdng phai lap truong. Trong mot
cude thuong lugng, hoa giai, van dé co ban khong phai 1a su xung
khic lap truong ma 1 sy xung dot giira y mudn, nguyén vong, loi ich
cua cac bén.

- Lam cho phia bén kia hiéu chinh xac cac lgi ich cia minh quan
trong va chinh dang dén mac nao. Mot nhiém vu quan trong Ia trinh
bay cho phia bén kia biét tinh hop phép cuaa loi ich. Bé thyc hién
dugc viéc nay, doi hoi ngudi tham gia thwong luong phai nam viing
phap luat dé xac dinh chinh xac muac d6 bi vi pham cua céc loi ich
nhu thé ndo. Thé hién cho ddi tdc cam nhan dugc lgi ich bi xam hai
d6 khong xuat phat tir sy danh gia mot chiéu, cha quan caa minh ma
do 1a 1gi ich duong nhién dugc phap luat thura nhan.

- Cong nhan loi ich cia phia bén kia nhu 1a mot phan cua véan de.
Phia bén kia sé& ling nghe ban néu ho ¢ cam giéc 1a ban hiéu ho. Vay
nén, néu mudn phia bén kia chd y tai loi ich cua minh thi hay bat dau
bang viéc chung to ring minh ciing cht y dén loi ich cua ho.

- P4u tranh cuong quyét trong nhitng van dé thugc thé manh lam
tang sirc ép cO Mot giai phap hitu hiéu. Thuong lwong cuong quyét vi
loi ich cua ban khong co nghia 1a dong cira ddi voi quan diém cua
phia bén kia. Vira két hop voi nhitng phuong 4n minh dwa ra vira biét

74



tinh dén lgi ich cua d6i phuong va to ra rong mé véi nhimg dé xuat
cta ho. Bé thuong lwong thanh cdng can phai vira cirng rin vira rong
mé. Khi d6, ngudi tham gia thuong luong can phai xac dinh rd duoc
rd rang nhitng muc tiéu nao can theo dudi va nhitng muc tiéu cé thé
nhuong bo. Thuong lugng, hoa giai thanh cong thuong dua trén co
s& biét chiu thiét, tir bo mét sb loi ich dé dat duogc lgi ich cao hon.

Thit ba, Tao ra cac “phuong 4n dé d6i bén cung c6 loi.

Trong cac tranh chap lién quan dén phap ly thi viéc tim mot giai
phap dé ca doi bén déu cd loi khdng phai la van dé don gian. Nhung
phai biét nhin xa tréng rong, chiu bo di mét loi ich nho trudc mat dé
c6 nhitng mdi quan hé 1au dai. Diéu d6 d& thuc hién hon ddi véi cac
nha kinh doanh, nhung hoan toan khong d& thyuc hién dbi véi céc ca
nhan trong tranh chap dan sy, cang kho thuc hién ddi vai tranh chap
gitra nguoi lao dong va nguoi sir dung lao dong. Cac ky thuat co thé
xem xét dé ap dung la:

- Tim kiém mdi loi chung tiém an ngay trong xung d6t va nhitng
co hoi trong tuong lai;

- Bé d6i phuong dé quyét dinh, hay dat ho trudc mot sy lra chon
cang it phuong hai cang tot;

- Chuan bi nhiéu phuong an khac nhau, bat dau tir cai don gian
nhat. Xem xét xem nén chap nhan loi ich nao, nhugng bo lgi ich nao.

Cac phuong an noi trén doi hoi su van dung nhay bén va sang
tao. Nguoi tham gia thuong lwong phai biét cach 4p dung vao thuc
tidn sinh dong cua cudc séng voi nhirng sic thai khac nhau dé phét
huy hiéu qua cac phuong phap vao qué trinh thuong luong giai quyét
tranh chap.

3.4. K¥ niing giai quyét tranh chap hop ddng bing trong tai

3.4.1. Khai kién vu viéc

3.4.1.1. Kiém tra théa thudn trong tai

Pay 1a diéu kién tién quyét khi xem xét kha ning tranh chap
duoc trong tai thwong mai giai quyét. Luat TTTM 2010 quy dinh
thoa thuan trong tai c6 thé duoc lap trude hoac sau khi ¢d tranh chap
xay ra nhung phai dugc Xac lap bang van ban, dudi dang diéu khoan
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trong hop dong hoic dudi hinh thire thoa thuan riéng.

Céc hinh thirc thoa thuan ciing duoc coi la xac 1ap dudi dang van ban:

- Thoa thuan duoc Xac lap qua trao d6i giita cac bén bang
telegram, fax, telex, thu dién tir va cac hinh thirc khac theo quy dinh
cua phéap luat;

- Thoa thuan duoc xac lap thong qua trao doi thdng tin bang van
ban gitra cac bén;

- Thoa thuan duoc luat su, cong chirng vién hoic té chirc ¢6 tham
quyén ghi chép lai bang van ban theo yéu cau caa cac bén;

- Trong giao dich cac bén c6 dan chiéu dén mot van ban co thé
hién thoa thuan trong tai nhu hop dong, ching tir, diéu Ié cong ty va
nhirng tai liéu tuong tu khac;

- Qua trao d6i V& don kién va ban ty bao vé ma trong d6 thé hién
su ton tai cua thoa thuan do mot bén dwa ra va bén kia khong phu
nhan.

Luuy:

- Thoa thuan trong tai hoan toan doc 1ap vai hop dong. Viéc thay
d6i, gia han, hay bo hop dong, hop dong vé hiéu hoic khdng thé thuc
hién dugc khdng 1am mat hiéu luc caa thoa thuan trong tai.

Ngoai ra, can luu ¥ véi cac trudng hop thoa thuan trong tai bi vo
hiéu, hoac thugc trudng hop khong thé thuc hién duoc, cu thé:

Thet nhdt, Cac trudng hop thoa thuan trong tai vo hiéu

- Tranh chap phat sinh trong cac linh vuc khdng thudc tham
quyén cua Trong tai

- Nguoi xac 1ap thoa thuan trong tai khong c6 tham quyen.

Vi du: Nguoi xac lap thoa thuan trong tai khi khéng phai 1a nguoi
dai dién theo phéap luat hoiac khong phai 1a ngudi dugc uy quyén hop
phap hoic 1a ngudi duoc uy quyén hop phap nhung vuot qua pham
vi dugc uy quyén cua phap nhan tham gia hoat dong thuong mai.

- Nguoi xac lap thoa thuan trong tai khong cé nang luc hanh vi
dan su theo quy dinh ciaa Bo luat dan su.

- Thoa thuan trong tai khong duoc xac lap dudi hinh thirc van ban,
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1a diéu khoan trong hop dong hoic maot thoa thuan riéng.

- Mot trong céc bén bi lira dbi, de doa, cudng ép trong qué trinh
xé&c 1ap thoa thuan trong tai va cd yéu cau tuyén b thoa thuan trong
tai do 1a vo hiéu.

- Théa thuan trong tai vi pham diéu cdm cua phap luat.

Thez hai, thoa thuan trong tai khéng thudc cac truong hop khong
thuc hién duoc.

Phép luat quy dinh cac truong hop ma thoa thuan trong tai khdng
thé thuc hién duogc, do do, dé tranh chap duoc trong tai thuong mai
giai quyét thi thoa thuan do phai thuc hién dugc hay néi cach khac
khong thuoc nhirng truong hop phap luat quy dinh la thoéa thuan
trong tai khéng thé thuc hién duoc. Do la:

- Cac bén da co6 thoa thuan giai quyét tranh chap tai mot Trung
tam trong tai cu thé nhung Trung tdm trong tai nay da cham dut hoat
dong ma khdng c6 td chirc trong tai ké thura, va cac bén khong thoa
thuan dugc viéc lva chon Trung tdm trong tai khac dé giai quyét
tranh chap.

- Céc bén da c6 thoa thuan cu thé vé viéc lya chon Trong tai vién
trong tai vu viéc, nhung tai thoi diém xay ra tranh chap, vi sy kién
bat kha khang hoac tré ngai khach quan ma Trong tai vién khong thé
tham gia giai quyét tranh chap ciing nhu khéng luc chon duoc trong
tai vién thay thé.

- Cac bén khong lya chon duoc quy tic t tung trong tai dé giai
quyét tranh chap.

- Hop dong cung cap hang hoda, dich vy giita Nha cung cap hang
hoa, dich vu va ngudi tiéu dung c6 diéu khoan vé thoéa thuan trong tai
nhung khi phat sinh tranh chap, nguoi tiéu dung khong dong y lua
chon Trong tai giai quyét tranh chap.

3.4.1.2. Chudn bj ho so khai kién

Theo quy dinh tai Diéu 30, Luat TTTM 2010 quy dinh vé don
khoi kién va cac tai liéu kém theo nhu sau:

“1. Trudng hop giai quyét tranh chap tai Trung tdm trong tai,
nguyén don phai lam don khoi kién gai dén Trung tam trong tai.
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Truong hop vu tranh chap duoc giai quyét bang Trong tai vu viéc,
nguyén don phai lam don khai kién va gui cho bi don.

2. Pon khai kién gdm c6 cac noi dung sau day:

a) Ngay, thang, nam lam don khaoi kién;

b) Tén, dia chi cua cac bén; tén, dia chi cua nguoi lam chung,
néu co;

¢) Tém tit noi dung vu tranh chap;

d) Co s va chiing ctr khoi kién, néu co;

d) Céc yéu cau cu thé caa nguyén don va gia tri vu tranh chap;

e) Tén, dia chi nguoi dugc nguyén don chon lam Trong tai vién
hodc dé nghi chi dinh Trong tai vién.

3. Kém theo don khai kién, phai cd thoéa thuan trong tai, ban
chinh hodc ban sao céc tai liéu co6 lién quan.”

3.4.1.3. Trinh tu thu tuc gidgi quyét tranh chdp

a) Bi don nop ban tu bao vé

Khi nguyén don giri don khai kién va ho so tai liéu kém theo dén
Trung tam trong tai thi d6ng thoi ciing phai guri cho bi don mot bo ho
so day du bao gdm don khoi kién va hé so tai liéu kém theo. Sau khi
nguyén don ndp don khai kién va tai liéu kém theo thi trong vong 30
ngay ké tir ngay nhan duoc don khoi kién va tai liéu kém theo, bi don
phai gri ban tu bao vé cho Trung tdm trong tai hoac Trong tai vién,
tuy trudng hop vu viéc tranh chap duoc giai quyét bang Trung tam
trong tai hay Trong tai vu viéc.

b) Thanh ldp Héi dong trong tai

Picu 39 Luat TTTM 2010 quy dinh vé thanh phan Héi dong
trong tai nhu sau:

“1. Thanh phan Hoi ddng trong tai co thé bao géom mot hoic
nhiéu Trong tai vién theo sy thoa thuan cua cac bén.

Truong hop cac bén khéng c6 thoa thuan vé sé luong Trong tai
vién thi Hoi déng trong tai bao gom ba Trong tai vién.”

c) Hoa giai

Ciing gidng nhu viéc giai quyét tranh chap tai Toa an, khi giai quyét
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tranh chap bang Trong tai thu tuc hoa giai gitta cac bén ciing s& duoc
Hoi dong trong tai thuc hién trude khi tién hanh phién hop giai quyét.

Theo yéu cau cua cac bén, Hoi dong trong tai tién hanh hoa giai
dé cé4c bén thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét tranh chap. Khi cac
bén thoa thuan dwoc véi nhau vé viéc giai quyét trong vu tranh chap
thi Ho1 ddng trong tai 1ap bién ban hoa giai thanh cé chir ky cua cac
bén va x4c nhan cua cac Trong tai vién. Hoi dong trong tai ra quyét
dinh c6ng nhan sy thoa thuan cua cac bén. Quyét dinh nay la chung
tham va c6 gia tri nhu phan quyét trong tai.

d) Mé phién hop gidi quyét tranh chdp

Phién hop giai quyét tranh chap duoc tién hanh khong cong khai,
trir treong hop cac bén cé thoa thuan khac.

Cac bén co thé truc tiép hodc uy quyén cho ngudi dai dién tham
du phién hop giai quyét tranh chap; c6 quyén moi ngudi lam chang,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa minh.

Trong trudng hop ¢ su déng y cua cac bén, Hoi dong trong tai
c6 thé cho phép nhimg nguoi khac tham dyu phién hop giai quyét
tranh chap.

Trinh tu, thu tuc tién hanh phién hop giai quyét tranh chap do
quy tic t6 tung trong tai cta Trung tam trong tai quy dinh; ddi véi
Trong tai vu viéc do cac bén thoa thuan.

e) Héi dong trong tai ra phan quyét.

Dua trén két qua cua phién hop giai quyét tranh chap, can cur su
trinh bay, bao vé cua cac bén, Hoi dong trong tai s& ra phan quyét
dua trén cac nguyén tic sau:

- Hoi dong trong tai ra phan quyét trong tai bang cach biéu quyét
theo nguyén tic da so.

- Truong hop biéu quyét khong dat dugce da sd thi phan quyét
trong tai duoc 1ap theo y kién caa Chu tich Hoi dong trong tai.

3.4.1.4. Cac cong vi¢c sau phién xu Trong tai

Phap luat hién hanh quy dinh phan quyét trong tai la chung tham,
cac bén c6 nghia vu phai thi hanh. Tuy nhién, Toa an c6 thé tuyén hiay

phan quyét trong tai trong mot sé trudng hop nhat dinh. Toa an xem
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xét viéc hity phan quyét trong tai khi c6 don yéu cau ciia mot bén.

Theo quy dinh cua phap luat, mot bén cé quyén lam don gii t6i
Toa 4n c6 tham quyén hay phan quyét cua trong tai thwong mai néu co
du can cir dé ching minh dwoc ring Hoi dong trong tai dé ra phan quyét
thuéc mot trong nhimg trudng hop phan quyét trong tai c6 thé bi huy.

Thoi han gui don yéu cau: 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc phéan
quyet trong tai.

Pon yéu cau huy phan quyét trong tai phai c6 cac noi dung cha
yéu sau day:

- Ngay, thang, ndm lam don;

- Tén va dia chi ctia bén c6 yéu cau;

- Y&u cau va cin cir huy phan quyét trong tai.

Kém theo don yéu cau phai c6 cac giy to sau day:

- Ban chinh hoic ban sao phan quyét trong tai da duoc ching
thuc hop I¢;

- Ban chinh hoac ban sao thoa thuan trong tai da dwoc chang
thuc hop 1€.

Luuy:

Gidy to kém theo don yéu cau bang tiéng nudc ngodi phai duoc
dich ra tieng Viét va ban dich phai duoc chirng thuc hop €.

Phan quyét trong tai bi huy néu thuoc mot trong cac trudng hop
sau day:

- Khdng c6 thoa thuan trong tai hoac thoéa thuan trong tai vo hiéu;

- Thanh phan Hoi dong trong tai, thu tuc té tung trong tai khong
phu hop véi thoa thuan cua cac bén hoac trai vaoi cac quy dinh cua
Luat nay;

- Vu tranh chip khong thudc tham quyén cua Hoi ddng trong tai;
truong hop phéan quyét trong tai c6 noi dung khong thuoc tham quyén
cua Hoi ddng trong tai thi ndi dung d6 bi huy;

- Chitng cr do cac bén cung cdp ma Hoi dong trong tai can ctr vao
d6 dé ra phan quyét 1a gia mao; Trong tai vién nhan tién, tai san hoic
loi ich vat chat khac cua mot bén tranh chap 1am anh huéng dén tinh
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khéch quan, cong bang cua phan quyét trong tai;

- Phéan quyét trong tai tri voi cac nguyén tic co ban cua phap
luat Viét Nam

3.5. K¥ ning giai quyét tranh chap hep dong bing Toa &n

Viéc giai quyét tranh chap kinh doanh thwong mai tai toa an duoc
thuc hién theo trinh tu, tha tuc dugc quy dinh tai BLTTDS 2015:

Bwéc 1: Xac dinh Toa an c6 tham quyén giai quyét dé nop don
khot kién

Theo BLTTDS 2015 thi thim quyén cua Toa an bao gom: tham
quyén theo vu viéc va tham quyén theo cip, theo 1anh thd. Do d6 xac
dinh duoc Toa &n c6 tham quyén chinh 13 budc dau tién trong qua
trinh giai quyét tranh kinh doanh thuong mai.

- Xac dinh tham quyén giai quyét theo vu viéc cua toa an:

Theo Piéu 30 BLTTDS 2015, nhiing tranh chip vé kinh doanh,
thuong mai thuoc tham quyén giai quyét cua tda an bao gom:

+ Tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong mai
giita ca nhan, t6 chuc c6 dang ky kinh doanh véi nhau va déu c6 muc
dich loi nhuan.

+ Tranh chip vé quyén s hitu tri tug, chuyén giao cong nghé gitra
c& nhan, to chac véi nhau va déu ¢6 muc dich loi nhuan.

+ Tranh chap giita ngudi chua phai 1a thanh vién cong ty nhung
c6 giao dich vé chuyén nhugng phan vén gop véi cong ty, thanh vién
cong ty.

+ Tranh chap gita cong ty véi cac thanh vién cua cong ty; tranh
chap giira cong ty véi ngudi quan ly trong cong ty trach nhiém hiru
han hoic thanh vién Hoi déng quan tri, giam doc, tong giam déc
trong cdng ty c6 phan, giira cac thanh vién cua cong ty véi nhau lién
quan dén viéc thanh lap, hoat dong, giai thé, sap nhap, hop nhat, chia,
tach, ban giao tai san cua cdng ty, chuyén d6i hinh thirc t chic cua
cong ty.

+ Céc tranh chap khac vé kinh doanh, thuong mai, trir truong
hop thugc tham quyén giai quyét cua co quan, to chirc khac theo quy

dinh cua phap luat.
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- Xéc dinh tham quyén theo cap cua toa an:

Theo Piéu 35 BLTTDS 2015, TAND cap huyén c6 tham quyén
giai quyét ddi véi tranh chip kinh doanh thwong mai tai khoan 1
Diéu 30. Tac la nhitng tranh chip phét sinh trong hoat dong kinh
doanh, thwong mai gira ca nhan, t6 chtrc cé dang ky kinh doanh véi
nhau va déu c6 muc dich lgi nhuan.

Trong trudng hop c6 duong sy hoic tai san & nudc ngoai hoac can
phai ty thac tu phap cho co quan dai dién nuéc Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam & nudc ngoai, cho Tda 4n, co quan c6 tham quyén cua
nudc ngoai khdng thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
cap huyén. Luc nady TAND cap tinh s& ¢ tham quyén giai quyét.

Va theo khoan 1 Biéu 37 BLTTDS 2015, TAND cép tinh s& ¢
tham quyén giai quyét theo thu tuc so tham nhitng tranh chap vé kinh
doanh thuong mai con lai. Bén canh d6, Toa 4n nhan dan cap tinh cé
tham quyén giai quyét theo thu tuc so tham tranh chap kinh doanh
thuong mai thudc tham quyén giai quyét caa TAND cap huyén quy
dinh tai Biéu 35 caa Bo luat ndy ma Toa an nhan dan cép tinh tu
minh ldy 1én dé giai quyét khi xét thay can thiét hoic theo dé nghi
cua Toa an nhan dan cap huyén.

- X4c dinh tham quyén theo Ianh thé:

Céc bén trong tranh chép cin ctr theo quy dinh tai Biéu 39 BLTTDS
2015 dé xac dinh cy thé toa an noi nao c6 tham quyén giai quyét.

Buwdc 2: Soan va giri don khai kién

Theo Diéu 186 BLTTDS 2015, ngudi khoi kién tu minh hoic
thong qua nguoi dai dién hop phdp khoi kién vu an (sau day goi
chung 12 nguoi khoi kién) tai Toa an c6 tham quyén dé yéu cau bao
vé quyén va loi ich hop phap ciia minh. Pon khéi kién phai c6 nhiing
noi dung sau:

Ngay, thang, nim va dja diém lam don khaéi kién (vi du: Ha Noi,
ngay...thang...ndm...)

Tén Toa an nhan don khoi kién: néu 1a tda an cap huyén thi ghi
rd tda an huyén gi, thudc tinh hay thanh phé truc thudce trung wong
nao, va dia chi cua toa an do.
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Tén, noi cu tra, lam viéc cta ngudi khoi kién 1a ca nhan. Néu
bén khai kién 1 td chirc thi ghi rd dia chi tru s&; s6 dién thoai, va dia
chi thu dién tir (néu co). Truong hop cac bén thoa thuan dia chi dé
Toa an lién hé thi ghi ro dia chi do;

Tén, noi cu tra, lam viéc cta ngudi co quyén va loi ich dugc bao
vé 1a ca nhan. D4i véi t6 chirc thi ghi rd dia chi tru s&; s dién thoal,
va dia chi thu dién tir (néu co), va ciing ghi rd ngudi dai dién theo
phap luat cua t6 chuc do.

Tén, noi cu tra, 1am viéc cua nguoi bi kién 1a c& nhan, néu bén bi
kién 1a to chure thi ghi o dia chi try so; s6 dién thoai, dia chi thu dién
ta (néu cd). Trudng hop khong rd noi cu tra, lam viéc hoic tru s cua
nguoi bi Kién thi ghi r6 dia chi noi cu tra, lam viéc hodc noi c6 tru S&
cudi cling cua nguoi bi kién;

D6i véi ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan thi cling cung cap
thong tin twong tu nhu trén.

Quyén, lgi ich hop phap cua ngudi khoi kién bi xam pham;
nhitng van dé cy thé yéu cau Toa an giai quyét dbi voi ngudi bi kién,
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan;

Néu c6 ngudi 1am ching thi ghi rd ho, tén, dia chi cua ngudi
lam chirng;

Danh muc tai liéu, ching ¢ kem theo don khai Kién.

Kém theo don khai kién phai cd tai liéu, chung ci ching minh
quyén, loi ich hop phap cua nguoi khai kién bi xam pham.

Bwoc 3: Theo ddi quy trinh thy ly

Theo Piéu 191 BLTTDS 2015, trong thai han 03 ngay lam viéc,
ké tir ngay nhan duoc don khoi kién, Chanh &n Toa an phan cong
mot Tham phan xem xét don khai kién.

Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay dugc phan cong,
Tham phan phai xem xét don khai kién va c6 mét trong cac quyét
dinh sau day:

- Y&u cau stra d6i, b6 sung don khai kién;

- Tién hanh tha tyc thu ly vu an theo thi tuc thong thuong hoic

theo thu tuc rdt gon néu vu 4n c6 dua diéu kién dé giai quyét theo thu
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tuc rit gon quy dinh tai khoan 1 Piéu 317 cua Bo luat nay;

- Chuyén don khoi kién cho Toa 4n c6 tham quyén va thdng bao cho
ngudi khai kién néu vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an khac;

- Tra lai don khai kién cho ngudoi khai kién néu vu viéc d6 khong
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an.

Sau khi nhan don khai kién va tai liéu, chiing ci kém theo, néu
xét thiy vu an thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an thi Tham
phan phai thong bao ngay cho ngudi khoi kién biét dé ho dén Toa an
lam thu tuc nop tién tam Gng phi trong truong hop ho phai ndp tién
tam trng an phi.

Tham phéan chi thu 1y vu an khi ngudi khai kién nop cho Toa &n
bién lai thu tién tam @ng an phi.

Trong thoi han 03 ngay lam viéc, Tham phéan phai théng bao
bang vin ban cho cac duong sy, to chirc, ca nhan c6 quyén loi, nghia
vu lién quan dén viéc giai quyét vu an, cho Vién kiém séat cung cip
vé viéc thu Iy vu an.

Chénh an Toa an quyét dinh phan cong Tham phan giai quyét vy
&n bao dam nguyén tic vo tu, khach quan, ngau nhién.

Bwéc 4: Theo di thoi han giai quyét

Theo Piéu 203, Piéu 205 BLTTDS 2015 thi tdy thudc vao tinh
chat caa mdi vu viéc, thoi han chuan bi xét xur thuong kéo dai tir 02
dén 04 thang.

Trong thoi han chuan bi xét xir so tham vy &n, Toa an tién hanh
hoa giai dé cac duong su thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu
an, trir nhitng vu an khong duogc hoa giai hoac khdng tién hanh hoa
giai dugc quy dinh tai Diéu 206 va Diéu 207 cua Bo luat nay hoac vu
an duoc giai quyét theo thu tuc rat gon.

Trong thoi han 01 thang, ké tir ngdy c6 quyét dinh dua vu &n ra
Xét xtr, Toa an phai m¢ phién toa; truong hop cé 1y do chinh dang thi
thoi han nay la 02 thang.
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PHU LUC
MOT SO MAU HOP PONG THONG DUNG
Mau 1: Hop ddng mua ban hang hoa
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc
---000---
HOQOP PONG MUA BAN HANG HOA
S6: /HDMB
- Can cir Bo lugt Dan sy 2015;
- Can cir vao don chao hang (dat hang hogc su thuc hién thoa
thugn cua hai bén.

Bén A:
TEN doanh NGNIEP: ....eeviiiiiee e

DIEN thOQI: ..vveiiiiie e
Tai khoan sb: ...................... Mo tai Ngan hang: .........c..co.......
Dai BN 12 ONG (DA): 1rrvvveereeerseeeereees e seeeeeese e eeeeees e

GIAY QY QUYBN SO: «veeee e (néu co).
Bén B:
TEN doanh NGNIEP: ..eoviiiiiee e

P CNI: oo e ———————

DiIEN ThOal: v e
Tai khoan sé: ...........cc.oo.u... Mo tai ngan hang: ....................
Pai dién 12 0Nng (D2): ...ooovveiieiiecec e e,
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CRUC VUL oottt crveesatbeeesbee e e sabee e
GIAY UY QUYEN S8: el (néu co).
Hai bén thong nhat thoa thuan ndi dung hop dong nhu sau:
Piéu 1: Ngi dung cong viéc giao dich:

1. Bén A ban cho bén B:

STT | Ténhang | Ponvi | Sélweng | Pongia | Thanh | Ghichd

tinh tién

CONG: ittt e
TONg Gid tri (DANG CHIT): oo
2. Bén B ban cho bén A:

STT Tén Ponvi | Solweng | Pongia [ Thanh | Ghichd
hang tinh tién

CONG. it e
TONG Qi tri (DANG CHIE): wovvoeeeeeeeeeeee e
Piéu 2: Gia ca:

Pon gia mat hang trén ...
Piéu 3: Chat lhrong va quy cach hang hoéa:

1. Chat lugng mit hang...................... duoc quy dinh theo............
2 e e e ees taeeai e raaeaaaans

S e aaaes taraaib i —araaeaaaans

Piéu 4: Bao bi va ky hiéu:

1. Ba0 D1 IAM DANG: oo e

3. Cach dong goi:
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Trong lwoNg CA DI: .ooviiiic e
Trong lugng tiNh: ..o
Piéu 5: Phwong thirc giao nhan:

3. Phuong tién van chuyén va chi phi van chuyén do bén ... chiu.

4. Chi phi boc xép (mdi bén chiu mot dau hoac............c..eee..... ).

5. Quy dinh lich giao nhan hang héa ma bén mua khong dén
nhan hang thi phai chiu chi phi luu kho bai la
....................................... dong/ ngay. Néu phuong tién van chuyén
bén mua dén ma bén ban khdng cé hang giao thi bén ban phai chiu
chi phi thuc té cho viéc diéu dong phuong tién.

6. Khi mua hang, bén mua c6 trach nhiém kiém nhan pham chit,
quy cach hang hoa tai chd. Néu phat hién hang thiéu hoic khong
dung tiéu chuan chat lugng v.v... thi 1ap bién ban tai chd yéu cau bén
ban x&c nhan. Hang da ra khoi kho bén ban khéng chiu trach nhiém
(trr loai hang c6 quy dinh thoi han bao hanh).

Truong hop giao nhan hang theo nguyén dai, nguyén kién, néu
bén mua sau khi nhap kho mai phat hién c6 vi pham thi phai lap bién
ban goi co quan kiém tra trung gian (Vina control) dén xac nhan va
phai giri dén bén ban trong han 10 ngay tinh tir khi 1ap bién ban. Sau
15 ngay néu bén ban da nhan duogc bién ban ma khéng cé y kién gi
coi nhu d4 chiu trach nhiém boi thuong 16 hang do.

7. Mai 16 hang khi giao nhan phai c6 xac nhan chat luong bang
phiéu hoic bién ban kiém nghiém. Khi dén nhan hang ngudi nhan
phai ¢6 du:

- Gidy giéi thiéu cia co quan bén mua;

- Giay chang minh nhan dan.

Piéu 6: Bao hanh va hwéng din sir dung hang hoa:

1. Bén bén c6 trach nhiém bao hanh chat lwong va gia tri st dung
loai hang......... cho bén mua trong thoi gian la:..... thang.

2. Bén ban phai cung cap dua mdi don vi hang hda mot gidy
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huéng dan st dung (néu can).

Piéu 7: Phwong thirc thanh toan:

1. Bén A thanh toan cho bén B bang hinh thuc.................... trong
ENOT QIAN. e e

2. Bén B thanh toan cho bén A bang hinh thic.......c.ccuveeee..
trong thoi gian..........

Piéu 8: Tréach nhiém vat chat trong viéc thuc hién hep déng:

1. Hai bén cam két thuc hién nghiém tic cac diéu khoan da thoa
thuan trén, khong don phuong thay d6i hoic hay bé hop dong, bén
nao khong thuc hién hoic don phuong dinh chi thuc hién hop dong
ma khong co 1y do chinh dang thi sé bi phat toi ............. % gia tri
phan hop dong bi vi pham (cao nhat 1a 12 %).

2. Bén nao vi pham cac diéu khoan trén ddy s& phai chiu trach
nhiém vat chat theo quy dinh ctia cac vin ban phéap luat ¢ hiéu luc
hién hanh vé phat vi pham chét luong, sé lugng, thoi gian, dia diém,
thanh toan, bao hanh v.v... muc phat cu thé do hai bén thoa thuan
dua trén khung phat Nha nudc da quy dinh trong cac van ban phép
luat vé hop dong kinh té.

Piéu 9: Tha tuc giai quyét tranh chap hep dong:

1. Hai bén can cha dong thdng bao cho nhau tién d6 thuc hién
hop dong. Néu c6 van dé gi bat loi phét sinh cac bén phai kip thoi
thong bao cho nhau biét va tich cuc ban bac giai quyét (can l1ap bién
ban ghi toan bo ndi dung).

2. Trudng hop cac bén khong ty giai quyét duoc méi dua vu
tranh chap ra Toa an.

Piéu 10: C4c théa thuan khac (néu can):

Cac diéu kién va diéu khoan khéac khong ghi trong nay s& duoc
cac bén thuc hién theo quy dinh hién hanh cua cac van ban phap luat
vé hop dong kinh té.

Piéu 12: Hiéu luc caa hop déng:

Hop dong nay c6 hiéu lyc tir ngay................... dén ngay......

Hai bén sé& to chirc hop va lap bién ban thanh ly hop dong nay
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sau khi hét hiéu luc khong qua 10 ngay. Bén ....... c6 trach nhiém t6
churc va chuan bj thoi gian, dia diém hop thanh 1y.

Hop dong nay dugc lam thanh............ ban, cé gia tri nhu nhau,
mdi bén gitr.......... ban.
PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B

MAu sé 2: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

---000---
............. , ngay ..... thang ..... nam........
HQP PONG CHUYEN NHUOQNG QUYEN SU DUNG PAT
S6 ... /HD

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cin ctr Luat Pat dai ngay 29 thang 11 nim 2013 va cac van ban
huéng dan thi hanh;

Cin ctt Nghi dinh so: ........ /2015/ND-CP ngay .... thang .... nim
2015 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
Kinh doanh bat dong san;

Cac can cu phép ly khac.

Hai bén ching téi gom:

I. BEN CHUYEN NHUOQNG

- TN doanh NGRIEP: ..ooviiiiie e e

= DIA CI: e

- Giay chitng nhan diang ky doanh nghiép/Gidy chuang nhan ding
Ky Kinh doanh: ... e

- M& 56 d0anh NQNIBP: «....veveeececeereeeeeeee e e

- Nguoi dai dién theo phép luat: .............. Chac vu: ..o,
= SO di8N thoai TIBN D& oo e
- S6 tai khoan (néu co): ................ Tai ngan hang: ................
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S IME SO UG <.t e

1. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

S ONG/BA: ..o e

-Sinhngay: ... [ VT

- Giay chang minh nhan dan/Hé chiéu sé: ............. Céap ngay:

T S | .

- Qudc tich (d6i V61 ngudi NUGC NGOAI): w..ovveveeeeeeeeieeeeeeeeias

-PIa Chi HENNE: oo e,

= SO BN TNOQI: .ottt eereeeene

SEMAIL o e —————

(Treong hop bén nhdn chuyén nhwong 1a c& nhan thi chi ghi
théng tin vé ca nhan. Truong hop bén nhdn chuyén nhwong 1a nhiéu
nguoi thi ghi thdng tin cyu thé cua tirng c& nhan nhan chuyén nhwong.
Trueong hop bén nhdn chuyén nhuong 1a vor va chong hodgc Quyeén siz
dung dat 1a tai san thugc sé hizu chung vo chong theo quy dinh phap
lugt thi ghi théng tin cua cd vo va chong. Trwong hop bén nhdn
chuyén nhirong 14 t6 churc thi ghi thdng tin cua té churc).

Hai bén dong y thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo céc thoa thuan sau day:

Piéu 1. Thong tin vé thira dat chuyén nhwong

1. Quyén sir dung dat cia bén chuyén nhugng d6i voi thira dat
TNBO. e e ———————

(Gidy chizng nhdn quyén si dung dat, ....)

2. Pic diém cu thé cua thira dat nhu sau:

= TR AL SO: oottt

“ TODAN @0 SO wovvvevereiriieieeieiee e

= D18 ChE thETa GAL: et

-Diéntich: ................ . m? (Bang Chi: ..o, )

! Néu bén nhan chuyén nhuong la t6 chuc thi ghi thdng tin tén cua t6 chire, dia chi try so
chinh, dia chi, gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép, tén va chuc
vu ngudi dai dién theo phap luat cua té chice do, s dién thoai lién hé, sb tai khoan (néu
c6), ma s6 thué.
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= HINh thrC ST dUuNg: ..veveeee e

+ Strdung riéng: ................... m’

+ Str dung chung: .................. m’

- Muc dich ST AUNG: oo
- Thoi han ST duNg: ..o
= NQUON GOC ST AUNG: ..ot
Nhitng han ché vé quyén sir dung dat (Néu €0): ....cocvvvvecereeerennn,
3. Céc chi tiéu vé xay dung cua thira dat nhu sau:

- Mat A0 XAY AUNQ: .ooveeieecece e
- S6 tang cao cua cong trinh Xay dung: ......coovveeveveveeerernisneens
- Chiéu cao t6i da ctia cong trinh Xy dung: ......ccovevevevevererrenn.
- Cé&c chi tiéu khac theo quy hoach duoc duyét:.........ccevvvvvinenneen,

4. Nha, cong trinh xay dung gan lién véi dat:

a) Dat da c6 ha tang k¥ thuat (néu 1a dat trong duw dn da dwoc
dau tw xdy dung ha tang ky thudr dé chuyén nhwong);

b) Pic diém nha, cong trinh xay dyng gan lién véi dat:
v eeene(NéU CO).

Piéu 2. Gia chuyén nhuwong

Gia chuyén nhuong quyén str dung thira dat néu tai Biéu 1 caa Hop
dongnayla: .............. dong (bang chit: .......coevveevvenees dong Viét Nam).

(C6 thé ghi chi tiét bao gom:

- Gia tri chuyén nhirong quyén sir dung dat: ..........cocoeee.....

- Gia tri chuyén nhirong ha tang Ky thudt: ..........cccovvveveenne,

- Gia trj ban/chuyén nhirong nha, cong trinh xay dung gan lién
Véi dat hogc tai san kKhac gan 1ién Véi dat: ..........ceeeeee...

= THEN thUE VAT oo aeines

Piéu 3. Phwong thirc thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: ...........ccocoeiiiininiice

2. Cac thoa thuan Khac: ........ccccovvieiiiiic e

Piéu 4. Thoi han thanh toan

Thanh toan 1 lan hodc nhiéu lan do c4c bén thoa thuan.
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Diéu 5. Ban giao dét va ding ky quyén sir dung dat

1. Ban giao quyén st dung dat

a) Viéc ban giao quyen sir dung dat duoc cac bén lap thanh bién ban;

b) Bén chuyén nhuwong cd trach nhiém ban giao cho Bén nhan
chuyén nhuong cac gidy to phap Iy vé quyén st dung dat kém theo
quyén sir dung dat:

- Ban gbc cua Giay chiing nhan quyén sir dung dat;

- Ban sao cac giay to phap 1y vé dat dai: ......ccvveveveveceercenenn,

- C4C gidy to Khac theo thoa thuan: ..........cccceveeeeeeveeeeeeeee,

C) Ban giao trén thyre dia: ..o.covvvveeiisie e

(Poi Véi trieong hop chuyén nhwong dat trong die dn khu do thi
méi, du &n phat trién nha &, dw dn dau tw xay dieng ha tang khu céng
nghiép va cac duw an dau tr ha tang ky thudr d@é chuyén nhwong dat
c6 ha tang: Bén chuyén nhwong cé trach nhiém ban giao cho Bén
nhan chuyén nhuwong cdc diém dau néi ha tang ky thudt vé cap dién,
cap va thoat nuée... ....).

2. Bang ky quyén str dung dat

a) Bén chuyén nhuong c6 nghia vu thuc hién céc tha tuc theo
quy dinh phap luat dé diang ky quyén sir dung dat cho Bén nhan
chuyén nhuong tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh cua phap
luat (néu 1a chuyén nhwong dat trong du &n);

b) Trong thoi han .......... ngay ké tir ngay hop ddng nay duogc
ky két, Bén chuyén nhuong c6 trach nhiém thyc hién ding ky quyén
str dung dat cho bén nhan chuyén nhuong tai co quan c6 thim quyén
theo quy dinh cua phép luat;

¢) Bén nhan chuyén nhuong c6 trach nhiém phdi hop véi Bén
chuyén nhuong thyuc hién dang ky quyén sir dung dt tai co quan c6
tham quyén theo quy dinh cua phap luat;

3. Thoi diém ban giao dat trén thuc dia .....oc.cvveeveeeeeeeeene.

4, Cac thoa thuan Kha&c: .........ocovvviiiiiiiie e

(C4c bén c6 thé théa thudn dé Bén nhdn chuyén nhirong tu thuc
hién dang ky quyén sir dung dat, trong trwong hop ndy, Bén chuyén
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nhwong phdi ban giao cho Bén nhdn chuyén nhirong cac gidy to can
thiét dé 1am thu tuc dang ky quyén sir dung dat).

Piéu 6. Trach nhiém ndp thué, 18 phi

1.VEthué doBen ......ocovvvveeiieiieeinn, nop

2.VEphi dOBeN ..o, nop

3. Cac thoa thudn KhacC: ......cccooeeeiiiieiiicce e

Piéu 7. Quyén va nghia vu cia cac bén

I. Quyén va nghia vu cia bén chuyén nhuong

1. Quyén cua bén chuyén nhuong (theo Piéu 38 Luat Kinh doanh
bat dong san):

a) Yéu cau bén nhan chuyén nhuwong quyén sir dung dat thanh
toan tién theo thoi han va phuong thire di thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nhan dat
theo dung thdi han da thoa thuan trong hop dong;

c¢) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat boi
thuong thiét hai do 16i caa bén nhan chuyén nhuong gay ra;

d) Khong ban giao dat khi chua nhan du tién, trir truong hop cac
bén co thoa thuan khac;

@) Cac qUYEN KNAC: ...eveececee e

2. Nghia vu cua bén chuyén nhuong (theo Piéu 39 Luat Kinh
doanh bat dong san):

a) Cung cap thong tin ddy du, trung thuc vé quyén st dung dat va
chiu trach nhiém vé théng tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dat cho bén nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat du dién tich, dung vi tri va tinh trang dat theo thoa thuan trong
hop dong;

¢) Lam thu tuc ding ky dét dai theo quy dinh cua phép luat vé dat
dai va giao Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat cho bén nhan chuyén nhuong, trir
truong hop bén nhan chuyén nhuong c6 van ban dé nghi ty 1am thu
tuc cap gidy ching nhan;

d) Boi thuong thiét hai do 15i cia minh gay ra;
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d) Thuc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nudce theo quy dinh cia
phap luat;

e) Cac nghia vu Kh&C: ..o,

I1. Quyén va nghia vu cia bén nhan chuyén nhwong:

1. Quyén cua bén nhan chuyén nhuong (theo Piéu 40 Luat Kinh
doanh bat dong san):

a) Yéu cau bén chuyén nhugng cung cap thong tin day du, trung
thue vé quyén sir dung dat chuyén nhuong;

b) Yéu cau bén chuyén nhwong lam thu tuc va giao Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
VGl dat;

¢) Yéu cau bén chuyén nhuong quyén sir dung dat giao dat da dién
tich, dung vi tri va tinh trang dét theo thoa thuan trong hop dong;

d) Yéu cau bén chuyén nhuong quyén s dung dat boi thudng
thiét hai do 13i cia bén chuyén nhuong gay ra;

d) C6 quyén st dung dat ké tir thoi diém nhan ban giao dat tur
bén chuyén nhuong;

€) CAC QUYBN KNAC: .....voveveceveeeee e

2. Nghia vy cta bén nhan chuyén nhuong (theo Piéu 41 Luat
Kinh doanh bat dong san):

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhwong quyén sir dung dat
theo thoi han va phuong thuc thoa thuan trong hop dong;

b) Bao dam quyén cuia bén tht ba dbi voi dat chuyén nhuong;

¢) Boi thuong thiét hai do 15i caa minh gay ra;

d) Xay dung nha, céng trinh xay dung tuan tha dang cac quy
dinh phap luat va quy hoach dugc duyét;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh cua
phap luat;

e) Cac nghia vu KNAC ..o

biéu 8. Trach nhiém do vi pham hgp dong

1. Bén chuyén nhugng phai chiu trach nhiém khi vi pham cac
QUY dINN SAUS oo
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2. Bén nhan chuyén nhwong phai chiu trach nhiém khi vi pham
cac quy AiNN SAU: ...veevvveiiecic e

Diéu 9. Phat vi pham hep dong

1. Phat bén chuyén nhuong khi vi pham hop dong theo Khoan 1
Diéu 8 ciia hop dong ndy nhur sau: .......o.ccvveevvveeereenen.

2. Phat bén nhan chuyén nhwong khi vi pham hop dong theo
Khoan 2 Diéu 8 cua hop dong nay nhur sau: ..........ceevveevevrrennn.

Piéu 10. Cac trwong hop cham dut hep dong

1. Hop ddng nay s& cham dut trong cac truong hop sau:

3. Xir ly khi chdm dut va huy bo hop dong.

Piéu 11. Giai quyét tranh chap

Trong qué trinh thuc hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh
chap, cac bén cung nhau thuong luong giai quyét trén nguyén tac ton
trong quyén loi ciia nhau; trong truong hop khong giai quyét duoc thi
thdng nhat chon Toa an hoac trong tai giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Piéu 12. Thai diém co hiéu luc cia hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ............ (hodc ¢6 hiéu
luc ké tir ngay dwoc cong ching ching nhdn hodc dwoc UBND
ching thuee doi véi trieong hop phap ludt quy dinh phdi céng ching
hogac ching thuc).

2. Hop d6ng nay duoc lap thanh ..... ban va c6 gia tri phap ly
nhu nhau, méi bén giir ..... ban, .... ban luu tai co quan thué,.... va
...... ban luu tai co quan c6 tham quyén cap giay ching nhan quyén
st dung dat va quyén sé hiru ddi véi nha va cong trinh./.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN
(Ky, ghi rd ho tén, chic vu ngwoi NHUQNG
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ky va déng ddu) (Ky, ghi r ho tén, néu 1a té churc
thi déng dau va ghi chic vy
ngueoi ky)

Chwng nhan cida cong ching hoac chitng thuc cia co quan
nha nuwéc c6 tham quyén?

Mau sé 03: Hop dong mua béan nha, cong trinh xay dung
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
---000---

MAu s6 04: Hop dong cho thué (cho thué lai) quyén str dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

HQP PONG CHO THUE (CHO THUE LAI) QUYEN SU
DUNG PAT
S6 ........./HD

Cian cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ctr Luat Pat dai ngay 29 thang 11 nim 2013 va cac vin ban
hudng dan thi hanh;

Can ctr Nghi dinh sé: ...... /2015/ND-CP ngay ..... thang .....
nam 2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua
Luat Kinh doanh bat dong san;

Cac can ctr phép ly khéc.

Hai bén ching tdi gom:

2 Péi véi treong hop phai cong chung hozc ching thuc theo quy dinh phép luat.
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I. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAlI)

- TEN doanh NGRIEP: .oovveieice s

=PIa ChI: e

- Gidy chting nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding
KY KiNh doanh: ........ooooii e

- M& 56 d0aNN NGNIBP: ...vveeeeieeecieeeee s
- Nguoi dai dién theo phép luat: .......... ()11 (oV4) HER
= SO di8N thoi TIBN NE: oottt
- S6 tai Khoan: ...........ccoeeeunn.... Tai NgaN hang .......ccovveveeee.
“IME SO tUE: ..o
I1. BEN THUE (BEN THUE LAlI)

cONGIBAY: e
-Sinhngay: ....oooooiiii e
- Giay chang minh nhan dan/Ho chiéu sb: .................. Cap

ngay: ...... [ocid iin. Tall oo

- Quéc tich (ddi VEi ngudi NUGC NYOAI): ....voveveeeeeeeeeeeereeeeseeae
=PIa Chi BN NE:occ e
= S0 QBN thOAI ©.vvvvevvieecisieee s
SEMAIL s

(Trwong hop bén thué 1a c& nhan thi chi ghi thdng tin vé ca nhan.
Truong hop bén thué 1a nhiéu nguroi thi ghi thong tin cu thé cua timg cé
nhdn. Truong hop bén thué 1a vo va chong thi ghi thong tin cua cd vo
va chong. Truong hop bén thué 1a té chite thi ghi théng tin cua té chirc).

Hai bén dong y thuc hién viéc cho thué quyén sir dung dat theo
cac thoa thuan sau day:

Piéu 1. Théng tin vé dat cho thué (cho thué lai)

1. Quyén sir dung dat caa Ong (ba) hoic té chuc: .............

(Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat)

* Néu bén thué la to chuc thi ghi thng tin tén cua to chirc, dia chi try so chinh, dia chi,

giay chirng nhan dang ky doanh nghi¢p, ma so doanh nghig:p, tén va chu’g: vu Nguoi qai )

dién theo phép luat caa to chire do, s6 dién thoai lién h¢, so6 tai khoan (néu cé), méa so thue.
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(Do Véi hop dong cho thué lgi can thém thong tin vé to chirc, ca
nhdn dang c6 quyén sir dung dat cua thira ddt cho thué)
2. Bic diém cu thé cua thira dat nhu sau:

= THUA AL SO oo

= TODAN A0 SO cvvevveceeeeee e

= Dia Chi thiTa GAL: ..vvveeeeeeeeeeeeee et
-Diéntich: ......eevvunn..., /. m? (bang chiti......oveee.... )
- Hinh thuie st dung:

+ St dungriéng: ..................... m®

+ Strdung chung: ................... m®

- Muc dich st dung:.......ccooveiiiiiee e

- Thoi han ST dung: ...oeeiveeecce e

- NQUON GOC ST AUNG: ..ot
Nhitng han ché vé quyén str dung dat (Néu €o): ...................
3. Céc chi tiéu vé xay dung cia thira dat nhu sau:

- Mat d0 XAY duNg: .ovvveceececceee e

- S tang cao cua cong trinh Xay dung: .......ccc..ccvveeveeeneee,

- Chiéu cao tbi da ciia cong trinh Xay dung: .......c..ccovvvvnne.
- C&c chi tiéu khac theo quy hoach dugc duyét): .................

4. Nha, cong trinh xay dung gan lién véi dat:

a) Pat da co ha tang ki thuat (néu la dat trong dw dn da dwoc
dau tw x8y dung ha tang ky thudr dé chuyén nhwong);

b) Pic diém nha, cong trinh xay dung gan lién véi dat: (néu co).

5. Quyén cua bén thit ba ddi véi thira dat (Néu €O): .........cveveeee..

Diéu 2. Gid thud dAt: ......cooovverieiece e,

Piéu 3. Phuong thirc thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: ...,

2. Cac thoa thudn KhAC: .......coeeevveeiiiiicee e

Piéu 4. Thoi han thanh toan

Thanh toan 1 lan hoic nhiéu lan do cac bén thoéa thuan ............
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Piéu 5. Muc dich thué dat
1. Muc dich thué quyén sir dung dat néu tai Piéu 1 cua Hop dong

2. Bén thué dat phai st dung dat ding muc dich thué theo Khoan
1 biéu nay.

3. Thoa thuan V& cho thUB 1ai: ....oveveveeeeeeeeeeeeeeeeee e

4. ThOa thUAN KNAC ....ocoevei e

Piéu 6. Thoi han thué dat, thoi diém ban giao

I. Thoi han thué dat:

1. Thoi han thué quyén st dung dat1a: ........... thang (hodc nam)

Thoi han thué bat AU T NOAY: .v.veeeeeeeeeeceeeeeeee e,

2. Glahanthol han thué: ..........coeeiiiie e,

3. Giai quyét hau qua khi hop dong thué quyén sir dung dat hét han:

I1. Thoi diém ban giao dat:

1. Thoi diém ban Ziao dat: ........ccoeeveveverereeeeeesees e,

2. Gidy to phap ly Kem theo gom: ......occovevveveeeeeerersienans

(Céac bén tir thoa thudn vé diéu kién, thii tuc ban giao dat, gidy to
kém theo cia quyén si dung dat thud).

Piéu 7. Quyén va nghia vu cia bén cho thué

1. Quyén cta bén cho thué (theo Piéu 42 cua Luat Kinh doanh
bat dong san)

a) Yéu cau bén thué khai thac, sir dung dat theo diing myc dich,
quy hoach, ké hoach str dung dat, dy an dau tu va thoa thuan trong
hop dong;

b) Yéu cau bén thué thanh toan tién thué theo thoi han va phuong
thirc thoa thuan trong hop dong;

c) Yéu cau bén thué cham dit ngay viéc sir dung dat khong dung
muc dich, huy hoai dat hodc 1am giam sGt gia tri st dung cua dat; néu
bén thué khéng cham dat ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué co
quyén don phuong cham dat thuc hién hop dong, yéu cau bén thué tra
lai ¢t dang thué va boi thuong thiét hai;
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d) Yéu cau bén thué giao lai dat khi hét thoi han thué theo hop dong;

d) Yéu cau bén thué bdi thuong thiét hai do 15i cua bén thué gay ra;

€) CAC QUYEN KNAC ......cvoveveeeeeeeee s

2. Nghia vu cta bén cho thué (theo Diéu 43 cua Luat Kinh doanh
bat dong san)

a) Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén st dung dat va
chiu trach nhiém vé théng tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dét cho bén thué du dién tich, ding vi tri va tinh
trang dat theo thoa thuan trong hop dong;

¢) Pang ky viéc cho thué quyeén sir dung dat;

d) Kiém tra, nhac nha bén thué bao vé, gitr gin dat va sir dung dat
ding muc dich;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh caa
phap luat;

e) Thoéng béo cho bén thué vé quyén ciia ngudi thir ba dbi voi dét thué;

g) Boi thuong thiét hai do 15i ciia minh gay ra;

h) Cac nghia Vi KNAC ..o

Piéu 8. Quyén va nghia vu ciaa bén thué

1. Quyén cua bén thué (theo Piéu 44 cua Luit Kinh doanh bt
dong san)

a) Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin day du, trung thyuc vé
quyén str dung dat duoc cho thué;

b) Yéu cau bén cho thué chuyén giao dit dung dién tich, ding vi
tri va tinh trang dat theo thoa thuan trong hop dong;

¢) Puoc sir dung dét thué theo thoi han trong hop dong;

d) Khai thac, str dung dat thué va huong thanh qua lao dong, két
qua dau tu trén dat thué;

d) Yéu cau bén cho thué boi thuong thiét hai do 15i caa bén cho
thué gay ra;

e) Quyén cho thué lai (néu cd);

) CAC QUYEN KNAC: ...ovoeeceeeeeeeee e
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2. Nghia vu ctia bén thué (theo Piéu 45 cua Luat Kinh doanh bat
dong san)

a) Str dung dat dting muc dich, dang ranh gidi, dung thoi han cho thué;

b) Khong duogc hiy hoai dat;

¢) Thanh toan du tién thué quyén st dung dat theo thoi han va
phuong thire da thoa thuan trong hop dong;

d) Tuan theo quy dinh V& bao vé méi trudng; khong duoc lam ton hai
dén quyén, loi ich hop phap ctia nguoi st dung dét xung quanh;

d) Tra lai dat dung thoi han va tinh trang dat theo thoa thuan
trong hop dong;

e) Boi thuong thiét hai do 15i caa minh gay ra;

g) Cac nghia vu KNAC: ...

Piéu 9. Trach nhiém do vi pham hep dong

1. Bén cho thué phai chju trdch nhiém khi vi pham cac quy dinh

2. Bén thué phai chiu trach nhiém khi vi pham céac quy dinh sau:...

Piéu 10. Phat vi pham hep dong:

a) Phat bén cho thué khi vi pham hop ddng theo Khoan 1 Biéu 9
cua Hop dong ndy nhur sau: ........coccveeiiiiiiiiiiec e

b) Phat bén thué khi vi pham hop dong theo Khoan 2 Diéu 9 caa
Hop dong nay nhur sau: .......cccocoeviiiiiiiiii e

Piéu 11. Cac trwong hop cham dut hep dong

1. Hop ddng nay s& cham dut trong cac truong hop sau:
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3. Xt Iy khi cham dut va hay bo hop dong

Piéu 12. Giai quyét tranh chap
Trong qué trinh thuc hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh chép,
cac bén cung nhau thuong lugng giai quyét trén nguyén tic tén trong
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quyén lgi ciia nhau; trong truong hop khdng giai quyét duoc thi théng
nhat chon Toa &n hodc trong tai giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 13. Thoi diém c6 hiéu luc caa hop déng

1. Hop dong nay c6 hiéu lec ké tirngay ... (hodc c6 hiéu luc ké tir
ngay duwot cong chimg chung nhdn hodce diroc UBND chuing thuee doi véi
truong hop phap ludt quy dinh phai cbng ching hogc ching thuc).

2. Hop ddng nay duoc lap thanh .... ban va c6 gié tri phap ly nhu
nhau, mdi bén giir ..... ban, ... ban luu tai co quan thué,.... va .....
ban luu tai co quan c6 tham quyén cip gidy chung nhan quyén sir
dung dat va quyén s hiru d6i véi nha va cong trinh./.

BEN CHO THUE BEN THUE
(Ky, ghi ré ho tén, chuc vu (Ky va ghi rd ho tén, néu la
ngueoi ky va dong dau) t6 chire thi déng ddu va ghi chic
vu nguoi ky)

Chwng nhan ciaa cong ching hoac chitng thuc cia co quan
nha nwéc c6 tham quyén?

2 Pdi véi truedng hop phai cong ching hozc ching thuc theo quy dinh phép luat.
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